


Scenari per il 
mercato delle 

costruzioni



Il contesto
internazionale



Un clima difficile:
Senari di forti cambiamenti e «bivi»

Il mondo in attesa

Elezioni USA Cosa succede se vince Trump

Allargamento conflitto in Medio Oriente Aumento del prezzo del petrolio e del gas

Il continuare della guerra in Ucraina Medio oriente in allargamento e Ucraina?
E se finisce? Cosa succede?

Domanda mondiale in rallentamento Prezzi in discesa più velocemente del previsto

Germania in recessione
Europa poco distante

[ŀ ŎǊƛǎƛ ŘŜƭƭΩŀǳǘƻ ǘŜŘŜǎŎŀΣ ƭŀ ŎƻƴŎƻǊǊŜƴȊŀ ŘŜƭƭŀ 
Cina, la discussione sulle direttive energetiche
[Ŝ ǇǊƛƳŜ ŎǊƛǘƛŎƛǘŁ ǎǳƭƭŜ ǇƻƭƛǘƛŎƘŜ ΨŎƭƛƳŀǘƛŎƘŜΩ

[ΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǊǎƛ ŘŜƛ ŘƛǎŀǎǘǊƛ ŀƳōƛŜƴǘŀƭƛUn nuovo ruolo per le costruzioni, più hard

Questione Paesi emergenti non Cina : il mondo 
si allarga

Situazione più articolata e complessa sia in 
positivo che in negativo

/ƘŜ ǎǳŎŎŜŘŜ Ŏƻƴ ƭΩƛƴŦƭŀȊƛƻƴŜTra rischi energetici e domanda mondiale in calo



Fonte: TradingEconomics

Corsi energetici: prezzo del Brent

Å Prezzi a futuri: nelle ultime settimane, i future sul Brent 
sono saliti al di sopra dei 78 dollari al barile, ma 
rimangono distanti dai massimi di aprile

Å Tensioni geopolitiche: il recupero parziale dei prezzi è 
legato al conflitto in Medio Oriente, che alimenta timori 
Řƛ ǳƴΩƛƴǘŜǊǊǳȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭϥƻŦŦŜǊǘŀΣ ǎƻǇǊŀǘǘǳǘǘƻ ǇŜǊ Ǿƛŀ Řƛ ǳƴ  
possibile attacco israeliano alle strutture petrolifere 
iraniane

Å Riserve OPEC: le preoccupazioni sull'offerta sono 
mitigate dalla capacità produttiva di riserva dell'OPEC e 
dalla stabilità delle forniture globali, con la produzione 
libica completamente ripristinata

Å Domanda USA: sul fronte della domanda, segnali di 
un'economia USA solida sostengono le aspettative sul 
prezzo. Resta la preoccupazione sui tassi di crescita 
ŘŜƭƭΩŜŎƻƴƻƳƛŎŀ ƛƴ /ƛƴŀ

Petrolio: equilibri precari
Quotazione rilevata il 04 ottobre 2024



Fonte: fonti varie

Corsi energetici: il gas

Å Prezzi ai massimi annuali: i future sul gas europeo sono 
ǇǊƻǎǎƛƳƛ ŀƭ ƳŀǎǎƛƳƻ ŀƴƴǳŀƭŜΣ ŎƛǊŎŀ пл ϵκa²ƘΣ ŀ Ŏŀǳǎŀ ŘŜƭƭŜ 
preoccupazioni su possibili interruzioni della produzione in 
Medio Oriente

Å Offerta GNL: il mercato osserva attentamente l'impatto 
potenziale sulle forniture di gas naturale liquefatto (GNL)

Å Giacimenti Medio Oriente: Chevron ha temporaneamente 
interrotto la produzione di gas nei giacimenti israeliani di Tamar 
e Leviathan, ma le operazioni sono riprese. Una lunga 
interruzione in questi giacimenti potrebbe ridurre l'offerta 
ƎƭƻōŀƭŜ Řƛ Db[ ŘŜƭƭΩмΣт҈ ŀƴƴǳƻ όф ƳƛƭƛŀǊŘƛ Řƛ ƳŜǘǊƛ Ŏǳōƛύ

Å Altri fattori : L'aumento dei flussi dalla Norvegia e le 
temperature stagionali miti, insieme a un'alta capacità di 
stoccaggio del gas in Europa (94,3% pieno), alleviano la 
pressione sui prezzi

Quotazione rilevata il 04 ottobre 2024, prezzo spot Dutch TTF
Prezzi del gas: vicino ai massimi annuali



Fonte: TradingEconomics

[ΩŀƴŘŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭ ŘƻƭƭŀǊƻ

Il dollaro si rivitalizza

Å Ripresa del dollaroΥ ŀƭƭΩƛƴƛȊƛƻ Řƛ ƻǘǘƻōǊŜ Σ ŘƻǇƻ ŘƛǾŜǊǎƛ 
giorni consecutivi di rialzo, l'indice del dollaro si è portato 
vicino ai massimi da settembre

Å Tendenze recenti: le tendenze al rialzo recenti sono 
alimentate da dati economici solidi e da una maggiore 
domanda di beni rifugio dovuta alle tensioni in Medio 
Oriente

Å Economia USA: il mercato del lavoro si mostra ancora 
resiliente, mentre Il PMI dei Servizi è salito a 54,9 a 
settembre (da 51,5 ad agosto), ben al di sopra delle 
previsioni, segnando la crescita più forte nel settore dal 
febbraio 2023

Quotazione rilevata il 04 ottobre 2024



Fonte: TradingEconomics

[ΩŀƴŘŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩŜǳǊƻ

{ŎŜƴŘŜ ƭΩ9ǳǊƻ ŎƘŜ ŀǾŜǾŀ ǊŜŎǳǇŜǊŀǘƻ

Å Indebolimento: a inizio ottobre l'Euro si è indebolito, 
scendendo a 1,102 $, il minimo mensile. La causa è la 
debole crescita dell'Eurozona e l'inflazione in rallentamento

Å Effetto prezzi: l'inflazione annuale nell'Eurozona è calata 
all'1,8% a settembre, il livello più basso dall'aprile 2021, 
inferiore alle previsioni dell'1,9%. Anche l'inflazione core è 
scesa al 2,7%, contro il 2,8% atteso, aumentando le 
aspettative di un nuovo taglio dei tassi da parte della BCE a 
ottobre.

Å Attese di allentamento monetario: i mercati stimano una 
probabilità del 95% di un taglio di 25 punti base, che 
sarebbe il terzo quest'anno

Å Economia USA: anche i dati positivi sul settore dei servizi 
negli Stati Uniti hanno aggiunto pressione sull'Euro

Quotazione rilevata il 04 ottobre 2024



Fonte: JPMorgan

PMI globale, manifattura, mappa paesi

https://am.jpmorgan.com/lu/en/asset -management/per/insights/market -insights/guide -to -the -markets/guide -to -the -markets -slides -eur ope/global -economy/gtm -ce -

pmimanufacturing/
Å Il settore manifatturiero 

continua a mostrare 
segnali di debolezza, 

Å In calo, produzione e 
nuovi ordini

Å Come conseguenza la 
fiduciaal livello globale è 
diminuita ulteriormente



Fonte: IMFe OECD

Previsioni di crescita del PIL per paese: IMF e OECD

Variazioni percentuali

FMI luglio
OECD settembre (differenza rispetto a 

maggio)

2023 2024 2025 2024 2025

MONDO 3,2 3,2 3,3 3,2 3,2

Area Euro 0,5 0,9 1,5 0,7 1,3

Stati Uniti 2,5 2,6 1,9 2,6 1,6 ( -0,2)

Regno Unito 0,1 0,7 1,1 1,2

Italia 0,9 0,7 0,9 0,8 1,1 ( -0,1)

Germania -0,2 0,2 (-0,2?) 1,3 0,1 1,0 ( -0,1)

Francia 1,1 0,9 1,3 1,1 1,2

Spagna 2,5 2,4 2,1 2,8 2,2

Paesi emergenti 4,4 4,3 4,3

Cina 5,2 5,0 4,5 4,9 4,5

India 8,2 7,0 6,5 6,7 6,8



Produzione industriale manifatturiera

Andamento mensile della produzione manifatturiera (media 2021=100)

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati OECD,ISTAT,Eurostat,TradingEconomics
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Fonte: Fonte: elaborazioneCRESMEsudati CPBe OECD

Il commercio mondiale è piatto

Andamento del commercio mondiale di beni manifatturieri
(media 2019=100)
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Fonte: elaborazioneCRESMEsufonti varie

LƴŦƭŀȊƛƻƴŜ ƴŜƭƭΩŀǊŜŀ 9ǳǊƻ

LƴŦƭŀȊƛƻƴŜ ƛƴ ŀƭŎǳƴƛ ǇŀŜǎƛ ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ 9ǳǊƻ

Tanti mercati, una sola politica monetaria
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Investimenti in costruzioni: lo scenario mondiale aggiornato
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Investimenti in costruzioni al livello mondiale
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Variazioni degli investimenti in costruzioni al livello 
mondiale
(Valori costanti 2022)

Fonte: SIMCOLuglio2024

La crescita continua 
con tassi  più 
moderati



Investimenti in costruzioni: dinamiche settoriali

Dinamiche settoriali (2022=100)

Fonte: SIMCOLuglio2024
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Indicatori mercato residenziale USA

permessi

iniziate giacenze

mutui

tassi dei mutui

vendite



Indicatori mercato residenziale China

Dato cumulato Dato cumulato 
(centinaia di miliardi di Yuan) 

Investimenti nel settore immobiliare, 
Var.% annua

Var.% annua
Prezzo delle abitazioni (nuove e usate) 
Var.% annua

Prezzo delle nuove case 
Var.% annua

iniziate Valore
vendite

Vendite annue



[ΩŜŎƻƴƻƳƛŀ Lǘŀƭƛŀƴŀ
Industria e esportazioni



Fonte: elaborazioneCRESMEsufonti varie

Previsioni di crescita del PIL aggiornate a ottobre 2024 0,8
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Produzione industriale

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati Istat

Produzione industriale 
(indice destagionalizzato)
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Bilancia commerciale

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati Istat

Importazioni, esportazioni di beni e bilancia commerciale (milioni di euro, dati destagionalizzati)
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[ΩƻŎŎǳǇŀȊƛƻƴŜ



Occupati e tasso di disoccupazione (serie destagionalizzata ςvalori in migliaia)

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati ISTAT
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Occupati Tasso di disoccupazione

Economia in rallentamento e piena 
occupazione? Un tema da 
approfondire
Disoccupazione al 6,2%!!!!



Occupati per condizione professionale (serie destagionalizzata ςI 2004=100)

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati ISTAT
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Occupati per settore di attività (serie destagionalizzata ςI 2004 =100)

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati ISTAT
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Occupati per settore di attività (dati destagionalizzati in migliaia)

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati ISTAT

TOTALE AGRICOLTURA INDUSTRIA COSTRUZIONI SERVIZI

2019 23.095 891 4.650 1.326 16.228

2020 22.377 908 4.585 1.328 15.557

2021 22.560 912 4.573 1.430 15.645

2022 23.117 872 4.647 1.553 16.046

2023 23.568 845 4.748 1.536 16.439

2024

I Trim 23.815 817 4.775 1.574 16.649

II Trim 23.939 812 4.749 1.616 16.762

Variazione 
tendenziale

2019 0,63% 3,94% 1,07% -3,62% 0,69%

2020 -3,11% 1,91% -1,40% 0,11% -4,13%

2021 0,82% 0,47% -0,25% 7,70% 0,57%

2022 2,47% -4,47% 1,60% 8,62% 2,56%

2023 1,95% -3,04% 2,19% -1,08% 2,45%

2024

I Trim 1,75% -4,78% 0,82% 2,54% 2,29%

II Trim 1,73% -4,58% -0,29% 6,32% 2,23%

2023/2019 2,05% -5,16% 2,12% 15,86% 1,30%



La crescita degli occupati delle  casse edili: ritorno al 2009

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati ISTAT
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SALDO ANNUALE E INDICE DI VIVACITA IMPRENDITORIALE I TRIM 2009-II TRIM 2024
IMPRESE DI COSTRUZIONI

SALDO ASSOLUTO (asse sx) E VALORI % (asse dx)  ![ [hw5h 59[[9 /!b/9[[!½LhbL 5Ω¦CCL/Lh

Fonte: elaborazione CRESME su dati Movimprese
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[ΩŜŎƻƴƻƳƛŀ Lǘŀƭƛŀƴŀ
Credito alle costruzioni



EROGAZIONI DI FINANZIAMENTI OLTRE IL BREVE TERMINE 
INVESTIMENTI IN ABITAZIONI

MILIONI DI EURO

Variazione % 2019/2018 2,7%

Variazione % 2020/2019 -13,0%

Variazione % 2021/2020 26,3%

Variazione %  2022/2021 -9,6%

Variazione %  2023/2022 -14,7%

Variazione %   I sem2024/I sem2023 -14,6%
CƻƴǘŜΥ ŜƭŀōƻǊŀȊƛƻƴŜ /w9{a9 ǎǳ Řŀǘƛ  .ŀƴŎŀ ŘΩLǘŀƭƛŀ
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EROGAZIONI DI FINANZIAMENTI OLTRE IL BREVE TERMINE 
INVESTIMENTI IN FABBRICATI NON RESIDENZIALI

MILIONI DI EURO

Variazione % 2019/2018 -27,3%
Variazione % 2020/2019 28,9%
Variazione % 2021/2020 -33,1%

Variazione % 2022/2021 -29,7%

Variazione % 2023/2022 2,5%

Variazione % I sem2024/I sem2023 -35,7%

CƻƴǘŜΥ ŜƭŀōƻǊŀȊƛƻƴŜ /w9{a9 ǎǳ Řŀǘƛ  .ŀƴŎŀ ŘΩLǘŀƭƛŀ
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EROGAZIONI DI FINANZIAMENTI OLTRE IL BREVE TERMINE 
INVESTIMENTI IN OPERE DEL GENIO CIVILE

MILIONI DI EURO

Variazione % 2019/2018 +257,2%

Variazione % 2020/2019 +141,3%

Variazione % 2021/2020 -94,1%

Variazione % 2022/2021 +542,9%

Variazione % 2023/2022 +5,9%

Variazione % I sem2024/I sem2023 -93,1%

CƻƴǘŜΥ ŜƭŀōƻǊŀȊƛƻƴŜ /w9{a9 ǎǳ Řŀǘƛ  .ŀƴŎŀ ŘΩLǘŀƭƛŀ
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IMMOBILIARE
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Prezzi in migliaia
Řƛ ϵ ǇŜǊ ƳǉΦ

Numero 
di compravendite

IL CICLO IMMOBILIARE DELLE ABITAZIONI 
IN RELAZIONE AL TASSO MEDIO SUI MUTUI CASA

Contratti di compravendita -ǇǊŜȊȊƛ Řƛ ƳŜǊŎŀǘƻ ƛƴ ƳƛƎƭƛŀƛŀ Řƛ ϵ όǾŀƭƻǊƛ Ŏƻǎǘŀƴǘƛ Ωфуύ

Fonte: elaborazione CRESME su fonti varie
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Compravendite e variazione dei prezzi delle abitazioni (VALORI PERCENTUALI)
1998 ς2023 E 2024 (STIMA)

Compravendite
Indice sintetico prezzi

(su val. costanti)

Grandi città Media Italia
2010 733.700 0,6 -0,7 -3,7

2011 719.500 -1,9 -6,3 -4,3

2012 536.300 -25,5 -9,7 -7,8

2013 490.100 -8,6 -4,6 -6,3

2014 506.600 3,4 -4,4 -5,6

2015 544.800 7,5 -3,0 -3,7

2016 645.500 18,5 -0,4 -1,9

2017 679.000 5,2 -3,1 -3,5

2018 723.800 6,6 -1,4 -2,4

2019 754.600 4,3 -0,1 -0,9

2020 698.300 -7,5 0,9 -0,3
2021 934.100 33,8 -0,8 -1,2
2022 980.800 5,0 -5,6 -5,7
2023 885.800 -9,7 -3,7 -3,9
2024 stima 845.900 -4,5/-2,0 1,6 0,5

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati OMIςAgenziadelleEntrate,OsservatorioCresme,altre fonti

COMPRESE LE PROVINCE DI BOLZANO, TRENTO, GORIZIAE TRIESTE



IMMOBILIARE
EMILIA CENTRO



Compravendite
residenziali
EMILIA CENTRO



LO SCENARIO

IMMOBILIARE 

RESIDENZIALE

EMILIA CENTRO

LIVELLI STORICI DI 

COMPRAVENDITE 

DOPO LA PANDEMIA

FRENATA NEL 2023



LA RIDUZIONE 

DELLõOFFERTA

BOLOGNA



DA QUASI 6000

A 3000

A BOLOGNA

DA 4000 AL 2.500 

NELLA CORONA 

URBANA

PIÙ STABILE 

LõOFFERTA FUORI 

DALLõAREA 

METROPOLITANA

BOLOGNA



I DIVERSI MERCATI E 

IL COSTO 

DELLõUSATO

PREZZI IN CRESCITA 

A BOLOGNA E 

CORONA

IN CALO FUORI AREA 

METROPOLITANA

BOLOGNA



UNA NUOVA FASE

ITALIA

SECONDO E TERZO 

TRIMESTRE 2024 

POSITIVI

BOLOGNA



FERRARA

DIMEZZATA 

LõOFFERTA SUL 

MERCATO A 

FERRARA

RADDOPPIA NEI 

COMUNI TURISTICI

PIÙ STABILE SU 

LIVELLI ALTI NEI 

COMUNI NON 

TURISTICI



FERRARA



FERRARA

PREZZI IN 

RIDUZIONE



FERRARA

RALLENTAMENTO



MODENA

FUORI CITTÀ 

OFFERTA IN FORTE 

CRESCITA

IN CONTRAZIONE IN 

CITTÀ



MODENA

IN CITTÀ NON CI 

SONO CASE



MODENA

PREZZI IN 

RIDUZIONE

FUORI

IN RIPRESA IN CITTÀ



MODENA



Locazioni
residenziali
EMILIA CENTRO



POCHISSIME CASE IN 

OFFERTA

PREZZI VERSO IL 

RADDOPPIO IN CITTÀ 

METROPOLITANA



POCHISSIME CASE IN 

OFFERTA

PREZZI TRIPLICATI 

NEI COMUNI 

TURISTICI

RADDOPPIATI IN 

CITTÀ



POCHISSIME CASE IN 

OFFERTA

PREZZI +63%IN 

CITTÀ

+35% FUORI



LõITALIA ĉ IL PAESE 

EUROPEO DOVE SI 

COSTRUISCONO 

MENO NUOVE 

ABITAZIONI



Aumento 

famiglie 

2018 -2023

(000)

Nuove 

abitazioni 

ultimate 

2018 -2023

(000)

Differenza tra nuove 

abitazioni

e nuove famiglie 

Valore 

Assoluto

(000)

%

Germany 380 1.755 1.375 361,8

Portugal 32 102 70 218,8

France 1.153 2.279 1.126 97,7

Austria 192 354 162 84,4

Denmark 127 225 98 77,2

Finland 140 243 103 73,6

Belgium 215 314 99 46,0

Sweden 275 369 94 34,2

Ireland 111 142 31 27,9

Spain 404 495 91 22,5

Switzerland 237 281 44 18,6

Netherlands 412 427 15 3,6

Norway 172 177 5 2,9

United Kingdom 1.257 1.159 -98 -7,8

Totale 4.727 6.567 1.840 38,9

Italy CRESME 714 467 -247 -34,6

Italy ISTAT 714 279 -435 -60,9

Paesi dellõest

Czechia 151 217 66 43,7

Slovakia 86 123 37 43,0

Hungary -32 126 é é

Poland -128 1307 é. é

Percentuale delle nuove abitazioni costruite nel periodo 2028-2023  sullôincremento  delle nuove famiglie 

nello stesso periodo

Confronto tra crescita e decrescita delle famiglie e produzione di nuove abitazioni nel 

periodo 2018-2023 nei 19 paesi europei rappresentati   in Euroconstruct

Elaborazione CRESME su dati Euroconstruct, per il 2023 stime incremento famiglie CRESME, 2028-2022 ISTAT



DINAMICA DEI REDDITI DELLE FAMIGLIE IN VALORI COSTANTI BASE 2020
NUMERO INDICE 1987=100

Fonte: Banca d'Italia e Cresme
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(1) Valori ottenuti usando i pesi per il confronto storico.

(2) Elaborazione CRESME

deflatore: prezzi al consumo ISTAT





DINAMICA DEI REDDITI DELLE FAMIGLIE IN VALORI COSTANTI BASE 2020
NUMERO INDICE 1987=100

Fonte: Banca d'Italia e Cresme
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fino a 30 anni

da 31 a 40 anni

da 41 a 50 anni

da 51 a 65 anni

oltre 65 anni

Totale

(1) Valori ottenuti usando i pesi per il confronto storico.

(2) Elaborazione CRESME

deflatore: prezzi al consumo ISTAT



Lôedilizia sociale e a prezzo accessibile in Italia. Mercato e figure dei promotori. 

Elaborazione FHS 

su schema di G.vanBortel, OTB Research

Insitutefor Housing Urban and Mobility

Studies, 

in CRESME-FHS, La domanda abitativa in 

Italia, 2018-2038, Roma 2019



Compravendite
NON residenziali

EMILIA CENTRO



Transazioni (Var. % annua) 

Totale

Magazzini

Uffici

Negozi laboratori e
Centri commerciali

Industrie e 
capannoni

2016

+11,4

+14,1

+15,1

+21,0

+14,3

2017

+6,6

+7,2

+7,7

+7,1

+8,5

2018

-3,6

+2,1

+0,6

+4,7

+8,0

2019

+5,5

+5,1

+0,4

+6,9

+6,1

2020

-9,9

-12,9

-12,1

-14,3

-1,4

2021

+30,7

+36,8

+41,6

+36,9

+46,5

VARIAZIONE DEL NUMERODI TRANSAZIONI IMMOBILIARI NON RESIDENZIALI
2014 ςGENNAIO-GIUGNO 2024 (1ϲsemestre)

Fonte: elaborazioneCRESMEsudati OMIςAgenziadelleEntrate

2022

+7,6

+5,9

+6,9

+4,7

+2,7

2023

-1,0

+1,5

-3,8

+4,5

-7,1

GEN-GIU
2024

+7,5

+6,0

-0,5

+6,5

+12,6

IL NON RESIDENZIALE 

CRESCE ANCHE NEL 

2024



UNA NUOVA 

STAGIONE PER IL NON 

RESIDENZIALE?

DIFFERENZE TRA LE 

PROVINCIE



LA NUOVA 

PRODUZIONE

NON MOSTRA

IMPORTANTI

CRESCITE

È UNA QUESTIONE DI 

USATO?



IL NON RESIDENZIALE 

EõIMPORTANTE 

PER LõEMILIA 

ROMAGNA





Costruzioni



INVESTIMENTI IN COSTRUZIONI INCLUSI IMPIANTI FER 

1982 -2028 - PREZZI COSTANTI 2015 - MILIONI DI EURO 

Fonte: stime e previsioni CRESME
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Totale investimenti Investimenti inclusi impianti FER






