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«Troppo cemento? Oggi trastormiamo 1’ esistente»

di GAIA GIORGETTI

IN QUESTI dieci anni ¢’¢ stato o
non ¢’¢ stato un consumo bulimi-
co del territorio? Secondo 1 co-
struttori si € costruito molto di
meno ¢ molto meglio: cio che ¢
stato edificato nel decennio ha ri-
sposto a criteri di qualita ambien-
tale, dal rispetto del suolo al ri-
sparmio energetico. Dunque, sem-
mai, il vero problema & lariqualifi-
cazione dell’esistente, edifici vec-
chi e a forte impatto energetico
che devono essere ‘efficientati’: la
sfida — secondo I’Ance — & quel-
la dei premi volumetrici, veri ¢
propri ‘patti’ con le amministra-
zioni per fa si che le nuove costru-
zioni risollevino le sorti di quelle
vecchie: le imprese riqualificano
gli edifici obsoleti in cambio di
nuove cubature. Perché — ed ¢
questo il dato pili interessante che
emerge dai rapporti dei costrutto-
ri la domanda abitativa ¢
tutt altro che ferma, anzi & in cre-
scita.

Laflessione & figlia della crisi: do-
manda e offerta non riescono pit
ad incontrarsi. Crescono i nuclei
familiari e con essi il bisogno di
nuove abitazioni, ma non ci sonoe

IL PRESIDENTE

«L'80% di quello che ¢'é oggi
e stato realizzato negli

anni Ottanta. Criteri superati»

soldi per comprare casa. L’esplo-
sione dei nuclei familiari (si pen-
si, per esempio, al boom delle se-
parazioni) ha fatto aumentare la
domanda abitativa: «Secondo le
nostre stime — dice Luigi Mele-
gari, presidente Ance provinciale
— nel prossimi dieci, quindici an-
ni serviranno 40mila alloggi nel
territorio provinciale ¢ 10mila a
Bologna. Circa cinguantamila ap-
partamenti, 1l 40% dei qual di
nuova edificazione».
Nuovi alloggi in progromma:
ma la cifra dei 10mila alloggi
invenduti?
«Una cifra del genere significa ot-
tocento palazzine invendute in
provincia. Ma dove sarebbero? A
noi risultano 3mila appartamenti
nuovi non venduti e tutti in pro-
vincia, un dato fisiologico consi-
derata la crisi. Andrebbe calcolata
Pincidenza dell’usato, perché la
gente oggi preferisce comprare il
nuovo, se non altro per il rispar-
mio energetico. La sfida del futu-
ro & anche quella della rigualifica-
zione dell’esistente e con 1 premi
volumetrici il nuovo puod essere
di supporto alla riqualificazione».
Insomma, nel futuro nuove
suolo consumato?
«QOggl noi per primi rispettiamo il
territorio e le nuove edificazioni

LIMPATTO

«Le nuove edificazioni
sono a impatto zero

E tanto si riqualifica»

sono ad impatto zero. La vera vo-
ragine energetica ¢ quella dell’edi-
lizia costruita fino agli anni Ottan-
ta, I'80% dell’esistente. Nell’ulti-
mo decennio & stato edificato cio
che era stato programmato anche
trent’anni fa. Non demonizziamo
le imprese che attuano piani deci-
si dalle amministrazioni elette
dai cittadini. Oggi il territorio de-
ve essere riadeguato e serve una vi-
sione strategica. (Guardiamo al
Nord Europa: senza mettere in re-
te le eccellenze della citta — e mi
riferisco per esempio al People
Mover — non si rilancia un terri-
torio e farlo significa rispettarlo
davvero. La citta di Bologna deve
crescere, richiamare residenti, at-
trarre nuove imprese. E’ chiaro
che in una citta che non si da ri-
sposte dinamiche ogni nuova co-
struzione & di troppo».

| dati non concordano. Guan-

to si @ costruito?
«Ci10 che era previsto dai piani re-
golatori non & stato tutto realizza-
to, innanzitutto. I dati provinciali
parlano di 22 chilometri quadrati
di superficie edificata, a fronte dei
73 chilometri quadrati di suolo ur-
banizzato degli Anni ’80. Dati al-
la mano, a Bologna nell’ultimo de-
cennio si ¢ invece costruito poco e
idue grandi interventi, come Laz-
zaretto e Navile, sono stati proget-
tati da vent’anni e ci vorra un de-
cennio per realizzarli. Questo, no-
nostante, come dicevo, la doman-
da abitativa sia in crescita. Dal
2003 ad oggi sono stati edificati
5.841 alloggi con un tasso medio
direalizzazione di circa 650 allog-
gi all’anno. Se la richiesta a Bolo-
gna ¢ di 10mila nuove abitazioni,
per soddisfarla non basteranno
dieci anni».

[ costruttori: «Nei prossimi 10 anni nel bolognese serviranno 40mila case»
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Luigi Melagari, presidente dell’Ance provinciale

iallo

Secondo Nomisma ci
sono 10.000 case
invendute. Per 'Ance
sarebbero solo 3.000
e tutte in provincia

il patto

Accordicon le
amministrazioni per
riqualificare edifici
obsoleti in cambio
di nuove cubature
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