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B f\vho we are

Architetti. Ingegneri. Project Manager. Designers. Amministratori. Assistenti. Partner. BIM & Innovation Manager. Digital strategist.
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what we do

Qualcosa di simile al raccontare
una storia, comunicare un luogo,
una trasformazione. Collegare i

punti tra le relazioni degli esseri
umanie l'ambiente che li circonda.

ha una struttura, un

Ogni essere vivente sulla Terra
insieme di
interconnessioni che si relazionano
in modo funzionale cosi da renderlo
autonomo. NoidiOpen Project siamo
cellule dello stesso organismo, siamo
una sinapsi collettiva di esperienze
e conoscenze. Architetti, ingegneri,
persone che contribuiscono alla
costruzione di qualcosa di grande.

Architettura

La nostra Formazione Continua, la
RicercaeilCaratterelnterdisciplinare
ci hanno consentito di elaborare
un Workflow efficiente, tale da
individuare modalita di lavoro
innovative e flessibili, che guardano
al futuro della progettazione in un
mododeltuttonuovo. Progettazione
BIM, modellazione 3D e oggetti
intelligenti. Tutto in uno in Open
Twin, brand di Open Project.

Innovazione

Siamo persone prima che
professionisti. Funzioniamo bene
quando lavoriamo insieme. Piu di 50
collaboratori che agiscono come se
fossero un singolo. Immaginazione,
progettazione e creazione prendono
vita contemporaneamente all'interno
del nostro organismo vivente.

Sinapsi

Organismo Creativita

Architetti e ingegneri hanno |l
ruolo fondamentale di "sognatori
che immaginano il futuro”, di porte
Verso una rete creativa che si
estende all'infinito, costruita per
rendere gli spazi "opportunita di
benessere”, in un mondo sempre
pil complesso e rumoroso.

Design e professionalita

Open Project: uno studio avanzato di

architettura e ingegneria, un pioniere
che ha aperto la strada di passate e
future costruzioni esperienziali fin dal
1984. Sequire i clienti durante tutta la
pratica, dall'immaginazione dell'idea,
passando per la progettazione, fino
alla realizzazione, e il punto focale del
brand.

Esperienza

Open Project affronta il processo della
progettazione e della supervisione
fino alla realizzazione attraverso
la risoluzione dei problemi, cosi da
rispondere alle specifiche esigenze
dei diversi clienti, attraverso
I'integrazione delle varie discipline:
Urbanistica, Architettura, Interior
Design e Space Planning, Strutture,
Impianti, Project Management, Alta
Sorveglianza.
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/how we work

Human-Centered Design?
Non e abbastanza.

Noi abbiamo bisogno del
Living Beings - Centered Design.

Siamo consapevoli che il futuro si apre con un
concetto piu ampio di quello visto fino ad ora:
l'uomo non e l'unica creatura a vivere sulla Terra. |l
nostro concetto disostenibilita e diappartenenza
ai luoghi tiene conto piu intimamente dei rapporti
che esistono fra i diversi esseri viventi.

Immaginiamo ecosistemi umanocentrici ma con
il rispetto, la collaborazione, il contributo di tutti
gli altri organismi che fanno parte di questo
mondo, dove la natura, 'uomo e il digitale si
fondono. Progettiamo spazi dove l'architettura
e lo strumento essenziale che costruisce le
esperienze in cui I'essere umano e al centro, ma
con consapevolezza e responsabilita. Creiamo
organismi, edifici e connessioniin cuiil benessere
viaggiasuifilidellerelazioni, dovetuttosiinterseca
senza mai scontrarsi.

Q*

\AARDAR

(DIESGIN

Proviamo ad immaginare di progettare qualcosa di speciale
da creare, insieme. Ora facciamolo, insieme. Esploriamo e
abbracciamoilfuturo,dovegliinterventilegatialleareeurbane
definiscono i passi per nuovi sviluppi e rigenerazione, dove
le strategie si intrecciano in integrazione e pianificazione.
Miglioriamo le esperienze umane grazie alla tecnologia
trovando soluzionicompatibilicon unamodernaconcezione
ecologica dell'architettura.

Piu di 50
Collaboratori

Trai 20

Migliori studi di
architettura per fatturato

Oltre 35

Anni di attivita
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LA SITUAZIONE ATTUALE



BN situazione attuale
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BN situazione attuale

PRESSIONE DI

DOMANDA CASA
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IL CONTESTO



Jcontesto

/10

CONSUMO
SUOLO

aumento
TASSI DI
INTERESSE

SVILUPPI

IMmitate
RISORSE
PUBBLICHE

lentl COSTI DI

COSTRUZIONE

PRIVATI
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B jcontesto

/10

PREZZI

IN
CRESCITA RIDUZIONE

OFFERTA

CONSUMO
SUOLO

IMmitate
RISORSE
PUBBLICHE

@ento

COSTI Di

COSTRUZIONE

aumento
TASSI DI
INTERESSE

TENSIONE
ABITATIVA

PERDITA

lent]
SVILUPPI
PRIVATI

RESIDENTI
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| TEMPI DI UN PROCESSO DI RIGENERAZIONE

QUATTRO CASI STUDIO



BN Jcasi studio

2019

TSH Bologna 2016

Residenze San Lazzaro 2019 - in corso

IN COrso

Studentato Gramsc

2022

Bologha 2018

INg

'V

Laude L
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/Residenze San Lazzaro

06 '0"4: I"'|
2020/ 2025
) PDC PDC Progettazione Cantiere Cantiere
redazione redazione iter appalto | stralcio Il stralcio
/02 /12
12020 12020
3 mesi 45 mesi e 4 mesi 6 Mesi 4 mesi 30 mesi © Mesi
4 anni 4 anni e 2 mesi

we imagine we design we create



B /TSH Bologna
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ITER EDILIZIO
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2016 2017 ) 2020
Strip out Progettazione Cantiere
CILA iter PDC in deroga
i
4 mesi | 8 mesi 40 mesi |

4 anni e 4 mesi _ _ _
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/Laude Living Bologna

ITER EDILIZIO

Progettazione Progetto Cantiere
iter PDC appalto (periodo COVID)
/03
12019
14 mesi 9 mesi 36 mesi |

4 anni e 11 mesi
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/Studentato Gramsci

ITER EDILIZIO

Valutazione PDC_Redazione definitiva PDC

preventiva convenzione_deroga iter

5 mesi 4 mesi . Bmesi |
14 mesi
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QUALI LE CRITICITA E SOLUZION!



B Jcriticita da risolvere

® PREZZI IN CRESCITA

® RIDUZIONE OFFERTA

® TENSIONE ABITATIVA

e PERDITA RESIDENTI
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B Jcriticita da risolvere

® PREZZI IN CRESCITA

/AUM ENTARE

OFFERTA

ABITATIVA

® RIDUZIONE OFFERTA

® TENSIONE ABITATIVA

e PERDITA RESIDENTI

we imagine we design we create



B Jcriticita da risolvere

® PREZZI IN CRESCITA

® RIDUZIONE OFFERTA

® TENSIONE ABITATIVA

e PERDITA RESIDENTI

PER TUTTE LE FASCE
DI DOMANDA
ATTRAVERSO LA

/AUM ENTARE

OFFERTA

RIQUALIFICAZIONE
DI AREE AD
AMPIO SPETTRO

ABITATIVA
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/strategie

PIU OFFERTA
ABITATIVA

PREZZI
CALMIERATI
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B strategie

ridurre costi
SVILUPPO

PIU OFFERTA
ABITATIVA
PREZZI
CALMIERATI

velocizzare
ITER
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B strategie

costi COSTRUZIONE

spese TECNICHE

ridurre COSti oneri FINANZIARI

SVILUPPO

rendita FONDIARIA

oneri COMUNALI

PIU OFFERTA
ABITATIVA
PREZZI
CALMIERATI

iter

PROGETTUALE

velocizzare
ITER

iter

URBANISTICO

iter
EDILIZIO
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B strategie

costi COSTRUZIONE

spese TECNICHE
oneri FINANZIARI

rendita FONDIARIA
oneri COMUNALI

iter
EDILIZIO

iter
URBANISTICO

iter

PROGETTUALE
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B strategie

costi COSTRUZIONE

spese TECNICHE
oneri FINANZIARI

aree speciali di

RIQUALIFICAZIONE]

rendita FONDIARIA
oneri COMUNALI

iter
EDILIZIO

iter
URBANISTICO

Incentivare la
RIQUALIFICAZIONE ..........................
DELLE AREE

iter

PROGETTUALE
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B strategie

PONDERAZIONE DELLE
.- DOTAZIONI IN RELAZIONE
AD UN SISTEMA “EVOLUTO”"

costi COSTRUZIONE

spese TECNICHE
oneri FINANZIARI

aree specialidi | .. TASK FORCE

RIQUALIFICAZIONE] .. COMUNALE

rendita FONDIARIA
oneri COMUNALI

.. TEMPO “RIDOTTO”
" TEMPI DI PROGETTAZIONE
E REALIZZAZIONE “RIDOTTI"

iter
EDILIZIO . BENEFIT
iter
URBANISTICO . .
Incentivare la
RlQUALlFlCAZIONE .......................... PREMIALITA
.t DELLE AREE :
iter
PROGETTUALE .
* “MALUS"

we imagine we design we create



Bl OPENPROJECT

we imagine we design we create



