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CARO MATERIE PRIME

Valori su del 25%
per costruzioni
e lavori sull’'usato

Paola Pierotti —apag. 15

Materiali e manodopera
gonfiano del 257% 1 costi
di nuovo e ristrutturato

Edilizia. Secondo le elaborazioni del Construction Cost Report di Gad
¢ 'aumento medio, con ritardi sui cronoprogramma e sforamento dei budget

Paola Pierotti

enticinque per cento.

Questoildatochebalzaal-

I’occhio dalla lettura del

Construction Cost Report

2022, 'approfondimento
relativoalla variazione dei prezzinel
mercatoitaliano delle costruzionire-
datto da Gad. «Rispetto al periodo
pre-Covid — spiega Gianpiero Aresi,
Gad chief executive officer — il trend
conferma un incremento medio del
25% sui costi netti, misurato in virtl
dell’landamento dei costi delle mate-
rie prime, senza includere rivaluta-
zionidelle spese generalie utilid'im-
presa che sono peraltro un fattore
nontrascurabile, Datomedio chenon
riscontra scostamenti significativi
trale nuove costruzionie il recupero
dell’esistente».

Il quadro della situazione
Ildatoé fruttodiunalgoritmo elabo-
ratoad hocperladeterminazione dei
costi di costruzione, stimato per far
fronte alla sempre continuarichiesta
dirivalutazione dibudget e piano ge-
stione costi econsiderandolediverse
discipline, strutture, parti architetto-
niche eimpianti, di fatto attualizzan-
doil capex di un intervento edilizio.
Gadvantaunteamdi7s cost engi-
neer, 300 clientie partnerin tutt'Ita-
lia, 450 progetti a scala nazionale e
diecimilioni di mq analizzati. «Con-

siderando —aggiunge Aresi—chead
oggiin Italia si contano pit di un mi-
gliaiodiprogettiin pipeline, tuttiso-
pra i dieci milioni (45% ristruttura-
zione, 25% sostituzione edilizia, 30%
nuovacostruzione),almenoil 50%di
questiéfermo aiblocchi di partenza
per lo stress legato ai prezzi». «Nel
breve — prosegue Aresi — bisogna
concentrarsisul taglio degli sprechi,
nel medioelungo periodononc’éal-
ternativaall'industrializzazione edi-
lizia». Nell’analisi, Gad si sofferma
sultaglioalle spese generalieallava-
lutazione dellericariche deliafiliera,
traguardando come orizzontel'indu-
strializzazione, spinta e favoritadalla
digitalizzazione,’'unicastrada «an-
cheperazzerareirischilegatialla si-
curezza, ottenere tempicerti, edifici
gestibili, manutenibili».
Sultempointerviene Gabriele Va-
dacca, chief operating officer di Gad:
«Dalle nostre analisi gran parte dei
cronoprogrammi, all’avvio dell'inca-
rico, saltano sui tempi della proget-
tazione, in media raddoppiano. Si
torna indietro per recuperare bud-
get, con inevitabili sprechi anche in
questo caso». Gad segnalacheil tem-
po in questi mesisiperde spessoan-
che in fase di gara con le imprese,
chiedendo il value engineering, ma
dovendo sempre fare i conticon so-
luzioniche nonriesconoastarealli-
neate conibusiness plan di quando

il progetto e decollato.

Efficientare i processi

Lapartita ha, ancoraunavolta,ache
fareconlacapacitadigestireed effi-
cientareiprocessi, richiede regolema
ancheimpegnoda partedeiclientia
cui sichiedediinvestire in iter virtuo-
si.Unmodello? «Quellodellenavida
crociera—dice Aresi—. Cosidovraes-
sere I'edilizia industrializzata, dove
glielementi siincastrano alla perfe-
zione. Sistainiziando: siinseriscono
deicorpibagniindustrializzati; mai
sistemiibridinonfunzionano: sesifa
unastrutturainlegnodevonoessere
in legno anche pilastri e corpi scala,
non solo solai e rivestimenti - ag-
giunge Aresi — e piticlientiandranno
inquesta direzione pitsi abbatteran-
noicostidelsistema, di progettazio-
nee prototipizzazione, e sifaravera
innovazione».

Gad precisa che sul prezzo finale
del general contractor incidono le
materie prime e, piti nel dettaglio, la
manodopera, i noli, i materiali, i costi
indiretti e le spese generali e utili.
«L'aumento del prezzo diunasingola
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componente non porta a unaumento
direttosul prezzofinale, chedipende
daquantoil suo costo parzialeincide
sul totale». Dai dati Gad per ferro e
acciaio si stima un +15% dovuto alla
guerrarusso-ucrainae all’aumento
delcosto dell’energia cheincide for-
temente anche per cemento e calce-
struzzo con un balzo a +59% anche
per il costo dei diritti di emissione
CO2, e sui coibenti in lana di roccia,
+15% e suquelliabase dipolistirene,
+20%gravati anche dall'aumentodel
prezzodel petrolio.lllegnosiattesta
aun +11 per cento. Per il vetro i dati
Gad parlanodiun +38%, perilaterizi
siamo ad un +20% sempre dovuto ai
prezzidell’energia.

Sul fronte della manodopera «le
statistiche ufficiali riportanounacre-
scitamediadel costoorariodicircail
5%, negli ultimi due anni, pariauna
crescitadel 60% superiorerispettoa
quellarilevatanel biennio preceden-

te». Dallerecentirilevazioni della Ca-
mera di Commercio di Milano la
componente del prezzorelativaanoli
e trasporti e schizzata a +20% per le
attivita che richiedono movimenti
terra, del 10% per quelle di palifica-
zione edel 15% perlarealizzazione di
opere strutturali. «Analizzando
un’areadifacciata dicento mqper sei
mesidinoleggio - silegge nel report
—il costo complessivo di ponteggio,
incluso montaggio esmontaggioda
Prezziariodella Regione Lombardia
vedeunincremento percentuale del
+54 per cento». A tutto questo siag-
giungeilrischioinflazione, «alquale
gliinvestitoririspondonoconlapro-
posta di contratti blindati e trasfe-
rendo il rischio sull'impresa - rac-
contanoda Gad - cheasuavoltasi tu-
telaconunincremento anticipatoin

fase di offerta. Servirebbero invece
contrattiaperti conrevisionidi prezzi
in relazione all’andamento sui bol-
lettini ufficiali».
BRIPRODUTIONE RISERVATA
UNA SOLUZIONE
Investire in digitale
e industrializzazione
per abbattere oneri
di sistema, progetto
e prototipizzazione
1L NODD INFLATIONE
Glilnvestitor purtans
atrasfering | schi
sullimpresa, invece

servirebbero contratti
aperti e revisioni di prezzi

Il quadro degli aumenti

INCIDENZA DELLE COMPONENTI DI COSTO SUL PREZZO FINALE DEL GC

Valori in percentuale
B MANODOPERA 7' NOUI

. Divisorio in cartongesso

& MATERIALI

& COSTI INDIRETTI
o] 10 20 30 40 50

4 SPESE GENERALI E UTILI

Serramento in alluminio

Canali di gronda in rame

Pavimento in gres

Impermeabilizzazione bituminosa

- CappottoinEPS (10cm)

Blocco Poroton

Muratura in laterizio da8 cm

Calcestruzzo per fondazioni C28/35

Carpenteria d’acciaio

Acciaio in barre

IPRINCIPALI INCREMENTI
Valori in percentuale

MATERIA PRIMA INCREMENTO CAUSE
e
Ferro e Acciaio (barre) +15% @ Guerra russo-ucraina ® Aumento costo energia
Alluminio -9% e Riduz. domanda @ Incremento tassi interesse Fed @ Frenata costruz. in Cina
Rame -4% @ Temporanea diminuz. domanda e Probabile sottovalutazione attuale
Cemento e calcestruzzo +59% e Aumento costo: @ Energia @Petcoke @ Diritti emissione CO2
Derivati dal petrolio (bitume) +20% e Aumento prezzo petrolic Opec+ ®Diminuzione produzione petrolio
Coibenti in lana di roccia +15% ® Aumento costo energia e @
Coibenti a base di polistirene +20% & Aumento costo energia ® Aumento prezzo del petrolio ﬁ%
Legno +11% e Stabilizzazione mercato @ Over stock primi mesi guerra russo-ucraina o ——
Vetro +38% e Aumento costo energia eBlocco importazioni di soda dal Donbass
Laterizi +20% e Aumento coste energia

Fonte: Construction Cost Report 2022
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Lavori in corso. Gli aumenti dei costi nei cantieri sono all'origine dei molti rallentamenti di questi mesi
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