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Parte prima

Principi generali e disciplina generale
dell'attivita edilizia



a. Definizioni tecniche uniformi

1 Adeguamento. Il presente RE assume le definizioni dell’Allegato Il — Definizioni tecniche
uniformi (DTU) di cui alla deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 e s.m
e . (Vedi)

2 Specifiche. Di seguito si trova una selezione delle definizioni utilizzate nel presente
Regolamento. Per il corretto uso delle definizioni uniformate si rinvia, con apposito link e
referenza, alla norma sovraordinata.

al  Superficie territoriale (STER)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei.>>

a2 Superficie fondiaria (SF)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei.>>

a3 Superficie coperta (SCO)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei.>>

a4 Superficie Permeabile (SP)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

a5 Superficie lorda (SL)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei.>>

aé Superficie utile (SU) e superficie accessoria (SA)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei.>>

a/ Superficie calpestabile
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei.>>

a8 Superficie complessiva (SC)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

a9 Superficie di vendita (Sv)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

al0 Sagoma
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

all  Volume totale (Vi)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

al2 Altezza del fronte
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

al3 Indice di copertura (IC)
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>
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al4

ald

alé

al7

al8

al?

Edificio, lotto, unita immobiliare
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

Pertinenza
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

Volume Tecnico
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

Piano fuori terra
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

Piano seminterrato
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>

Piano interrato
DTU Allegato Il alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 es.mei. >>
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b. Definizioni degli interventi edilizi e delle
destinazioni d'uso

1 Adeguamento. Il presente RE assume le definizioni degli interventi edilizi per come definiti
nelle wgentl normatwe naZ|onal| e regonah—eea—Lawe#te%a—ehe—Le—éeﬁ%&%w—eH—ew

La cla55|f|ca2|one degli usi delle attivita |nsed|ate o insediabili sul territorio esero
ricondottae alle categorie funzionali riportate nell’Atto di coordinamento tecnico regionale
di cui alla Deliberazione di Giunta Regionale n. 75 del 27 gennaio 2014 es.mei. >>

2 Specifiche. L'elenco degli usi di seguito riportato non ¢ esaustivo ma esemplificativo: altre
attivita non direttamente citate devono essere ricondotte alla classificazione secondo il
criterio dell'analogia. In tali usi debbono intendersi comprese, anche ai sensi di specifica
normativa, le attivita complementari realizzate nello stesso lotto di intervento (benché, a
rigore, appartenenti ad altre categorie), ovvero strettamente necessarie allo svolgimento
dell'attivita principale, pertanto sono compresi gli spazi accessori ad esse collegate e/o
correlate.

Nel presente Regolamento, il riferimento ad una categoria funzionale implica il riferimento
a tutte le relative articolazioni.

bl Definizione degli interventi edilizi

bl.1 Interventi di manutenzione ordinaria - MO

Lettera a) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all’art.9, c.1 della LR 15/2013
>>

bl.2 Interventi di manutenzione straordinaria - MS

Lettera b) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all’'art.9, c.1 della LR 15/2013
>>

bl.3 Restauro scientifico - RS

Lettera c) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all’art.9, c.1 della LR 15/2013
>>

bl4 Interventi di restauro e risanamento conservativo - RRC

Lettera d) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all’art.9, c.1 della LR 15/2013
>>

bl.S Interventi di ristrutturazione edilizia - RE

Lettera f) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all’art.9, c.1 della LR 15/2013
>>

bl.6 Interventi di nuova costruzione - NC

Lettera g) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all'art.9, c.1 della LR 15/2013
>>

bl.7 Interventi di ristrutturazione urbanistica - RU
Lettera h) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all'art.9, c.1 della LR 15/2013
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bl.8 Demolizione-D

Lettera i) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all'art.9, c.1 della LR 15/2013
>>

bl9 Recupero e risanamento delle aree libere - RRAL

Lettera |) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all'art.9, c.1 della LR 15/2013
>>

b110 Significativi movimenti di terra - SMT

Lettera m) di ALLEGATO “Definizione degli interventi edilizi” di cui all’art.9, c.1 della LR 15/2013
>>

bl11 Interventi di ristrutturazione importante ai fini energetici -
RI

Articolo 3 comma 2 b) dell’Atto di coordinamento tecnico regionale di cui alla Deliberazione di
Giunta Regionale n. 967 del 20 luglio 2015es.mei.>>

b2 Destinazioni d'uso

A Categoria funzionale residenziale
Al abitazioni singole permanenti e temporanee, bed and breakfast, affittacamere (vedi Lr
16/2004 >>);

A2 abitazioni collettive (collegi, luoghi di residenza e di attivita di comunita religiosa,
studentati);

B Categoria funzionale turistico ricettiva
B1 accoglienza in strutture ricettive e alberghiere di cui alla LR 16/2004 >> con esclusione delle
attivita individuate nella categoria funzionale residenziale;

B2 accoglienza in strutture all'aperto attrezzate (campeggi, area sosta camper);

C Categoria funzionale produttiva

C1 produzione industriale e artigianale di beni (comprese le attivita connesse alla produzione:
laboratori di sperimentazione e ricerca, uffici tecnici, amministrativi e commerciali);

C2 magazzinaggio, spedizione e logistica (raccolta, conservazione, smistamento,
movimentazione delle merci), depositi con SU superiore a 250 mg, commercio all'ingrosso

C3 deposito e stoccaggio a cielo aperto di materiali e merci e impianti per attivita produttive
all'aperto: materiali e manufatti edilizi, di cantiere. Rimessaggio e ricovero a lungo termine
di roulotte, autocaravan, autoveicoli nuovi e usati, ecc., senza vendita;

C4 attivita di recupero, deposito, trattamento di materiali quali veicoli, materiali metallici,
vetrosi, cartacei, ecc.;

D Categoria funzionale direzionale

D1 attivita direzionali in strutture complesse (centri di attivita terziarie; edifici e aggregati
d'uffici autonomamente organizzati quali sedi direttive e gestionali di enti, istituzioni,
agenzie, aziende pubbliche e private; fiere ed esposizioni merceologiche; centri
congressuali e di ricerca);

D2 attivita direzionali svolte in singole unita immobiliari integrate in edifici che comprendono
altri usi e attivita (studi professionali, agenzie varie, attivita di prestazione di servizi
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amministrativi, bancari, assicurativi, finanziari, di intermediazione, di ricerca e simili; centri
civici e centri sociali; sedi di associazioni sindacali, politiche, di categoria, culturali,
sportive, previdenziali, assistenziali e simili);

D3 servizi ricreativi (oltre 250 mq di Su), spettacolo, sport, cultura, tempo libero (impianti per lo
spettacolo sportivo quali stadi e palasport; multiplex e multisala cinematografici, cinema,
teatri; spazi espositivi e museali; discoteche e sale da ballo; centri e sale polivalenti; centri
per il fitness e la pratica sportiva, piscine, palestre);

D4 servizi alla popolazione di livello locale: scolastici (fino alla media inferiore), socio-sanitari,
religiosi;

D5 servizi alla popolazione di livello sovralocale: scolastici (universita escluse), ospedalieri e
socio-sanitari;

D6 servizi per la formazione universitaria;

D7 servizi per la coltivazione di orti urbani ad uso domestico aggregati in colonie organizzate
unitariamente;

E Categoria funzionale commerciale

E1 commercio in grandi strutture e centri commerciali (con superficie di vendita oltre i 2.500
mq) o equivalenti aggregazioni di esercizi commerciali come i "complessi commerciali di
vicinato" o le "gallerie commerciali di vicinato" (con un massimo di 3.500 mq di Sv), di cui al
punto 1.7 della deliberazione CR n. 1253/99 e s.m.e i. >>;

E2 commercio in medio-grandi strutture (con superficie di vendita superiore a 1.500 fino a
2.500 mq) o equivalenti aggregazioni di esercizi commerciali come i "complessi
commerciali di vicinato" o le "gallerie commerciali di vicinato" di cui al punto 1.7 della
deliberazione CR n. 1253/99 e s.m.e i. >>;

E3 commercio in medio-piccole strutture (con superficie di vendita superiore a 250 fino a 1.500
mq); sono altresi compresi i "complessi commerciali di vicinato" o "gallerie commerciali di
vicinato" di cui al punto 1.7 della deliberazione CR n. 1253/99 e s.m.e i. >>;

E4 commercio in strutture di vicinato (con superficie di vendita fino a 250 mq), artigianato (con
SU fino a 250 mq), attivita di servizio alla casa e alla persona (compresi centri estetici,
parrucchieri); servizi ricreativi, esposizioni senza vendita e/o depositi autonomi con SU fino
a 250 mg;

E5 laboratori di artigianato alimentare;
E6 distribuzione di carburanti (stazioni di servizio);

E7 garage, autorimesse private a pagamento in struttura o a raso, noleggio e custodia di
automezzi in struttura o a raso, artigianato di servizio allauto; Rimessaggio roulotte,
autocaravan, autoveicoli nuovi e usati, ecc., con vendita;

E8 attivita di pubblico esercizio (esercizi di somministrazione di alimenti e bevande: bar,
ristoranti, trattorie, pizzerie);

F Categoria funzionale rurale
F1 presidio e coltivazione dei fondi, orticoltura, floricoltura e silvicoltura (e relativi impianti e
attrezzature, aziendali o interaziendali), agriturismi e attivita connesse.
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c. Disposizioni sovraordinate incidenti sugli usi e le
trasformazioni del territorio e sullattivita edilizia

cl  Procedimento per il rilascio e la presentazione dei titoli
abilitativi edilizi e alle modalita di controllo degli stessi

c1l.l. Procedure e documentazione

Le procedure e la documentazione per il rilascio, la presentazione e le modalita di controllo
dei titoli abilitativi sono disciplinate dalla Legge regionale 15/2013 >> e dai relativi Atti
regionali di coordinamento tecnico >>.

cl.2. Titoli abilitativi

Tutti gli interventi di trasformazione fisica o funzionale del territorio e degli immobili, ad
eccezione di quelli indicati al successivo comma 4, sono soggetti a titolo abilitativo.

| titoli abilitativi sono:

1.

Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata - CILA. La comunicazione Inizio Lavori e
soggetta alle disposizioni dell'art.7 Legge Regionale 15/2013 ed ¢ inviata attraverso la
piattaforma digitale “Scrivania del Professionista” allo Sportello Unico per 'Edilizia in via
telematica perseguendo la completa dematerializzazione di processi e procedimenti.
Modulistica e contenuti sono stabiliti da Atto di Coordinamento Regionale >>. Ulteriori
specifiche sono riportate nel successivo art.2. >>

Segnalazione Certificata Inizio Attivita - SCIA. La Segnalazione Certificata Inizio Attivita per
opere da eseguire e soggetta alle disposizioni di cui agli artt.13, 14, 15, 16, 22 della Legge
Regionale 15/2013.

SCIA con inizio lavori differito. La Segnalazione Certificata Inizio Attivita per opere da
eseguire con differimento della data di inizio lavori e soggetta alle disposizioni di cui agli
artt.13, 14, 15, 16, 22 della Legge Regionale 15/2013. Ulteriori specifiche sono riportate nel
successivo art.2. >>

SCIA con inizio lavori differito per richiesta di autorizzazioni e atti di assenso. La
Segnalazione Certificata Inizio Attivita per opere da eseguire con inizio lavori differito per
richiesta di pareri e/o atti di assenso comunque denominati e soggetta alle disposizioni di
cui agli artt. 13, 14, 15, 16 della Legge Regionale 15/2013. Ulteriori specifiche sono riportate
nel successivo art.2. >>

. SCIA in sanatoria e regolarizzazione varianti in corso d’opera a titoli edilizi rilasciati

prima dell’entrata in vigore della Legge n. 10/1977. La Segnalazione Certificata Inizio
Attivita per opere gia eseguite e soggetta alle disposizioni di cui agli artt.17 e 17bis della
Legge Regionale 23/2004. Ulteriori specifiche sono riportate nel successivo art.2. >>

SCIA in sanatoria con lavori. La Segnalazione Certificata Inizio Attivita per opere gia
eseguite e per opere da eseguire e soggetta alle disposizioni di cui agli artt.17 e 17bis della
Legge Regionale 23/2004 e agli artt.13, 14, 15, 16, 22 della Legge Regionale 15/2013.
Ulteriori specifiche sono riportate nel successivo art.2. >>

Permesso di costruire - PdC. La richiesta di Permesso di costruire & soggetta alle
disposizioni di cui agli artt. #art.18 e 19 Legge Regionale 15/2013. Ulteriori specifiche sono
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riportate nel successivo art.2. >>

8. Permesso di Costruire in sanatoria. La richiesta di Permesso di costruire a sanatoria e
soggetta alle disposizioni di cui all’articolo 17 della Legge Regionale 23/2004 e dell’art.36
del DPR 380/01. Ulteriori specifiche sono riportate nell’art.2 del presente Regolamento. >>

9. Permesso di costruire convenzionato. La richiesta di Permesso di costruire e soggetta alle
disposizioni di cui allart. 19 bis+8 Legge Regionale 15/2013. Ulteriori specifiche sono
riportate nel successivo art.2. >>

c1.3. Interventi e titoli abilitativi in deroga

Per alcuni particolari interventi il titolo abilitativo puo essere rilasciato/presentato in deroga
agli strumenti urbanistici

a. nei casi previsti dall’articolo 14 del DPR 380/01 >> e dall’art. 20 della Legge Regionale
15/2013 >>;

b. quando previsto da specifiche leggi (quali, ad esempio, la L 13/1989 >> e la L 122/1989 >>);
c. parcheggi pertinenziali di cui all’art. 27 - E19 >> .

La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza e dei limiti inderogabili
stabiliti dalle disposizioni statali e regionali, € approvata con deliberazione del Consiglio
comunale per il punto a) e con provvedimento dirigenziale per i punti b) e ), previa istruttoria
tecnica e acquisizione di tutti i pareri e le autorizzazioni obbligatorie, nonché della valutazione
da parte della Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio qualora dovuto. Nel
caso di interventi soggetti a Scia la richiesta di deroga puo essere all'interno del titolo: la Scia
siintende differita fino all’'ottenimento della deroga stessa.

cl.4. Interventi non soggetti a titolo abilitativo

Non sono soggetti ad alcun titolo abilitativo gli interventi di edilizia libera di cui all'art.
7 legge regionale 15/2013 >> e al glossario dell’edilizia libera allegato al D.M 02/03/2018 >>.
Inoltre non sono soggette a titolo abilitativo:

le opere oggetto di ordinanza sindacale contingibile e urgente;

le opere oggetto di ordinanza sindacale di eliminazione di inconvenienti igienici;

le opere realizzate per il ricovero gatti all'interno delle "oasi feline" di cui alla Lr 27/2000 >>;

le opere connesse alla realizzazione di passi carrai su suolo pubblico;

gli interventi per la demolizione delle sole opere abusive che non interessino parti

strutturali della restante parte legittima e non provochino un pregiudizio alle condizioni di

sicurezza delle strutture della parte legittima; qualora il ripristino non consista nella sola

demolizione, bensi nella realizzazione di ulteriori opere edilizie, € necessario presentare il

titolo abilitativo richiesto dalla normativa;

f. le opere realizzate da Amministrazioni statali o comunque insistenti su aree demaniali da
realizzarsi da parte di Enti istituzionalmente competenti;

g. le opere pubbliche di interesse regionale, provinciale e comunale di cui all’articolo 10 della
legge regionale 15/2013;

h. le opere, gli interventi e i programmi di intervento da realizzare a seguito della conclusione
di accordi di programma (Dlgs 267/2000 >>, Lr 24/2017 >>) qualora sia stato rilasciato
'accertamento di conformita di all’art. 10 co. 1 lett. ¢) Lr 15/2013;

i. altre opere diinteresse sovracomunale la cui autorizzazione e in capo ad altri soggetti.

© o0 oo

Sono comunque fatti salvi gli adempimenti di cui alla Lr 19/08 "Norme per la riduzione del
rischio sismico" >>.
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c1.5. Variazioni essenziali e relativo titolo abilitativo

Lr 15/2013 Semplificazione dell’attivita edilizia >>
Lr23/2004 Vigilanza e controllo dell’attivita edilizia >>.

c1.6. Variazioni minori in corso d'opera e relativo titolo abilitativo

Lr 15/2013 Semplificazione dell’attivita edilizia, art. 22. >>
Dpr380/01 - testo unico per ledilizia. >>

c1.7. Titoli edilizi in sanatoria - accertamento di conformita

1. Condizioni. Nel caso di interventi realizzati in difformita dal titolo abilitativo o in assenza di
questo, l'avente titolo puo richiedere il rilascio del permesso di costruire in sanatoria o
depositare Scia in sanatoria ai sensi degli artt. 17, commi 1 0 2, e 17bis della Lr 23/2004 >>.
La richiesta di permesso di costruire o la segnalazione certificata di inizio attivita di cui al
presente comma possono essere presentate fino alla conclusione delle procedure
sanzionatorie. E altresi possibile procedere alla presentazione di Comunicazione di inizio
lavori asseverata (CILA) con le modalita previste dalle norme sovraordinate. Legge
Regionale 15/2013 Semplificazione dell’attivita edilizia >>. Dpr 380/01 - testo unico per
edilizia. >>

2. Sanzioni amministrative. Nei casi di accertamento di conformita sono comunque dovute,
oltre alle somme a titolo di oblazione ai sensi della normativa sovraordinata, anche le
sanzioni amministrative in materia di edifici vincolati ai sensi della parte Il del Dlgs 42/2004
o tutelati ai sensi degli strumenti urbanistici comunali e graduate come definito al seguente
art.8>>.

3. Sanatorie parziali. E possibile presentare richiesta di permesso o depositare Scia in
parziale sanatoria qualora nel progetto edilizio siano presenti oltre che opere da sanare
anche opere ancora da realizzare. Viene ammessa la possibilita di presentare un titolo
unificato esclusivamente a fini di snellimento procedurale, pertanto eventuali opere
abusive soggette a demolizione a seguito di ordinanza, seguono i tempi indicati nella
stessa e non quelle del titolo abilitativo ordinario. Per quanto attiene ai termini del rilascio
del permesso di costruire a parziale sanatoria si applicano i termini del procedimento del
permesso di costruire ordinario ma, in caso di scadenza del termine, non matura il silenzio
assenso in quanto prevale la procedura definita per il permesso in sanatoria, di cui al
comma 2 del presente articolo.

4. Tolleranze costruttive. Lr 23/2004. >>

5. Sanzioni pecuniarie. Per le modalita di applicazione e calcolo della sanzione pecuniaria
valgono le disposizioni di cui al seguente art. 8 >>.

c1.8 Denuncia delle opere in cemento armato e a struttura metallica
Gli adempimenti sono disciplinati dagli artt. 65 e 67 del Dpr380/01 e dagli artt. 15 e 19 della

Lr 19/2008. >>. Ulteriori specifiche sono riportate nel successivo art.14. >>

cl.9 Adempimenti in materia sismica

Per gli adempimenti procedurali obbligatoriamente previsti per le costruzioni in zona sismica
e fatto rinvio a quanto stabilito dal Dpr 380/2001, in particolare dall'art. 93 e seguenti >>. Dal 1
giugno 2010 trova piena applicazione il regime normativo disciplinato dalla Lr 19/2008 "Norme
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per la riduzione del rischio sismico" e successive modifiche ed integrazioni, si rinvia pertanto
integralmente alla procedura disciplinata dalla citata norma regionale e alle disposizioni
contenute negli atti di indirizzo e delibere emanate dal legislatore regionale. >>

Ulteriori specifiche sono riportate nel successivo art.14 >> e nella relativa Scheda di
vincolo >>.

c1.10 Segnalazione Certificata di Conformita Edilizia e Agibilita totale e
parziale - SCCEA

1 Generalita. Lr 15/2013. >> Ulteriori specifiche sono riportate nel successivo art.14. >>

La SCCEA ¢ presentata per tutti gli interventi edilizi soggetti a SCIA e a permesso di costruire
e per gli interventi privati la cui realizzazione sia prevista da accordi di programma (art. 23 c.
1 della LR# 15/2013) >>.

La SCCEA e facoltativamente presentata nei casi di opere eseguite con CILA e nei casi di
titolo in sanatoria (art. 23 ¢. 1 LR£25/2013).

Contestualmente alla presentazione della SCCEA & ammessa la possibilita di depositare
SCIA per le eventuali varianti in corso d'opera realizzate, come previsto all’art. 23 della LR
15/2013 comma 3 lett. e. La variante si considera efficace aeguista—efficacia—solo se
corredata di tutti i pareri, nulla osta o altri atti di assenso comunque denominati, i quali
dovranno essere acquisiti autonomamente e preventivamente ed allegati all'istanza.

Le modalita di controllo sistematico e a campione sono disciplinate dall’Atto di
Coordinamento regionale DGR n°® 76/2014 >> e dalla Legge Regionale 15/2013 e da
correlati provvedimenti regionali e comunali, in tema di campionamento. >>

La SCCEA parZ|ale puo essere presentata nei casi preV|5t| nell’ artlcolo 25della LR 15/2013Jca

ﬁ%%@%&%—&%%—%%%@%—ﬁ%ﬁ%%—é—@é% La segnala2|one certificata di

conformita edilizia e di agibilita puo altresi essere presentata, in assenza di lavori, per gli
immobili privi di agibilita che presentino i requisiti di sicurezza, igiene, salubrita,
l'attestazione di prestazione energetica, il superamento e non creazione delle barriere
architettoniche, secondo quanto specificato dalla modulistica edilizia unificata regionale.

Le sanzioni per il ritardo o per la mancata presentazione della SCCEA sono disciplinate
dall’articolo 26 della Lr 15/2013, come richiamato nel Modulo 3 (richiesta SCCEA)-e—data
relativa-speeifica-presente-pel-Modutorichiesta—SECEA della MUR; per i titoli edilizi la cui
validita sia scaduta prima del 28 settembre 2013 il riferimento per la determinazione della
sanzione pecuniaria é stabilita dalla Delibera 0.d.G. 116/2011 e s.m.e.i. >>.

La presenza della SCCEA, comungue denominata, non impedisce |'esercizio del potere di
dichiarazione di inagibilita di un edificio o di parte di esso, ai sensi dell'articolo 222 del
regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265 (Approvazione del testo unico delle leggi sanitarie),
ovvero per motivi legati alla sicurezza delle strutture e/o dell'edificio. In caso di cantine
iterrate—accatastate autonomamente (Superficie accessoria), sararre—censiderate—nel
contesto-delte-part-comuri-e-non saranno trattate come singole unita, coerentemente col

titolo edilizio.

2 Presentazione. La segnalazione certificata di conformita edilizia (SCCEA) segue la
procedura prewsta allart 23 della LR 15/2013 >>.
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| controlli sistematici e a campione sono effettuati entro il termine perentorio di 60 giorni
dalla presentazione della SCCEA ovvero entro il termine perentorio di 90 giorni per gli
interventi particolarmente complessi. Entro tali termini il responsabile del procedimento

puo prevedere l'ispezione dell'edificio come previsto all'art. 23 comma 10 della LR 15/2013
>>.

c1.11 Controllo dellattivita edilizia

1 I controlli sullattivita edilizia, per gli interventi edilizi oggetto di CILA, SCIA e PdC e in fase di
verifica della conformita edilizia e agibilita delle opere realizzate, sono effettuati in una
logica di razionalizzazione e vengono operati in fase di verifica dell'esistenza dei
presupposti e dei requisiti previsti dalla normativa vigente come stabilito dalla Lr 15/2013 e
specificati nella DGR 76/2014 >>.

2 Resta ferma la possibilita di effettuare ulteriori controlli e di assumere determinazioniin via
di autotutela, ai sensi degli articoli 21-quinquies e 21-nonies della legge n. 241/1990, per
come di seguito dettagliato all’art. 27.3 >>.

c2 Requisiti generali delle opere edilizie

c2.1. Limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati e dai
confini

1 Generalita. La distanza di un edificio da qualunque altro riferimento assunto (altro edificio,
confine, strada, ferrovia, ecc.) si misura come previsto dalla Deliberazione di Giunta
Regionale n. 922 del 28 giugno 2017 e s.m e i. >> Ove sia espressamente richiesto il rispetto
di un requisito di distanza minima tra eventuali strutture o piani interrati degli edifici e altro
riferimento, tale distanza si intende misurata in ragione della lunghezza del segmento
minimo congiungente la superficie (proiezione) esterna della struttura interrata con il
riferimento assunto. Ogni qualvolta si preveda la rettifica, lampliamento o la formazione di
nuovi tracciati stradali, la distanza minima da strada deve essere verificata con riferimento
sia allo stato dei luoghi, sia a quello derivante dall’attuazione delle previsioni del progetto.
Le distanze minime degli edifici da strade e ferrovie, con riferimento alle nuove costruzioni
e agli interventi di demolizione e ricostruzione anche con rispetto di sagoma e sedime,
sono disciplinate dalla Tavola dei Vincoli >>. Tali distanze si applicano anche alle
pertinenze, qualora non rientrino dei casi definiti dal Glossario per l'edilizia libera allegato
al D.M 02/03/2018 >>, ad esclusione delle pertinenze previste all’art. 85.2 (box ricovero
attrezzi e tettoie) >>, per le quali trova applicazione la disciplina prevista al punto 4.

Gli interventi su edifici prospicienti le strade a fondo cieco non sono soggetti alla verifica
della distanza dalla strada.

Non rientrano nella verifica delle distanze le innovazioni per il contenimento dei consumi
energetici di cui alla DGR 1548/2020964/2645 e ss. mm. >> o la realizzazione su edifici
esistenti di cordoli sommitali ai fini della riduzione del rischio sismico nonché ogni altro
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adeguamento alla normativa i cui criteri di progettazione sono definiti dal Dm 17 gennaio
2018 "Nuove norme tecniche per le costruzioni" >> e nella Dgr 2272/2016 della Regione
Emilia Romagna >>. Per interventi su edifici esistenti le distanze sono disciplinate
dall’articolo 10 della Lr 24/2017 nei casi stabiliti dalla norma stessa. >>

Ulteriori specifiche sono definite ai seguenti punti.

2 Distanze minime degli edifici dai confini di proprieta e dalle aree pubbliche o a
destinazione pubblica. Relativamente ai requisiti di distanza minima degli edifici dai
confini di proprieta e da aree pubbliche o a destinazione pubblica, si definiscono le
seguenti fattispecie:

2.1 Interventisu edifici esistenti. Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente che non
comportino variazioni della sagoma sono ammesse le distanze preesistenti. Per
interventi su edifici esistenti con variazione della sagoma (in ampliamento o
sopraelevazione) che comportino o non comportino pareti finestrate sul lato
prospettante il confine di proprieta e/o di area a destinazione pubblica, deve essere
rispettata la distanza di 1/2 dell'altezza dell'edificio, con un minimo di 5 m, fatto salvo
quanto previsto dalla normativa sovraordinata in merito alle sopraelevazioni con
utilizzo di incentivi volumetrici. >>

Nei casi di interventi che prevedano la demolizione e ricostruzione con modifica del
sedime e della sagoma trova applicazione la disciplina del comma 2+.2.3, fatto salvo
quanto previsto dalla normativa sovraordinata. >>

2.2 Interventi di sopraelevazione. Nei casi di sopraelevazione di edifici a distanza non
regolamentare dai confini di proprieta e/o diarea pubblica o a destinazione pubblica,
fermi restando i requisiti minimi di distanza tra edifici, sono comungque ammessi gl
interventi nei quali il ribaltamento del fronte in sopraelevazione sia compreso
all'interno della superficie coperta del piano su cui la sopraelevazione stessa poggia,
fatto salvo quanto previsto dalla normativa sovraordinata in merito alle
sopraelevazioni con utilizzo di incentivi volumetrici. >>

2.3 Interventi di nuova costruzione. Quando si realizzino nuovi edifici, anche previa
demolizione, o ampliamenti e/o sopraelevazioni devono essere soddisfatti i seguenti
requisiti di distanza 1/2 dell'altezza dell'edificio, con un minimo di 5,00 m. Tali requisiti
si applicano con riferimento a pareti sia finestrate sia non finestrate, e per qualsiasi
sviluppo del fronte dell'edificio e si applicano anche alle pertinenze, ad esclusione di
quelle rientranti nei casi definiti dal Glossario per ledilizia libera allegato al D.M
02/03/2018 >>, fatto salvo quanto previsto dalla normativa sovraordinata >>. E
consentita la costruzione in aderenza a edificio preesistente costruito sul confine, nei
limiti d'altezza del fronte di detto edificio e nel rispetto delle precisazioni di cui all’art.
63 co.2 >>. E ammessa altresi, con esclusione delle aree a destinazione pubblica, la
costruzione a distanze inferiori a quelle sopraindicate, purché sia intercorso un
accordo sottoscritto tra i proprietari confinanti. Le prescrizioni in materia di distanza
minima dai confini non si applicano alle porzioni completamente interrate degli edifici
con esclusione delle aree di proprieta pubblica e uso pubblico, comprese strade e
ferrovie, per le quali occorre nulla osta dell’Ente proprietario competente.

3. Distanze minime tra edifici.

3.1 Edifici esistenti. Per interventi su edifici esistenti che non comportino variazione del
sedime e/o della sagoma o per variazioni in diminuzione sono ammesse le distanze
preesistenti, anche se inferiori ai minimi. Per interventi che prevedano demolizione e
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ricostruzione con modifica del sedime e della sagoma trova applicazione la disciplina
del seguente punto 3.2.

3.2 Interventi di nuova costruzione. Per interventi di nuova costruzione (tra cui quelli di
ampliamento e sopraelevazione, fatto salvo quanto previsto dalla normativa
sovraordinata >>. la distanza minima da osservare fra pareti finestrate & di 10,00 m (da
verificarsi per un cono visuale di 180°); la norma si applica anche quando una sola
parete sia finestrata. In caso di pareti non finestrate & prescritta la distanza minima di
3,00 m. E consentita la costruzione in aderenza, nel qual caso non valgono i requisiti di
distanza di cui al presente articolo, fermo restando il rispetto dei requisiti di
illuminamento. Tali requisiti si applicano anche alle pertinenze, qualora non rientrino
dei casi definiti dal Glossario per ledilizia libera allegato al D.M 02/03/2018 >>. |
requisiti di distanza di cui al presente articolo non valgono per gli interventi oggetto di
interventi urbanistici.

4. Deroghe ai requisiti minimi di distanza. Deroghe.

4.1 Sono fatti salvi dall'osservanza delle distanze fra pareti finestrate i manufatti esistenti e
di progetto che non interferiscono con l'affaccio delle finestre del primo ordine della
parete prospiciente.

4.2 La disciplina sulle distanze di competenza delle norme comunali non si applica, in
considerazione delle caratteristiche strutturali e funzionali:

- alle nuove costruzioni, se all'interno del perimetro del centro abitato come definito
dalla Tavola dei Vincoli >> o qualora all'esterno del centro abitato ma all’interno
del territorio urbanizzato o compreso in strumenti attuativi vigenti, quando
l'applicazione della norma sulle distanze alteri negativamente ['assetto
complessivo degli allineamenti stradali preesistenti, per ragioni estetiche,
ambientali, di traffico e urbanistiche di cui all’art. 63 >>;

- alla costruzione sul perimetro esterno dell’edificio di ascensori per il superamento
delle barriere architettoniche, canne fumarie e di aspirazione, limitatamente ai
volumi tecnici strettamente indispensabili a contenerli, a servizio di fabbricati
esistenti per i quali si renda necessario lintervento esterno, in quanto non
diversamente realizzabile;

- alle strutture di arredo urbano;

- ai manufatti per la rete dei percorsi pedonali e ciclabili realizzati su zone pubbliche
(sovrappassi e relative rampe, scale mobili, percorsi sopraelevati, ecc.);

- alle scale disicurezza, a condizione che siano aperte e scoperte;

- aivolumi tecnici posti sulla copertura degli edifici a condizione che il ribaltamento
del fronte di tali volumi ricada all'interno della superficie coperta del piano su cui
poggiano;

- ai muri di cinta anche con funzione di mitigazione acustica di altezza fino a 3 m,
dove consentiti, fermo restando 'obbligo di rispetto dei requisiti di distanza dalle
strade da Codice della Strada e ferrovie;

- alle recinzioni, se all'interno del perimetro del centro abitato come definito dalla
Tavola dei Vincoli >>, costituite da siepi morte in legno, reti metalliche, filo spinato
e materiali similari, sostenute da paletti infissi direttamente nel terreno o in cordoli
emergenti dal suolo;

- ai manufatti per l'alloggiamento dei contatori o altri impianti tecnologici che non
comportano la realizzazione di volumi.

4.3 Salvo la verifica del rispetto delle distanze da strade e ferrovie, £le pertinenze previste
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all’art. 85.2 (box ricovero attrezzi e tettoie) >> devono rispettare la distanza di 1,5 m dal
confine, previosatwe accordo scritto tra i proprietari confinanti. Le pertinenze che
interferiscono con laffaccio delle finestre del primo ordine devono rispettare la
distanza minima di 3 m dalle stesse.

4.4 Per le distanze dettate da normative statali o di altri enti eventuali deroghe debbono
essere richieste agli enti emanatori della normativa.

5. Diritti dei terzi. Il rilascio del permesso di costruire o il deposito della Scia o 'approvazione
del progetto non incide sui rapporti tra ['avente titolo e i terzi portatori di interessi, i quali
nel caso di violazione delle norme civilistiche sulle distanze conservano inalterato il diritto
di rivalersi nelle opportune sedi.

c2.2. Rispetti (stradale, ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, dei corsi
d'acqua, degli acquedotti e impianti di depurazione, degli elettrodotti,
dei gasdotti, del demanio marittimo)

Tavola e schede dei vincoli >>

c2.3. Servitu militari
Tavola e schede dei vincoli >>

c2.4. Accessi stradali
Nuovo codice della strada D.LGS. 285/1992 e ss.mm.ii >>

c2.5. Zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante
Tavola e schede dei vincoli >>

c2.6. Siti contaminati
Tavola e schede dei vincoli >>

c3 disciplina relativa agli immobili soggetti a vincoli e tutele di
ordine paesaggistico, ambientale, storico culturale e
territoriale

Tavola e schede dei vincoli >>

c4 discipline settoriali aventi incidenza sulla disciplina
dellattivitd edilizia, tra cui la normativa sui requisiti tecnici
delle opere edilizie e le prescrizioni specifiche stabilite dalla
normativa statale e regionale per alcuni insediomenti o
impianti
Si fa riferimento alle lettere D ed E della Tabella ALLEGATO IIl alla DGR 922 del 28/06/2017

Ricognizione delle disposizioni incidenti sugli usi e le trasformazioni del territorio e sull’attivita
edilizia, aventi uniforme e diretta applicazione sul territorio regionale >>
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d. Modulistica edilizia unificata

1 Adeguamento.
Allegato IV dell'Atto regionale di coordinamento tecnico approvato con DGR n.922/2017 >>

Modulistica Edilizia Unificata >>
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Parte seconda

Disposizioni regolamentari comunali
in materia edilizia



Titolo I. Disposizioni Organizzative e Procedurali

Capo I. SUE, SUAP e organismi consultivi

art.1

Composizione, compiti e modalita di funzionamento, dello Sportello

unico per ledilizia, della Commissione per la qualitd architettonica e il
paesaggio

1 SUE_Sportello Unico per I'Edilizia

11

1.2

13

Sportello. Lo Sportello unico per l'edilizia (SUE) esercita le funzioni attribuitegli dalla Lr
15/2013 art. 4, in particolare, le funzioni di informazione, gestione e controllo.

Informazione. | servizi informativi, forniti prioritariamente per via telematica attraverso il sito
dipartimentale >> e attraverso una piattaforma dedicata denominata Scrivania del
Professionista >>, riguardano:

- l'erogazione di informazioni sulla normativa urbanistico-edilizia e sui contenuti degli
strumenti urbanistici e dei titoli edilizi;

- l'erogazione di informazioni sulle procedure;

- la diffusione della modulistica utilizzata nel Comune di Bologna e della modulistica
unificata regionale che si pubblica sul sito per facilita di reperimento;

- l'erogazione diinformazioni sullo stato dei procedimenti;

— l'accesso agli atti documentale a norma della legge 241/1990, in modalita digitale.

Le modalita di accesso ai servizi comprendono:
— Sportelli amministrativi per la protocollazione, qualora non sia possibile per il richiedente
operare in via digitale, e per la richiesta di informazioni generiche e procedurali; >>
- Sportelli tecnici per 'erogazione di informazioni specialistiche in merito agli interventi. La
modalita di accesso a tale servizio awviene attraverso prenotazione con il sistema Agenda
Web che consente la prenotazione via internet ai professionisti abilitati. >>

Gestione. La gestione dei procedimenti urbanistici ed edilizi si dispiega tra gli atti formali che
ne segnano l'inizio (richiesta di permesso di costruire, invio di istanza digitale di Scia, ecc.) e la
conclusione (rilascio/diniego del titolo abilitativo, nonché emissione degli atti relativi
all'esercizio dei controlli previsti, ecc.). Il Comune predispone e promuove 'utilizzo di mezzi
per la presentazione in via telematica di istanze e progetti, secondo le modalita previste dalla
legge e dal presente Regolamento.

1.4 Vigilanza e controllo dell'attivita edilizia. || Comune esercita la vigilanza sull'attivita

urbanistico edilizia, per assicurare la rispondenza degli interventi alle norme di legge e di
regolamento, alle prescrizioni degli strumenti urbanistici ed edilizi, nonché alle modalita
esecutive fissate nei titoli abilitativi. La vigilanza e il controllo viene svolto anche sui depositi
delle Segnalazioni certificate di conformita edilizia e agibilita. | compiti di vigilanza sono svolti
dal dirigente responsabile del SUE, secondo le modalita stabilite dalla legge, dallo Statuto del
Comune e dal presente RE. Il dirigente espone periodicamente alla Commissione consiliare
competente i risultati dell'attivita di vigilanza e controllo svolta. | controlli d'ufficio sono
operati ai sensi dellapposito Atto di coordinamento regionale (vedi) anche attraverso
sopralluoghi sul territorio svolti sia da parte del Comune nelle sue differenti articolazioni
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organizzative, sia da parte di enti competenti per materie (Ausl, Arpa, Vigili del fuoco,ecc.). Altri
controlli sul territorio sono effettuati su istanza dei cittadini o su iniziativa degli uffici e degli
agenti di polizia locale o di altri enti competenti per materie (Ausl, Arpa, Vigili del fuoco, ecc.).
Lo Sportello unico per l'edilizia istruisce le segnalazioni di presunte violazioni edilizie
accertando l'eventuale inosservanza delle norme edilizie e urbanistiche, procedendo nei modi
previsti dalla legge.

2 CQAP_Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio

2.1

2.2

2.3
24

2.4

Compiti. Il Comune si avvale della Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio
quale organo consultivo per la valutazione sotto il profilo morfologico ed estetico della qualita
degli interventi di trasformazione del territorio, e del loro inserimento nel paesaggio urbano e
rurale, coerentemente con quanto disposto dal presente Regolamento e dagli altri strumenti
della pianificazione comunale. La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio
formula pareri, obbligatori e non vincolanti.

Parere obbligatorio. Il parere della CQAP attiene esclusivamente agli aspetti di cui all’art.6
della Legge Regionale 15/2013 >>. La Commissione quindi si esprime su:

a. interventi urbanistici, come definiti dal comma 4 dell'art.7 della Lr 24/2017 >> e recepiti
dalla Disciplina del PUG al punto 0.2¢c_>>;

b. interventi soggetti a procedura di autorizzazione paesaggistica e accertamenti di
compatibilita paesaggistica ad esclusione delle autorizzazioni paesaggistiche semplificate
di cui all'articolo 146, comma 9, del Dlgs 42/2004 >>;

c. interventi soggetti a permesso di costruire, a SCIA e a CILA su edifici d’interesse >> cosi
come individuati dallea azioni Strategia-2.4c >> e 2.4d >> della Disciplina del PUG , con
esclusione degli interventi gia esaminati e autorizzati da parte della Soprintendenza e di
quelli di sua specifica competenza ratione materiae ancora da valutare.

Qualora lintervento edilizio sia soggetto al parere della CQAP per i punti b) e c) la valutazione
deve essere resa congiuntamente.

La CQAP, valutato loggetto immobiliare destinatario dell'intervento attraverso la
documentazione fotografica e la relazione tecnica storico-morfologica allegate al titolo
abilitativo, puo, in occasione dell'espressione del relativo parere, dichiarare che l'eventuale
variante finale ad opere gia eseguite non debba tornare in commissione per una nuova
valutazione tecnica.

Riesame. Il procedimento di riesame si svolge ai sensi dell’art. 4 del presente Regolamento >>.

Parere preventivo. Gli aventi titolo possono richiedere alla CQAP parere preventivo, di cui al
seguente art. 9.2 >>,in caso di:

interventi privati soggetti a parere obbligatorio di cui al precedente punto 2 lettere a) e c);

— interventi pubblici soggetti a parere obbligatorio;

— acquisizione preventiva di atti di assenso di cui all'art. 4 bis della Lr 15/2013 >>.

— interventi di edilizia libera cosi come definiti dal Glossario per 'Edilizia libera allegato al
D.M 02/03/2018 >> su edifici d’interesse storico-architettonico e edifici d’interesse culturale
e testimoniale come individuati dallez azioniStrategtz 2.4c >> e 2.4d >> della Disciplina del
PUG; tali interventi devono comunque rispettare i dettami dell’art. 73 >>.

Composizione e nomina. La Commissione e composta da componenti esterni
allAmministrazione comunale. La Commissione, il suo Presidente e il supplente sono
nominati dalla Giunta comunale, su proposta del Sindaco formulata a seguito della
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comparazione dei curricula di cui oltre. La Commissione &€ composta da un numero di
componenti fino a cinque scelti, per curriculum e competenza, tra esperti qualificati in materia
di urbanistica, architettura, restauro, beni culturali, tutela del paesaggio e dell'ambiente,
sicurezza sismica, protezione in materia ambientale e rischio idraulico, sicurezza impiantistica.
Le candidature sono raccolte a seguito di espletamento di una procedura ad evidenza
pubblica. Partecipano ai lavori della Commissione, senza diritto di voto, il segretario della
stessa nominato dal Direttore del Settore, i responsabili del procedimento o funzionari tecnici
con il compito di illustrare gli oggetti all'ordine del giorno. Non possono far parte della
Commissione i rappresentanti di organi o istituzioni non comunali ai quali, per legge, sia
demandato un parere specifico e autonomo sull'oggetto da esaminare.

2.5 Durata. La Commissione resta in carica per due anni, rinnovabili. E fatto salvo quanto stabilito
dall'art. 3 della Legge 444/1994 e smi, in materia di disciplina della proroga degli organi
amministrativi. I componenti nominati decadono dalla carica quando risultino assenti senza
giustificata motivazione a tre sedute consecutive.

2.6 Funzionamento. La Commissione si riunisce nella sede comunale. Le adunanze sono valide, in
prima convocazione, a condizione che sia presente la maggioranza semplice dei componenti.
Nell'esame degli oggetti all'ordine del giorno la Commissione si avvale della presentazione del
responsabile del procedimento o di altro funzionario tecnico e dell'attivita di segreteria
garantita dall'’Amministrazione comunale. Sugli oggetti all'ordine del giorno, esaminati
secondo l'ordine di presentazione, la Commissione esprime:

- parere favorevole, con eventuali motivazioni;
— parere favorevole con prescrizioni non sostanziali;
— parere contrario, sempre motivato.

Sono validi i pareri approvati dalla maggioranza dei presenti; in caso di parita, il voto del
Presidente determina l'esito della valutazione. Di norma la Commissione & chiamata ad
esprimersi, per le pratiche sottoposte a campionamento, a seguito della conclusione
dell'istruttoria formale effettuata dagli uffici comunali competenti e solo nel caso la stessa
abbia avuto esito positivo. Per le pratiche che non sono state oggetto di campionamento la
commissione esprime parere in assenza di istruttoria preliminare formale effettuata dagli uffici
comunali competenti.

| componenti della Commissione non possono presenziare all'esame di progetti
all'esecuzione dei quali siano o siano stati a qualunque titolo interessati. Delle adunanze della
Commissione viene redatto apposito verbale sottoscritto dal Presidente, dal segretario e da
tutti i componenti presenti. | verbali e i pareri della Commissione sono resi pubblici dalle
strutture di Sportello, in forma elettronica visibile sul sito web del Comune >>. Ai componenti
della Commissione e corrisposto un gettone di presenza di entita determinata
dallAmministrazione comunale con apposito atto.

2.7 Documento di indirizzi. La Commissione, al suo insediamento, provvede ad elaborare un
documento guida sui principi e criteri di riferimento per la formulazione dei pareri di propria
competenza. Nell'esame dei progetti, la Commissione esprime le proprie valutazioni sulla base
della loro rispondenza agli indirizzi e criteri approvati. Al termine del mandato, la
Commissione redige un rapporto sulla propria attivita che e trasmesso alla Giunta comunale,
nonché alla Commissione di nuovo insediamento, che dovra valutare, in ragione dei contenuti
specifici del rapporto, se e come aggiornare, modificare e integrare gli indirizzi contenuti nel
proprio documento guida >>.
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art.2

Modalita di gestione delle pratiche edilizie

1 Cartografia diriferimento

11

1.2

La Carta tecnica comunale (denominata di seguito Ctc) fornisce allAmministrazione comunale
una base dati territoriale efficace per garantire i caratteri di accuratezza geometrica e di
coerenza topologica riservati dalla Lr 24/2017 alla carta geografica unica, di cui la cartografia
di PUG, comunque denominata, € componente essenziale. La Ctc e realizzata con metodo
fotogrammetrico diretto alla scala 1:2000 per l'intero territorio comunale; e inquadrata nel
sistema cartografico nazionale Gauss-Boaga ed ¢ stata convertita nel sistema in uso
nell'lAmministrazione UTMRER (Ctr); costituisce sottosistema del Data Base Topografico
Regionale (DBTR), con inquadramento geometrico congruente ad essa (ai sensi dell'art. 57
della Lr24/2017).

Il Sistema informativo territoriale gestisce 'aggiornamento della Ctc avendo cura di preservare
i caratteri originari di impianto (la restituzione aerofotogrammetrica) attraverso procedure
finalizzate ad integrare, nella complessa struttura dei livelli cartografici e informativi del Sit, le
molteplici trasformazioni prodotte dall'azione urbanistico-edilizia. Per le sue caratteristiche di
coerenza con la DBTR e di garanzia di aggiornamento, la Ctc costituisce base di riferimento per
['Amministrazione, pertanto gli inquadramenti e le planimetrie generali alla scala 1:2000,
costituenti elaborato obbligatorio nella presentazione di interventi urbanistici o titoli edilizi,
devono essere rappresentati su di essa, secondo le modalita e i formati indicati nelle
Disposizioni organizzative di cui al punto 0.1i della Disciplina del PUG_>>.

2 Servizidigitali

2.1

L'accesso ai servizi informativi ed interattivi € garantito attraverso il Sito del Dipartimento
Urbanistica, Casa e Ambiente >>. Il sito € mantenuto in costante aggiornamento al fine di
consentire a cittadini e professionisti un accesso semplice e immediato.

Attraverso il sito €’ possibile:

- laccesso alle informazioni circa le rilevanti novita in ambito edilizio e urbanistico:
strumenti urbanistici, procedure, modulistica da allegare alle istanze, novita normative,
progetti ed eventi promossi dallAmministrazione, notizie di servizio, variazioni di orari,
awisi e bandi, sezione dedicata allAmministrazione Trasparente, ecc.

— lutilizzazione del servizio “Scrivici qui” >> su quesiti che abbiano carattere generale e
procedurale;

- la consultazione delle FAQ >> che raggruppano le risposte frequenti alle domande poste
allAmministrazione;

- la consultazione e lestrapolazione di tutta la modulistica aggiornata concernente la
materia edilizio-urbanistica e toponomastica. La modulistica e accessibile sia
singolarmente che in modo organizzato in “carpette digitali” per titolo edilizio, nella
sezione “Modulistica qui” >>;

— la ricerca delle pratiche edilizie presenti nell’archivio edilizia con possibilita di ricerca
storica e di recupero dei precedenti edilizi degli immobili nella sezione “ricerca pratiche”
22;

— laccesso ai servizi digitali dei Sistemi Informativi Territoriali (S.IT.) finalizzati alla
consultazione della cartografia di base, delle ortofoto, della Carte—Inica—cetTFerritorie
{Tavola dei vincoli}, della CTC. La fruibilita dei dati risulta soddisfatta dalle funzioni on-line
presenti nei servizi di consultazione delle cartografie e dell’estratto di disciplina urbanistica,
nell’applicazione web PucViewer e open data, sezione “Cartografia” >>.

— laccesso al sistema “Agenda Web” >> che consente la prenotazione di appuntamenti con i
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tecnici del Dipartimento.

— laccesso all'applicazione “Scrivania del Professionista” >> divenuto il canale esclusivo per
la presentazione di pratiche in formato digitale; e altresi possibile effettuare i relativi
pagamenti con la piattaforma sicura dei pagamenti nazionale PagoPA >>.

3 Modulistica

3.1

Guida agli interventi. | moduli pubblicati sul sito di Dipartimento >> discendono dalla
Modulistica Unificata Regionale (M.U.R.), oggetto di specifico atto di coordinamento tecnico
regionale ai sensi dell’art. 12, co. 4, lett. A) LR 15/2013, modulistica approvata con Delibera di
Giunta Regionale e costantemente aggiornata dalla Regione Emilia Romagna - “Codice del
governo del territorio”. La modulistica regionale relativa ai procedimenti in materia sismica
presente sul sito discende dalla Delibera di Giunta Regionale DGR 1878/2011 e successive
modificazioni introdotte con D.D. n. 16695 del 16/09/2019 della Regione Emilia-Romagna.

Il Comune di Bologna mette a disposizione dell’utenza ulteriore modulistica non oggetto di
specifica modellazione da parte di RER.

Non possono essere richieste e/o depositate pratiche su modulistica difforme, a pena di
inefficacia, in quanto la M.U.R., perseguendo i principi di semplificazione e di uniformazione in
materia edilizia, trova diretta applicazione (rif. Art. 12, co. 2 Lr 15/2013 e art. 16) >>.

Dato atto che la documentazione da allegare ai vari titoli comungque denominati e indicata
allinterno della modulistica unificata, si rimanda al sito di Dipartimento per l'eventuale
documentazione aggiuntiva da allegare in riferimento alle specifiche norme di RUE affinché la
stessa sia ritenuta esaustiva.

La modulistica aggiornata e consultabile nel sito del Dipartimento >> oltre che richiamata
nella piattaforma digitale “Scrivania del Professionista”. >>

4 Titoli abilitativi - specifiche rispetto ad art.c1

4.1

4.2

SCIA con inizio lavori differito. La Segnalazione Certificata Inizio Attivita ha efficacia dalla data
indicata sul modello di inoltro della stessa, che deve essere congruente con la data inserita
sulla piattaforma telematica.

SCIA con inizio lavori differito per richiesta di autorizzazioni e atti di assenso. La
Segnalazione Certificata Inizio Attivita per opere da eseguire con inizio lavori differito per
richiesta di pareri e/o atti di assenso comunque denominati € soggetta alle disposizioni di cui
agli artt. 13,14,15,16 della Legge Regionale 15/2013.
Linvio in modalita digitale della SCIA con inizio lavori differito awiene con le medesime
modalita indicate al precedente punto 1. Nel caso in cui il differimento dellinizio lavori sia
legato alla richiesta di acquisizione di autorizzazioni e atti di assenso comunque denominati,
oltre alla modulistica ed allegati previsti per la SCIA, dovranno essere allegati i modelli di
richiesta e leventuale documentazione aggiuntiva, comprensiva di eventuali pagamenti,
necessari per la richiesta dei pareri o degli atti di assenso secondo la modulistica indicata nei
siti di Enti e Settori.

Le tipologie di pareri e atti di assenso per i quali e possibile inoltrare la richiesta
contestualmente alla presentazione della SCIA sono individuati all'interno della modulistica
unica e della piattaforma Scrivania del Professionista.

Nei casi in cui lintervento edilizio preveda l'acquisizione del parere della CQAP l'avente titolo
richiede parere alla CQAP contestualmente al deposito della SCIA tramite Scrivania del
Professionista. La documentazione da allegare per ottenere tale parere sara la medesima di
quella prevista per il parere preventivo di cui al successivo punto art. 9 >>.
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Il parere viene reso all’interno della procedura della SCIA differita, quindi le eventuali
integrazioni o comunicazioni avvengono all’interno di tale procedura.

La SCIA sara efficace dall’acquisizione, da parte del SUE o SUAP, dei pareri favorevoli o
favorevoli condizionati degli Enti e/o Uffici preposti. Il SUE o SUAP provvederanno ad inoltrare
via PEC i pareri richiesti al procuratore speciale indicando la data di efficacia del titolo.

Nel caso in cui i pareri e/o atti abbiano contenuto negativo lo stesso verra comunicato via Pec
al procuratore speciale e la documentazione depositata non costituira titolo ad eseguire le
opere.

4.3 SCIA in sanatoria di cui all’art.17 LR 23/2004 e regolarizzazione varianti in corso d’opera a
titoli edilizi rilasciati prima dell’entrata in vigore della Legge n. 10/1977 di cui all’art.17 bis
LR 23/2004 >>. La presentazione della SCIA a sanatoria al’Amministrazione comunale avviene
con modalita telematica. Il punto di accesso per l'inoltro della pratica digitale e il SUE per tutte
le tipologie di usi.

Come richiesto dal paragrafo 8.3 del DM 2018 >> la valutazione della sicurezza € necessaria in
caso di opere realizzate in assenza o difformita dal titolo abilitativo, ove necessario al
momento della costruzione, o in difformita alle norme tecniche per le costruzioni vigenti al
momento della costruzione.

Qualora le opere abusive realizzate non comportino modifiche alle parti strutturali dell'edificio
o agli effetti dell'azione sismica sulle stesse, la sanatoria e subordinata all'asseverazione di un
professionista abilitato che attesti quanto previsto al comma 1 dell’art. 22 della Legge
Regionale 19/2008 >>.

In caso di opere strutturali abusive realizzate dopo la classificazione sismica del Comune di
Bologna, e necessario ottenere preventivamente il rilascio dell'autorizzazione sismica, come
stabilito all'art. 12 comma 2 lettera b della LR 19/2008. In caso di opere abusive non conformi
alle norme tecniche, il titolo in sanatoria e subordinato al rilascio dell'autorizzazione sismica
relativa ai lavori necessari per rendere le opere conformi alla normativa tecnica per le
costruzioni vigente al momento della richiesta o della presentazione della sanatoria.

4.4 SCIA in sanatoria con lavori. La regolarita delle opere di progetto e subordinata alla
conformita urbanistica/edilizia della sanatoria delle opere abusive.

4.5 Permesso di costruire. Nel caso in cui venga richiesta 'acquisizione di autorizzazioni e atti di
assenso comunqgue denominati, oltre alla modulistica ed allegati previsti per il PdC, dovra
essere allegata la documentazione aggiuntiva necessaria per la richiesta dei sopraddetti
pareri.

Le tipologie di pareri e atti di assenso per i quali e possibile inoltrare la richiesta
contestualmente al PdC sono individuati all’interno della modulistica unica e della
piattaforma Scrivania del Professionista.

Al termine dell’istruttoria tecnica, prima del rilascio del Permesso di costruire, viene inviata al
richiedente e/o al procuratore speciale da lui designato, una comunicazione contenente le
somme da pagare a titolo di contributo di costruzione, monetizzazione, oblazione, sanzione,
contributo straordinario (ex art. 16 c.4 lett. d-ter del DPR 380/01).

Il rilascio del titolo e sospeso fino all'avvenuto pagamento delle somme richieste, con le
modalita previste al successivo art. 8 >>. L.a data del rilascio dell’atto, emesso dal SUE/SUAP, e
la data a cui far riferimento per gli adempimenti di legge. Il mancato pagamento nei termini
indicati nella comunicazione comporta l'archiviazione della richiesta del PdC.

4.6 Permesso di Costruire in sanatoria. La presentazione del PAC a sanatoria avviene con
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modalita telematica. Il punto di accesso per l'inoltro della pratica digitale e il SUE per tutte le
tipologie di usi.

Il PAC in sanatoria deve essere corredato dalla valutazione della sicurezza, come richiesto dal
paragrafo 8.3 del DM 2018 >>, in caso di opere realizzate in assenza o difformita dal titolo
abilitativo, ove necessario al momento della costruzione, o in difformita alle norme tecniche
per le costruzioni vigenti al momento della costruzione.

Qualora le opere abusive realizzate non comportino modifiche alle parti strutturali dell'edificio
o agli effetti dell'azione sismica sulle stesse, la sanatoria e subordinata all'asseverazione di un
professionista abilitato che attesti quanto previsto al comma 1 dellarticolo 22 della Legge
Regionale 19/2008 >>.

In caso di opere strutturali abusive realizzate dopo la classificazione sismica del Comune di
Bologna, e necessario ottenere il rilascio dell'autorizzazione sismica, come stabilito all'art. 12
comma 2 lettera b della LR 19/2008. In caso di opere abusive non conformi alle norme
tecniche, il titolo in sanatoria e subordinato al rilascio dell'autorizzazione sismica relativa ai
lavori necessari per rendere le opere conformi alla normativa tecnica per le costruzioni vigente
al momento della richiesta o della presentazione della sanatoria.

4.7 Permesso di Costruire convenzionato. Quando la Disciplina del Piano preveda l'intervento
urbanistico di Ristrutturazione urbanistica di cui all’art. 7 della Lr 24/2017 >> o l'intervento di
Ristrutturazione Edilizia con realizzazione di dotazioni territoriali, nonché nei casi disciplinati
dalla legislazione regionale, lintervento si intende attuabile con permesso di costruire
convenzionato. Lo stesso potra essere rilasciato esclusivamente previa stipulazione della
convenzione disciplinante la realizzazione delle dotazioni territoriali, le relative garanzie e
sanzioni in caso di inadempimento. In casi particolari, il Comune potra valutare la possibilita,
per il concessionario, di obbligarsi tramite promessa unilaterale (atto unilaterale d'obbligo), in
luogo della stipulazione della convenzione. Il progetto edilizio per l'esecuzione degli edifici e le
infrastrutture per ['urbanizzazione degli insediamenti dovranno realizzarsi contestualmente.

art.3 Modalita di coordinamento con il SUAP

1 Generalita.
1.1 Lo Sportello unico per l'edilizia si raccorda con lo Sportello unico per le attivita produttive (di
seguito SUAP), richiamato dallart. 5 Lr 15/2013 >>, per i procedimenti di competenza di
quest'ultimo ai sensi del DPR 160/2010 e smi >> e dell’art. 53 Lr 24/2017 >>

2 Modalita di presentazione

2.1 Le attivita per cui é possibile richiedere parere all’AUSL, in ordine al rilascio di titoli abilitativi,
sono dettagliatamente descritte nella deliberazione di Giunta della Regione Emilia Romagna
n.193/2014 >> e sono da richiedere esclusivamente tramite SUAP.

Le pratiche edilizie/urbanistiche di interventi non ricompresi nella categoria funzionale A
(residenziale) vanno presentate tramite la piattaforma Scrivania del Professionista con le
modalita indicate al seguente indirizzo._>>
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Capo Il. Altre procedure e adempimenti edilizi

art.4 Autotutele e richiesta di riesame dei titoli abilitativi rilosciati o
presentati

1 Autotutela del’Amministrazione
Legge 241/1990 >>

2 Richiesta diriesame
2.1 Il Sindaco, valutata 'ammissibilita della richiesta di cui all’articolo 27 della Lr 15/2013 e
dellart. 1 comma 2.3 del presente Regolamento >>, in quanto motivata e presentata
tempestivamente, e la non manifesta infondatezza dei vizi di legittimita indicati, richiede allo

Sportello Unico per U'Edilizia di provvedere al riesame del titolo abilitativo. Dell’avvio del

procedimento e data notizia al soggetto che ha richiesto il riesame, nelle forme previste

dallArt. 8 della legge 241/1990 e s. m. e i >>. A seguito della richiesta sindacale di provvedere
al riesame, il Responsabile del SUE entro trenta giorni, sottopone al Sindaco una apposita
relazione esplicitando:

a. lavwenuto accertamento o meno dei vizi di legittimita contestati;

b. la possibilita di sanare i vizi riscontrati;

c. lesistenza di un interesse concreto ed attuale all’annullamento del titolo abilitativo, tenuto
conto sia dell'interesse dei soggetti privati interessati, sia dell'interesse specifico del
Comune alla rimozione dell'opera illegittima o della sua parziale modifica. Il Sindaco, nei
successivi quindici giorni, in base alle risultanze del riesame di cui sopra, contesta al
titolare del titolo abilitativo i vizi eventualmente riscontrati, assegnando allo stesso un
termine di 30 giorni per esprimere le proprie osservazioni.

Trascorso il termine indicato al comma precedente, il Sindaco assume nei termini di legge le

proprie determinazioni conclusive in merito all’eventuale annullamento del titolo, tenendo in

debita considerazione le osservazioni eventualmente pervenute.

art.5 Certificato di destinazione urbanistica

1 Generalita

1.1 La richiesta del certificato di destinazione urbanistica - CDU puo essere formulata dal
proprietario o dal titolare di altro diritto che conferisca la facolta di svolgere attivita edilizie
owero da altro soggetto che interviene in atti inerenti a transazioni immobiliari, rogiti,
successioni, stime di terreni o di edifici; essa deve indicare le generalita del richiedente, la sua
qualita di avente titolo all'istanza e riportare gli identificativi del Catasto Terreni, aggiornati alla
situazione esistente alla data della richiesta, per individuare l'immobile a cui il certificato si
riferisce.

2 Modalita di emissione
2.1 |l certificato € emesso dal Comune e specifica:

a. le disposizioni vigenti e quelle eventualmente in salvaguardia alle quali € assoggettato
l'immobile;

b. tutti i vincoli e le prescrizioni, rappresentati nella Tavola dei vincoli >> ai sensi dell’art. 37
della Lr 24/2017, che precludono, limitano, o condizionano l'uso o la trasformazione del
territorio, derivanti, oltre che dagli strumenti di pianificazione urbanistica vigenti, dalle
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leggi, dai piani generali o settoriali, ovvero dagli atti amministrativi di apposizione di vincoli
di tutela.

2.2 Il CDU e emesso nel termine di trenta giorni dalla richiesta. In caso di mancato rilascio del
certificato nel termine di 30 giorni dalla presentazione della domanda, lo stesso puo essere
sostituito da una dichiarazione dell'interessato attestante l'avvenuta presentazione della
domanda, nonché la destinazione urbanistica degli immobili secondo gli strumenti vigenti o
adottati.

2.3 1L CDU consiste in una dichiarazione firmata dal Dirigente delegato dal Sindaco, e ha validita di
un anno dalla data del rilascio, salvo modificazioni degli strumenti urbanistici.

2.4 Per particolari esigenze (contenziosi legali, fiscali, ecc.) possono essere richieste certificazioni
attestanti le previsioni urbanistiche riferite a specifiche date o periodi temporali del passato.

2.5 In ottemperanza al D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82 “Codice dellAmministrazione Digitale”, vigente
dal 14 settembre 2016 >>, i certificati di destinazione urbanistica vengono predisposti
informaticamente e sottoscritti digitalmente, a fronte di qualsiasi tipo di richiesta. Alle
eventuali richieste cartacee fara seguito il rilascio di una copia conforme cartacea (art. 23 del
Codice delllAmministrazione Digitale) del certificato originale informatico sottoscritto
digitalmente, il quale sara correttamente conservato in archivio digitale. | certificati devono
essere richiesti al SUE utilizzando il canale presente presso la piattaforma Scrivania del
Professionista >>.

art.6 Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi

1 Permesso di costruire
1.1 Il termine per l'inizio dei lavori non puo essere superiore ad un anno dal rilascio del titolo;
quello di ultimazione, entro il quale l'opera deve essere completata, non puo superare tre anni
dalla data dirilascio del titolo.

1.2 Considerato che, nel territorio comunale, gli interventi di nuova costruzione, di ristrutturazione
urbanistica e ristrutturazione edilizia (ricostruttiva) con cessione di dotazioni territoriali sono
ammessi unicamente in relazione a progetti particolarmente complessi che necessitano
dell’acquisizione di pareri specialistici, i termini del procedimento sono da ritenersi
raddoppiati rispetto ai tempi previsti dall’art.18 della L.R. 15/2013 >>.

1.3 Iltermine diinizio e quello di ultimazione dei lavori possono essere prorogati secondo quanto
stabilito dalle disposizioni legislative, anteriormente alla scadenza, con comunicazione
motivata da parte dellinteressato. Alla comunicazione e allegata la dichiarazione del
progettista abilitato con cui assevera che a decorrere dalla data di inizio lavori non sono
entrate in vigore contrastanti previsioni urbanistiche, fatto salvo quanto previsto dall’art. 19.3
bis della Lr 15/2013 e ss.mm.ii >>.

art.7 Sospensione delluso e dichiarazione di inagibilita

1 Generalita
1.1 La conformita edilizia e agibilita comunque attestata non impedisce l'esercizio del potere di
dichiarazione di inagibilita di un edificio o di parte di esso ai sensi dell’art. 222 del R.D.
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27.7.1934 N. 1265 >>.

Il Dirigente, quando ricorrono motivate ragioni in ordine alle condizioni igieniche e/o di
sicurezza dei fabbricati, ordina la sospensione dell’'uso del fabbricato o di parte di esso; in caso
di necessita il Dirigente competente ne ordina lo sgombero e ne impedisce ['uso attraverso
opportune misure tecnico-edilizie.

Tale ordinanza si applica anche nel caso di risultanza negativa conseguente all’effettuazione di
controllo a campione, in relazione a gravi difformita rispetto a quanto previsto dal presente
Regolamento e/o dichiarato nella scheda tecnica descrittiva.

In accordo con il Servizio di Igiene Pubblica dellAUSL, il Dirigente, prima di dichiarare
linabitabilita, puo fissare un termine per ladeguamento.

1.2 L'unita immobiliare dichiarata inagibile o inabitabile non puo essere usata né data in uso a
titolo gratuito o oneroso.

Al titolare che abita, usa o consente ad altri di utilizzare - a titolo gratuito o oneroso -
un’unita immobiliare dichiarata inagibile o inabitabile ai sensi del presente articolo sara
applicata una sanzione pecuniaria di cui al precedente art. 8 co. 9.4.4 >>.

2 Condizioni di inabitabilita

2.1 Per le abitazioni esistenti, il Dirigente competente puo dichiarare inabitabile un alloggio o
parte di esso, quando ricorra almeno una delle seguenti accertate situazioni:
- condizioni di degrado delle strutture tali da pregiudicare l'incolumita degli occupanti;
- alloggio improprio (a titolo esemplificativo: sottotetto, seminterrato, box, edificio al grezzo);
- insufficienti requisiti di superficie o di altezza;
— insufficienti condizioni di aerazione (ventilazione) ed illuminazione;
— mancata disponibilita di acqua potabile;
— assenza diservizi igienici ad uso esclusivo;
- mancato allacciamento alla fognatura, ove esistente, o ad altro idoneo sistema di

trattamento delle acque reflue.

3 Sospensione per sito contaminato

3.1 Nel caso in cui, nellambito del procedimento di “bonifica dei siti contaminati” ai sensi della
parte IV Titolo V del D. Lgs. 152/2006 e smi (Norme in materia ambientale) >> si rilevasse che
l'uso dellimmobile risulti incompatibile rispetto alle condizioni di salubrita, il Dirigente
competente, su proposta dell’autorita sanitaria, deleauteriaambientatiesanitare{ARPAEe
AGSH-ordina la sospensione dell’uso del fabbricato o di parte di esso, owero sospende i
procedimenti autorizzativi eventualmente in corso, fino alla conclusione del suddetto
procedimento e degli interventi eventualmente risultati necessari. La conclusione del
procedimento deve essere attestata tramite la documentazione stabilita dal Titolo V
precedentemente citato (autocertificazione, certificazione di avvenuta bonifica, dichiarazione
di sito non contaminato a seguito di Analisi di Rischio).

art.8 Contributo per oneri di urbanizzazione e costo di costruzione: criteri
applicativi e rateizzazioni

1 Dotazioni territoriali per interventi urbanistici
1.1 | soggetti attuatori degli interventi urbanistici concorrono alla realizzazione delle dotazioni
territoriali correlate agli stessi, per come definito nell’Azione 2.2a della Disciplina del PUG >>.
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2 Dotazioni territoriali per interventi edilizi

2.1 |soggetti attuatori delle trasformazioni concorrono alla realizzazione delle dotazioni territoriali
correlate agli stessi, nelle forme e nei limiti previsti nell’Azione 2.2a della Disciplina del PUG >>.
In essa sono indicate le norme relative alla realizzazione in loco e alla cessione, ovvero alla
conversione in onere monetario (monetizzazione) delle dotazioni di Parcheggi pubblici per
l'urbanizzazione - PU e Verde pubblico - V.

2.2 Per la valutazione del carico urbanistico, di cui all’articolo 30 comma 1 della Lr 15/13 >>,
occorre tenere in considerazione la somma delle dotazioni PU e V di cui sopra e nel caso vi sia
incremento del carico urbanistico deve essere reperita/monetizzata l'intera dotazione richiesta
per il nuovo uso. Nel caso di interventi di cambio d'uso con aumento del carico urbanistico
riguardanti aree gia soggette a strumenti urbanistici particolareggiati o attuativi, approvati
dopo l'entrata in vigore del PSC (10 settembre 2008), deve essere reperita/monetizzata la
differenza delle dotazioni territoriali dovute per il nuovo uso rispetto a quelle dell'uso previsto
dal piano attuativo.

2.3 Monetizzazione. Nei casi di monetizzazione di cui alla Disciplina del Piano - Azione 2.2a >>, il
valore delle aree da monetizzare € determinato in base alle delibere comunali che disciplinano
il contributo di costruzione in recepimento delle disposizioni regionali vigenti. Le disposizioni
riportate nei commi seguenti, contengono la disciplina di dettaglio per il calcolo del valore
delle aree da monetizzare e per la regolazione convenzionale della cessione e attuazione delle
dotazioni territoriali al di fuori delle aree di intervento.

Preventivamente al deposito/richiesta del titolo abilitativo edilizio, la possibilita di
monetizzare in luogo della realizzazione le dotazioni dovute deve essere richiesta all’Ufficio di
Piano in caso di interventi urbanistici o al SUE per interventi edilizi tramite formale istanza su
apposito modulo >>. La documentazione da allegare alla domanda, dovra contenere un
elaborato in scala che rappresenti le volumetrie e le superfici delledificio di progetto e
lindividuazione delle aree a parcheggio pubblico e a verde nelle percentuali dovute per 'uso o
gli usi che si intendono insediare sul lotto di intervento. Il progetto dell’area destinata a
parcheggio dovra indicare i posti auto e i relativi spazi di manovra.

La possibilita di monetizzare é estesa anche agli interventi diretti autorizzati in base ai
previgenti strumenti urbanistici, gia conclusi ma con aree per dotazioni PU e V mai cedute. La
monetizzazione potra essere autorizzata, previa verifica del mancato interesse comunale
all’acquisizione, in coerenza con quanto stabilito dalla presente azione. Le aree che non
verranno cedute, in quanto monetizzate, dovranno essere mantenute: con la destinazione a
parcheggio pertinenziale - PE quando gia destinata a parcheggio pubblico, e con la
destinazione a verde privato, per la conservazione della permeabilita dei suoli e del riequilibrio
ecologico dell'ambiente urbano, nei casi di verde pubblico.

3 Contributo di costruzione
3.1 Caratteri e definizione. I| contributo di costruzione e definito dal DPR 380/01 >>, dalla Lr
15/2013 >>, dalle DGR regionali e dalle circolari emanate dalla Regione Emilia Romagna >>.

Con delibera del Consiglio Comunale PG 395967/2019 >> sono state recepite tutte le
modifiche/integrazioni intervenute con la Delibera dell'Assemblea Legislativa regionale
n.186/2018 >>.

Ai fini dell’applicazione del contributo di costruzione, il Comune di Bologna e individuato dalla
Regione come Comune di 1° classe.
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3.2

3.3

3.4

L'avente titolo per chiedere il rilascio del permesso di costruire o per presentare la Scia
onerosa e tenuto a corrispondere un contributo commisurato all'incidenza degli oneri di
urbanizzazione primaria (U1) e secondaria (U2) nonché al costo di costruzione (CC), fatti salvi i
casi di riduzione o esonero previsti da normative sovraordinate.

Utilizzo del contributo di costruzione. Le somme introitate dallAmministrazione comunale a
titolo di contributo di costruzione concorrono, di norma, alla realizzazione e al mantenimento
delle dotazioni territoriali. Una quota parte del contributo di costruzione, sara utilizzata per
garantire i controlli sulle trasformazioni del territorio e sulle attivita edilizie.

Contributo di costruzione per interventi parziali. Per gli interventi parziali su edifici esistenti il
contributo di costruzione (U1-U2-CC) e corrisposto per le sole parti oggetto dell’intervento. Per
le variazioni minori in corso d’opera di cui all’art. c1.6 >>, la determinazione del contributo di
costruzione deve essere effettuata sulla base delle tariffe vigenti al momento della
presentazione della variante in relazione alla superficie dell’intervento in variante. Per le
variazioni essenziali di cui all’art. c1.5 >> o per varianti che portino a un edificio
completamente diverso per sagoma, tipologia o uso, il contributo di costruzione deve essere
ri-determinato per intero. Le eventuali somme dovute per effetto del titolo edilizio originario
devono essere detratte dal nuovo importo determinato. Qualora la variazione essenziale sia
riferita a una porzione chiaramente identificabile rispetto all’intervento complessivo, il
contributo di costruzione deve essere commisurato alla sola porzione, procedendo al
conguaglio delle somme dovute per il titolo originario.

Modalita di calcolo. E possibile effettuare il calcolo del Contributo di Costruzione utilizzando il
modello presente nell'apposita sezione all’interno della scrivania del professionista
contenente tutti i parametri di riferimento di cui al successivo comma 6 del presente articolo
>>.

Le superfici e il corrispondente contributo di costruzione devono essere determinati
utilizzando l'apposita modulistica disponibile sul sito di Dipartimento, alla sezione Modulistica
e richiamata come documentazione obbligatoria nella piattaforma Scrivania del
Professionista. | moduli relativi devono essere compilati in ogni loro parte e sottoscritti con
firma digitale dal progettista tecnico abilitato, il quale assume con cio ogni responsabilita di
quanto ivi dichiarato.

Versamenti, rimborsi, riscossioni coattive, fidejussioni

4.1

Versamento del contributo di costruzione, delle monetizzazioni e relative rateizzazioni. Il
versamento degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e della monetizzazione per i
Permessi di Costruire (PdC), nonché del contributo straordinario (art. 16 c.4 lett. d-ter del DPR
380/2001 >>), deve avvenire nei tempi indicati nella comunicazione di Rilascio del PdC.

Il versamento del costo di costruzione per i Permessi di Costruire (PdC) deve avvenire entro
linizio dei lavori e comunque entro un anno dal rilascio del titolo.

Il contributo straordinario (art. 16 c.4 lett. d-ter del DPR 380/2001 >>) non e rateizzabile. Per i
PdC & pertanto da versare interamente nei termini perentori indicati dalla comunicazione
del’Amministrazione, che quantifica gli importi dovuti.

Il versamento del contributo di costruzione e della monetizzazione per le Segnalazioni
Certificate di Inizio Attivita (SCIA) deve avvenire prima dell’invio telematico della pratica; nel
solo caso di “SCIA con inizio lavori differito”, il versamento deve avvenire quando la SCIA
diviene efficace, come specificato negli articoli che seguono.

Il versamento del contributo di costruzione e delle monetizzazioni relativi alle Comunicazioni
di Inizio Lavori (CILA) deve avvenire prima dell’'invio telematico della pratica.
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4.2

4.3

4.4

La rateizzazione del contributo di costruzione e della monetizzazione € ammessa per importi
superiori a € 5.000,00.

La rateizzazione dovra seguire le modalita indicate per ogni tipo di titolo.

Solo nel caso in cui limporto complessivo dovuto (U1 + U2 + PU +V + QCC) sia superiore ad €
100.000,00, il pagamento di Ul + U2 + PU + V e rateizzabile in quattro rate con le seguenti
percentuali e scadenze:

la rata pari al 50% da versare alla data di rilascio / efficacia;

2a rata pari al 25% da versare entro 1 anno dalla data di rilascio / efficacia;
3a rata pari al 15% da versare entro 2 anni dalla data di rilascio / efficacia;
4a rata pari al 10% da versare entro 3 anni dalla data di rilascio / efficacia.

Nel caso di debitori affidati ai servizi sociali puo essere richiesto un piano di rateizzazione
personalizzato, indipendentemente dall'importo del debito, inoltrando una formale istanza da
rivolgere al Direttore competente, corredata da congrua dichiarazione delle motivazioni a
sostegno della richiesta.

| pagamenti dovranno essere eseguiti con le modalita indicate al seguente >>.

Restituzioni d’ufficio

Qualora nella fase di verifica si accerti un versamento a qualsiasi titolo superiore al
dovuto, lAmministrazione provvede d’ufficio alla restituzione, tranne per importi inferiori a €
1.000,00.

Gliimporti inferiori a € 1.000,00 verranno restituiti dietro specifica istanza di parte.

Le somme minori di € 20,00 non verranno restituite ma potranno essere utilizzate per
successive pratiche edilizie, attraverso un “buono di pagamento” debitamente compilato
secondo le indicazioni specifiche contenute.

Mancato versamento

Qualora si accerti un versamento a titolo di contributo di costruzione o
monetizzazione inferiore al dovuto, '’Amministrazione procede all'invio di ordinanza di
pagamento con un termine di 30 giorni per il versamento decorrente dalla notifica
dell’ordinanza.

Decorso inutilmente tale termine trovano applicazione le maggiorazioni di cui
all’articolo 20 della LR 23/2004 >>.

Il mancato/ritardato versamento del costo di costruzione di un PdC comporta le
maggiorazioni previste dall’art. 20 della LR 23/2004 a decorrere dalla data di inizio lavori.

Non si procede alla riscossione coattiva nel caso di mancato versamento di
somme per importi complessivi minori di € 20,00.

Garanzie fidejussorie
Nel caso di rateizzazione dei pagamenti e richiesta una fidejussione a garanzia del
versamento delle rate non corrisposte.

La fidejussione bancaria o assicurativa deve essere a prima richiesta e a tempo
indeterminato o automaticamente rinnovabile, a favore del’Amministrazione comunale.

Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf.

Le fidejussioni i cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
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documentazione della pratica depositata

E possibile presentare fidejussioni per ogni singolo importo rateizzato oppure un’unica
fidejussione per l'importo complessivo.

Le fidejussioni vengono svincolate parzialmente/totalmente d’ufficio alla verifica dell'avvenuto
regolare pagamento.

In caso di mancato o ritardato versamento di una rata di contributo di costruzione o
monetizzazione, ['’Amministrazione procede ad una comunicazione di sollecito con
applicazione della sanzione del 10% ex art.20 L.R. 23/2004 >>; il nuovo termine di pagamento
viene fissato a 120 giorni dalla prima scadenza della rata.

Se alla nuova scadenza il versamento non viene effettuato o viene eseguito solo parzialmente,
'Amministrazione richiede al fidejussore di ottemperare in virtu della garanzia presentata.

Se il mancato pagamento ¢ riferito alla rateizzazione di sanzione pecuniaria, non si applicano
le maggiorazioni di cui all’art.20 L.R.23/2004, ma viene richiesto al fidejussore di ottemperare
in virtu della garanzia presentata.

In entrambi i casi di non ottemperanza del fidejussore, si procede con la riscossione coattiva a
carico dello stesso.

\ 54 Costo di costruzione e quota del contributo relativo a esso

Determinazione del costo di costruzione. Il costo di costruzione ¢ determinato sulla
base della classificazione dell'intervento considerato nella sua globalita. Pertanto gli interventi
minori che si inseriscono in interventi pit complessi sono in questi ultimi assorbiti qualora
riguardino la stessa unita immobiliare. Per determinare la quota di contributo afferente al
costo di costruzione si deve distinguere fra gli interventi relativi a nuovi edifici e gli interventi
su edifici esistenti. Il costo di costruzione, a cui fanno riferimento le percentuali per il calcolo
del contributo a esso relativo, e determinato in base alle indicazioni di cui al punto seguente.

54.2 Versamento della quota relativa al costo di costruzione. Per importi complessivi superiori a €

5.000,00, previa presentazione di opportune garanzie fidejussorie, € possibile rateizzare il
versamento in due uguali rate senza interessi da versare come segue.

54.2.1 Permesso di Costruire

— La la rata, pari al 50%, & da versare entro l'inizio dei lavori e comunque entro un
anno dal rilascio del titolo.
- La2arata, pari al 50%, e da versare alla fine dei lavori e comunque al massimo entro

3 anni dal rilascio del titolo.ka2e-rataparat50%<-da-versareatla-fine del-avore

B )
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- La 2a rata deve essere garantita da fidejussione bancaria o assicurativa a prima
richiesta, a tempo indeterminato o automaticamente rinnovabile, con massimale
pari al 110% dell'importo della rata, di cui lulteriore 10% a garanzia della sanzione
per ritardato pagamento prevista dall’art. 20 L.R. 23/2004 >>.

- Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf.

- Lefidejussionii cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
documentazione della pratica depositata.

- Lo svincolo della fidejussione viene effettuato mediante comunicazione scritta del
Comune.

— Nel caso di proroga dell'inizio dei lavori viene corrispondentemente prorogata la
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scadenza della 1a rata. Eventuali proroghe dell'ultimazione dei lavori non incidono
sui termini di pagamento.

Le varianti in corso d'opera non modificano i termini dei versamenti sopra indicati,
mentre per gli importi aggiuntivi relativi a varianti in corso d'opera si applicano le
stesse forme di rateizzazione sopra indicate.

54.2.2 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita. SCIA ordinaria (rif. Art. 14 LR 15/2013 >>)

La 1a rata, pari al 50%, &€ da versare al momento del deposito telematico della SCIA.
La 2a rata € da versare entro 3 anni dalla data di inoltro telematico.

La 2a rata, pari al 50%, deve essere garantita da fidejussione bancaria o assicurativa
a prima richiesta, a tempo indeterminato o automaticamente rinnovabile, con
massimale pari al 110% dell'importo della rata, di cui l'ulteriore 10% a garanzia della
sanzione per ritardato pagamento prevista dall’art. 20 L.R. 23/2004 >>.

Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf.

Le fidejussioni i cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
documentazione della pratica depositata.

54.2.3 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita. SCIA con inizio dei lavori differito per
acquisizione di atti di assenso (rif. Art. 15, co. 3 LR 15/2013 >>)

La 1a rata, pari al 50%, ¢ da versare entro e non oltre 15 giorni dalla comunicazione
telematica al procuratore speciale della data di efficacia della SCIA differita.

La 2a rata, pari al 50%, ¢ da versare entro 3 anni dalla data di efficacia della SCIA.

La 2a rata deve essere garantita da fidejussione bancaria o assicurativa a
prima richiesta, a tempo indeterminato o automaticamente rinnovabile, con
massimale pari al 110% dell'importo della rata, di cui l'ulteriore 10% a garanzia della
sanzione per ritardato pagamento prevista dall’art. 20 L.R. 23/2004 >>.

Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf, entro e non oltre 15 giorni
dalla comunicazione telematica al procuratore speciale della data di efficacia della
SCIA.

Le fidejussioni i cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
documentazione della pratica depositata, entro e non oltre 15 giorni dalla
comunicazione telematica al procuratore speciale della data di efficacia della SCIA.

54.2.4 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita. SCIA con inizio dei lavori differito da parte
dell’interessato (rif. Art. 15, co. 1 LR 15/2013 >>)

La 1a rata, pari al 50%, e da versare entro la data di efficacia dichiarata nella SCIA. La
2a rata e da versare entro 3 anni dalla data di efficacia della SCIA.

La 2a rata, pari al 50%, deve essere garantita da fidejussione bancaria o assicurativa
a prima richiesta, a tempo indeterminato o automaticamente rinnovabile, con
massimale pari al 110% dell'importo della rata, di cui l'ulteriore 10% a garanzia della
sanzione per ritardato pagamento prevista dall’art. 20 L.R. 23/2004 >>.

Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf, entro e non oltre 15 giorni
dalla data di efficacia della SCIA dichiarata nella SCIA.

Le fidejussioni i cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
documentazione della pratica depositata, entro e non oltre 15 giorni dalla data di
efficacia della SCIA dichiarata nella SCIA.

54.2.5 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita. SCIA a sanatoria con lavori e SCIA differita a
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sanatoria con lavori

- Loblazione e da versare interamente al momento del deposito telematico delle
istanze, come previsto nel successivo comma 9.4.2 >>.

— Per la rateizzazione delle restanti somme valgono le regole ed i tempi dettati per la
SCIA come sopra riportato.

54.2.65 Regole valide per tutte le SCIA.

— Lo svincolo della fidejussione viene effettuato mediante comunicazione scritta del
Comune. Eventuali proroghe dell'ultimazione dei lavori non incidono sui termini di
pagamento.

- Levarianti in corso d'opera non modificano i termini dei versamenti sopra indicati,
mentre per gli importi aggiuntivi relativi a varianti in corso d'opera si applicano le
stesse forme di rateizzazione sopra indicate. Nel caso di proroga dell’inizio dei lavori
viene corrispondentemente prorogata la scadenza della 1a rata.

\ 65 Oneri di urbanizzazione e quota del contributo relativa a essi

65.1. Determinazione degli oneri di urbanizzazione. L'incidenza degli oneri e definita in funzione
della classe del Comune, del tipo di intervento e della sua localizzazione urbanistica,
rapportati ai seguenti usi:

Funzione residenziale (A)

Funzione commerciale (E) al dettaglio e Funzione produttiva limitatamente all’artigianato
di servizio (casa, persona) (E4)

Funzione turistico-ricettiva (B)

Funzione direzionale (D)

Funzione produttiva (C)

Funzione commerciale all'ingrosso (C2)

Funzione rurale (F)

L'unita di misura della superficie al fine del calcolo degli oneri per i diversi usi e:
per la funzione residenziale (A), per la funzione direzionale (D), per la funzione produttiva,
limitatamente all'artigianato di servizio alla persona e alla casa (E4), per la funzione
commerciale (E) limitatamente al commercio al dettaglio, l'unita di superficie & la
Superficie utile (SU);

per la funzione turistico-ricettiva (B), per la funzione produttiva (C) con esclusione delle
funzioni artigianali di servizio alla casa e alla persona, per la funzione commerciale (E) con
l'esclusione del commercio al dettaglio e per la funzione rurale ['unita di superficie e il mq
di Superficie lorda (SL);

per la funzione produttiva (C) e commerciale, limitatamente ai depositi in strutture a
maggior sviluppo verticali ovvero aventi intradosso > 6 m (silos, magazzini verticali) l'unita
di superficie e il mq derivante dal rapporto Volume utile (VU)/6;

per la funzione turistico-ricettiva svolta all’aperto (B2), gli impianti sportivi e ricreativi (D3)
all’aperto, funzione commerciale (E) e pubblici esercizi (E8) svolti all'aperto, funzione
produttiva (C) svolta all’aperto, altre attivita economiche svolte all’aperto, l'unita di
superficie e il mq dell'area dell'insediamento all’aperto (Al).

65.2. Realizzazione diretta di opere di urbanizzazione. Per gli interventi edilizi diretti per i quali e
prevista la realizzazione diretta delle dotazioni territoriali, dal calcolo ordinario degli oneri di
urbanizzazione primaria, secondo le tabelle vigenti sono decurtate le quote afferenti alle voci
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"verde attrezzato" e "strade e spazi di sosta e di parcheggio".

65.3. Oneri di urbanizzazione primaria. Resta esclusa dagli oneri di urbanizzazione primaria (U1) la
quota relativa al collegamento terminale tra le reti di urbanizzazione e l'insediamento. Questo
collegamento dovra essere eseguito a cura e spese dell'interessato in accordo con le aziende
erogatrici dei servizi pubblici di somministrazione. Gli insediamenti da realizzare su aree da
sottoporre a piano urbanistico attuativo implicano la realizzazione di tutte le dotazioni
territoriali stabilite dal PUG.

65.4. Oneri di urbanizzazione secondaria. Gli oneri di urbanizzazione secondaria (U2) sono dovuti
nella misura stabilita dalle tabelle allegate alle Disposizioni organizzative di cui al punto 0.1i
della Disciplina del PUG >>, sia nel caso di Accordi Operativi, Permessi di costruire
convenzionati e Piani urbanistici attuativi e sia nel caso di intervento diretto. In caso di
intervento urbanistico attuativo e facolta del Comune fare eseguire le opere per la
realizzazione di attrezzature e spazi collettivi a scomputo degli oneri di urbanizzazione
secondaria come derivante dalle tabelle parametriche, secondo le modalita previste dal Dlgs
50/2016 e smi >>.

65.5. La realizzazione di dotazioni ecologiche e ambientali eseguita dai soggetti attuatori di
interventi urbanistici, come definiti al punto 02.c4-+e-della Disciplina del PUG, non comporta
lo scomputo di oneri di urbanizzazione o altri contributi edilizi.

65.6. Versamento della quota relativa agli oneri di urbanizzazione (Ul e U2) ed alla
monetizzazione delle dotazioni territoriali. Per importi complessivi (U1 + U2 + PU + V)
superiori a € 5.000,00, previa presentazione di opportune garanzie fidejussorie, e possibile
rateizzare il versamento in tre rate senza interessi da versare come segue:

65.6.1 Permesso di Costruire

- La larata, pari al 50%, va corrisposta al comune all'atto del rilascio del permesso di
costruire ed & da versare entro i termini previsti della comunicazione
dell’Amministrazione che quantifica gli importi dovuti per il rilascio del titolo.

— La2a rata, pari al 25%, & da versare entro 1 anno dal rilascio del titolo.

- La3arata, pari al 25%, e da versare entro 2 anni dal rilascio del titolo.

- La 2a e la 3a rata devono essere garantite da fidejussione bancaria o assicurativa a
prima richiesta, a tempo indeterminato o automaticamente rinnovabile, con
massimale pari al 110% dell'importo della rata, di cui l'ulteriore 10% a garanzia della
sanzione per ritardato pagamento prevista dall’art. 20 L.R. 23/2004 >>.

- Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf.

- Lefidejussionii cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
documentazione della pratica depositata.

- Lo svincolo della fidejussione viene effettuato mediante comunicazione scritta del
Comune. Eventuali proroghe dell'ultimazione dei lavori non incidono sui termini di
pagamento.

— Levarianti in corso d'opera non modificano i termini dei versamenti sopra indicati,
mentre per gli importi aggiuntivi relativi a varianti in corso d'opera si applicano le
stesse forme di rateizzazione sopra indicate.

65.6.2 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita. SCIA ordinaria (rif. Art. 14 LR 15/2013 >>)

- Lalarata, parial 50%, e da versare al momento del deposito telematico della SCIA.
— lLa?2arata, parial 25%, é da versare entro 1 anno dalla data di inoltro telematico.

- La3arata, pari al 25%, e da versare entro 2 anni dalla data di inoltro telematico.

- La 2a e la 3a rata devono essere garantite da fidejussione bancaria o assicurativa a
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prima richiesta, a tempo indeterminato o automaticamente rinnovabile, con
massimale pari al 110% dell'importo della rata, di cui l'ulteriore 10% a garanzia della
sanzione per ritardato pagamento prevista dall’art. 20 L.R. 23/2004 >>.

Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf.

Le fidejussioni i cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
documentazione della pratica depositata.

65.6.3 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita. SCIA con inizio dei lavori differito per
acquisizione di atti di assenso (rif. Art. 15, co. 3 LR 15/2013 >>)

La 1a rata, pari al 50%, € da versare entro e non oltre 15 giorni dalla comunicazione
telematica al procuratore speciale della data di efficacia della SCIA differita.

La 2a rata, pari al 25%, ¢ da versare entro 1 anno dalla data di efficacia della SCIA.

La 3a rata, pari al 25%, & da versare entro 2 anni dalla data di efficacia della SCIA.

La 2a e la 3a rata devono essere garantite da fidejussione bancaria o assicurativa a
prima richiesta, a tempo indeterminato o automaticamente rinnovabile, con
massimale pari al 110% dell'importo della rata, di cui l'ulteriore 10% a garanzia della
sanzione per ritardato pagamento prevista dall’art. 20 L.R. 23/2004 >>.

Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf, entro e non oltre 15 giorni
dalla data di efficacia della SCIA dichiarata nella SCIA.

Le fidejussioni i cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
documentazione della pratica depositata, entro e non oltre 15 giorni dalla data di
efficacia della SCIA dichiarata nella SCIA.

65.6.4 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita. SCIA con inizio dei lavori differito da parte
dell’interessato (rif. Art. 15, co. 1 LR 15/2013 >>)

La la rata, pari al 50%, & da versare entro la data di efficacia dichiarata nella SCIA.

La 2arata € da versare entro 1 anno dalla data di efficacia della SCIA.

La 3arata e da versare entro 2 anni dalla data di efficacia della SCIA.

La 2a e la 3a rata devono essere garantite da fidejussione bancaria o assicurativa a
prima richiesta, a tempo indeterminato o automaticamente rinnovabile, con
massimale pari al 110% dell'importo della rata, di cui l'ulteriore 10% a garanzia della
sanzione per ritardato pagamento prevista dall’art. 20 Lr 23/2004 >>.

Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf, entro e non oltre 15 giorni
dalla data di efficacia della SCIA dichiarata nella SCIA.

Le fidejussioni i cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
documentazione della pratica depositata, entro e non oltre 15 giorni dalla data di
efficacia della SCIA dichiarata nella SCIA.

6.62.5 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita. SCIA a sanatoria con lavori e SCIA differita a
sanatoria con lavori

L'oblazione e da versare interamente al momento del deposito telematico delle
istanze, come previsto nel successivo comma 9.4.2 >>.

Per la rateizzazione delle restanti somme valgono le regole ed i tempi dettati per la
SCIA come sopra riportato.

6.62.6 Regole valide per tutte le SCIA

Lo svincolo della fidejussione viene effettuato mediante comunicazione scritta del
Comune. Eventuali proroghe dell'ultimazione dei lavori non incidono sui termini di
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pagamento.

— Levarianti in corso d'opera non modificano i termini dei versamenti sopra indicati,
mentre per gli importi aggiuntivi relativi a varianti in corso d'opera si applicano le
stesse forme di rateizzazione sopra indicate.

6.62.7 Comunicazione di Inizio Lavori (CILA)

— Nel caso di Comunicazioni di Inizio Lavori (CILA) con interventi che ne determinano
lonerosita ai sensi della normativa vigente, per quanto attiene alla rateizzazione
degli importi dovuti si rimanda in toto alla disciplina puntuale dettata per le SCIA
ordinarie.

\ 76 Esclusioni e riduzioni contributive

Legge Regionale 15/2013 Semplificazione dell’attivita edilizia >>.

\ 87 Contributi relativi a Permesso di costruire e Segnalazione certificata di inizio attivita in sanatoria
LR 23/2004. >>
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9 Sanzioni amministrative

9.1 Competenza. Il Comune applica le sanzioni amministrative (ripristinatorie, pecuniarie e
cautelari) previste dalla disposizioni vigenti in materia paesaggistica, sismica ed urbanistico
edilizia (Dlgs 42/2004 e smi >>; Lr 19/2008 >>; Dpr 380/2001 >>, Dlgs 192/2005 >>; Lr 23/2004
>>:1r15/2013 eloros.m.ei.>>).

9.2 Sanzioni amministrative. | criteri per 'applicazione delle sanzioni pecuniarie previste dal Dlgs
42/2004 >>, Dpr 380/2001 >> e Lr23/2004 >> e loro m. e i. sono determinati con provvedimenti
consiliari.

9.3 Violazioni regolamentari. La violazione degli obblighi stabiliti dal presente Regolamento e dai
suoi allegati & sanzionata con sanzione pecuniaria definita con apposito provvedimento nei
limiti e alle condizioni previste dall'art. 8 della Lr 24 marzo 2004, n.6. >>

9.4 Disposizioni

9.4.1 Classificazione abusi, ripristini, demolizioni e sanzioni pecuniarie. Come definito dal
DPR 380/01 >> e dalla legge regionale 23/2004 >> i Comuni esercitano la vigilanza
sullattivita urbanistico edilizia e per la repressione degli abusi edilizi. Gli atti
sanzionatori sono emessi dal Direttore del Settore o suoi delegati.

Qualora nel corso dei controlli dell'attivita edilizia e su comunicazione degli ufficiali e
agenti di polizia giudiziaria sia accertata l'inosservanza delle norme, prescrizioni e
modalita di cui all’art. 2 comma 1 della 23/2004, nei successivi quindici giorni si ordina
l'immediata sospensione dei lavori che ha effetto fino all'esecuzione dei provvedimenti
definitivi.

Gli abusi edilizi sono classificati ai sensi del DPR 380/2001, o della legge regionale
23/2004 se commessi in data successiva alla sua entrata in vigore (23 ottobre 2004). La
procedura per la loro repressione € descritta nei relativi articoli delle due leggi sopra
citate, secondo le seguenti tipologie di abuso:

a. interventi di nuova costruzione, eseguiti in assenza del titolo abilitativo, in totale
difformita o con variazioni essenziali (artt. 31 DPR 380/01 >> e LR 23/04 >>);

b. interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia eseguiti in parziale
difformita dal titolo abilitativo (artt. 34 DPR 380/01 >> e 15 LR 23/04 >>);

c. interventi di ristrutturazione edilizia eseguiti in assenza del titolo abilitativo, in totale
difformita o con variazioni essenziali (artt. 33 DPR 380/01 >> e 14 LR 23/04 >>);

d. interventi edilizi eseguiti in assenza o in difformita dalla SCIA (artt. 37 DPR 380/01 >>
e 16 LR 23/04 >>);

e. interventi di attivita edilizia libera e subordinati a comunicazione inizio lavori
asseverata (artt. 6bis co. 5 DPR 380/01 >> e 16 bis LR 23/04 >>)

Nei casi previsti alle lettere b) e c) e prevista la possibilita di accertare, su richiesta
motivata dell'interessato accompagnata da apposita relazione tecnica, l'impossibilita
della rimozione o demolizione delle opere abusive in relazione al pregiudizio strutturale
e funzionale che sarebbe arrecato alle parti residue dell'immobile.

Qualora venga accertata 'impossibilita della demolizione, ’lAmministrazione Comunale
procede ad irrogare la sanzione pecuniaria determinata secondo i parametri previsti dal
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DPR 380/2001 >>, per gli abusi commessi fino al 23 ottobre 2004, o secondo i parametri
indicati dall’art. 21 co. 2 della LR 23/2004 >> per gli abusi commessi successivamente.

Contenutidella relazione tecnica per la richiesta di applicazione sanzione pecuniaria:

— Descrizione architettonica e strutturale (rilievo geometrico-strutturale, tecnologia
costruttiva e schemi statici) del fabbricato di riferimento e della porzione difforme
oggetto dell'istanza;

- Titolo originario depositi strutturali;

— Descrizione dello stato legittimo con titoli edilizi, o documentazione storico-
catastale per gli edifici esistenti antecedentemente la L. 1150/1942 >>;

— Data realizzazione abuso;

- Utilizzo attuale dell’'opera difforme;

— Valutazione della sicurezza ai sensi delle norme tecniche per le costruzioni, se
necessaria in relazione all’entita dell’abuso.

Motivazioni della impossibilita alla demolizione dell’'opera difforme:

— Attraverso la rappresentazione grafica dei principali schemi statici che compongono
l'organismo strutturale complessivo del fabbricato (edificio legittimo e porzioni
abusive), occorre dimostrare che la rimozione della porzione abusiva del plesso
genera pregiudizio strutturale nelle membrature portanti legittime. Il pregiudizio
strutturale, che si pud prefigurare come aumento del cimento statico delle
membrature portanti legittime, alterazione peggiorativa degli schemi statici legittimi,
diminuzione della resistenza al sisma del fabbricato ripristinato, deve essere
motivato da tecnico abilitato alla trattazione della materia attraverso una
valutazione della sicurezza che dimostri il peggioramento delle condizioni di
sicurezza in caso di ripristino. Possono far parte della perizia i risultati di indagini e/o
prove sui manufatti qualora ritenute pregnanti dal professionista.

— Per opere abusive realizzate dopo il 23 ottobre 2004, attraverso schemi grafici e
relazione specifica, occorre dimostrare che i volumi abusivi sono destinati ad un
utilizzo essenziale per la funzione dell'immobile, precisando anche quali sono le
motivazioni che rendono impossibile ripristinare ['utilizzo essenziale in altra
ubicazione legittima del fabbricato (spazi, tecnologie, impianti, etc);

9.4.2 Oblazioni per titoli a sanatoria e sanzioni pecuniarie per CILA. Il rilascio del permesso
di costruire in sanatoria o la segnalazione certificata di inizio attivita onerosa in
sanatoria sono subordinati al pagamento in un'unica soluzione, a titolo di oblazione, di
un importo pari al contributo di costruzione raddoppiato e comunque non inferiore a
un importo forfettario stabilito da Delibera Consiliare; nei soli casi di gratuita degli
interventi edilizi l'importo per i titoli in sanatoria € valutato ai sensi dell'art. 17 comma 3
della LR 23/2004 >> con un minimo stabilito da Delibera Consiliare stessa.

Versamento dell’oblazione

L'oblazione non puo essere rateizzata; pertanto:

— PeriPdC e da versare interamente nei termini perentori indicati dalla comunicazione
del’Amministrazione, che quantifica gli importi dovuti.

— Perle SCIA & da versare interamente alla data di inoltro telematico

Versamento della sanzione pecuniaria per CILA a sanatoria

La sanzione prevista per le CILA presentate durante 'esecuzione delle opere o ad opere
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gia eseguite deve essere versata in unica soluzione alla data di inoltro telematico della
CILA stessa.

9.4.3 Rateizzazione per sanzioni pecuniarie

Le somme derivanti dalle infrazioni amministrative (art. 167 del D.Lgs. 42/2004 >>; DPR
380/2001 >>; LR 23/2004 >>; LR 15/2013 >>), quantificate con ordinanza, devono essere
versate entro 60 giorni dalla notifica del provvedimento ingiuntivo, salve le rateizzazioni
concesse come:

Per importi superiori a € 5.000,00, € possibile la rateizzazione dei pagamenti con le
seguenti modalita:
— lalarata pari, a unterzo, &€ daversare entro il termine previsto nell’ordinanza.
- La 2a rata pari, a un terzo, e da versare entro 6 mesi dal termine previsto
nell'ordinanza.
- La 3a rata pari, a un terzo, ¢ da versare entro 12 mesi dal termine previsto
nell’ordinanza.

La 2a e la 3a rata devono essere gararmte da fidejussione bancaria o assmuratwa a
prima richiesta, a tempo indeterminato o automaticamente rinnovabile.
Le fidejussioni i cui originali siano in formato cartaceo devono essere consegnate in
originale, nonché inserite nella pratica in formato pdf, entro il termine previsto
nell’ordinanza.
Le fidejussioni i cui originali siano gia in formato digitale devono essere inserite nella
documentazione della pratica depositata entro il termine previsto nell’'ordinanza.
Solo nel caso in cui limporto della sanzione pecuniaria sia superiore a € 100.000,00 e
possibile una rateizzazione in quattro rate, con le seguenti modalita:
- Lalarata, parial 33%, € da versare entro il termine previsto nell’'ordinanza
— lLa 2a rata, pari al 33%, & da versare entro 6 mesi dal termine previsto
nell’ordinanza
- lLa 3a rata, pari al 20%, e da versare entro 12 mesi dal termine previsto
nell’ordinanza
- La4arata, pari al restante 14%, e da versare entro 18 mesi dal termine previsto

nell’ ordmanzae%e—ﬂel—ea%e—Hw—Hm-ee%e—de#a—sa%eﬂe—ae&%%—ya

Nel caso di debitori affidati ai servizi sociali puo essere richiesto un piano di
rateizzazione personalizzato, indipendentemente dall'importo del debito, inoltrando
una formale istanza da rivolgere al Direttore competente, corredata da congrua
dichiarazione delle motivazioni a sostegno della richiesta.Nelcase-ai-debiteraffidatt
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- La rateizzazione dovra essere sempre garantita da fidejussione bancaria o
assicurativa, a prima richiesta, con primaria compagnia senza alcuna eccezione e
con espressa rinuncia ai termini di cui all’art. 1957 cod. civ. con massimale pari alle
rate non pagate; la fidejussione deve essere depositata entro i 60 giorni previsti
nell'ordinanza. La mancata presentazione della fidejussione nei termini comporta la
decadenza della rateizzazione e la riscossione coattiva della quota di sanzione non
versata.

- in caso di mancato pagamento di sanzione fino a € 5.000,00 si procedera alla
riscossione coattiva;

- in caso di mancato pagamento, in caso di rateizzazione, anche di una sola rata, si
procedera all'escussione della fidejussione per l'intero ammontare della sanzione
residua.

9.4.4 Ulteriori sanzioni previste ai sensi della LR 6/2004

Al titolare che abita, usa o consente ad altri di utilizzare - a titolo gratuito o oneroso -
un’unita immobiliare dichiarata inagibile o inabitabile di cui al seguente art. 7 >> sara
applicata una sanzione pecuniaria pecuniaria da un minimo di euro 500,00 ad un
massimo di euro 10.000,00, ai sensi dell’art. 8 della LR 6/2004. >>

In caso di mancato rispetto di cui all’art. 17 co.2 - Bonifiche da amianto >>, laddove si
riscontra una inottemperanza alle specifiche richieste del Comune, sono previste le
seguenti sanzioni amministrative pecuniarie:

A. sanzione amministrativa pecuniaria da euro 500,00 a euro 1.200,00 per :
- mancata verifica di materiali potenzialmente contenenti amianto;
- mancata valutazione dello stato di conservazione di materiali contenenti
amianto;
— mancata elaborazione e applicazione del piano di manutenzione e controllo;
B. sanzione amministrativa pecuniaria da euro 1.200,00 a euro 3.000,00 per :
— mancata esecuzione della bonifica dei materiali contenenti amianto, per ogni
manufatto individuato.

La sanzione va irrogata al proprietario o avente titolo.

10 Diritti di segreteria
10.1 Generalita. | diritti di segreteria sono dovuti per tutte le istanze individuate nell’apposita
delibera consiliare o determina dirigenziale >>.

Ai fini della determinazione dell'importo dei diritti di segreteria dovuto per PdC, SCIA e CILA -
Tabella Diritti di segreteria e tariffe >>, sono da computare: oneri di urbanizzazione primaria,
oneri di urbanizzazione secondaria, costo di costruzione e oblazione; le monetizzazioni delle
dotazioni territoriali non sono da prendere in considerazione..

Per le pratiche non onerose ma a sanatoria € sempre dovuto l'importo minimo.

Per le pratiche ordinarie sono dovuto importi differenziati in base ai contributi dovuti nello
Schema contributi e importi >>.

| diritti di segreteria fanno parte della documentazione essenziale per la presentazione della
pratica digitale, pertanto non si procede al rimborso degli stessi nel caso di rinuncia alla
pratica, né nel caso di titolo edilizio risultato non idoneo.

| diritti di segreteria sono da versare integralmente all’atto del deposito/presentazione del
titolo edilizio. Nel caso di conferenza dei servizi per autorizzazioni e altri atti di assenso
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comunqgue denominati, necessari ai fini della realizzazione dell'intervento edilizio in cui fra la
documentazione essenziale siano compresi i diritti di segreteria, tali diritti dovranno essere
versati con le modalita previste dai singoli Settori che esprimono parere. Di tale versamento
dovra essere allegata copia all'interno della documentazione necessaria per il parere.

10.2 Esenzioni.
| diritti di segreteria non sono dovuti per istanze presentate da Enti Locali, Regioni e
Amministrazioni dello Stato.

| diritti di segreteria non sono dovuti per le istanze aventi per oggetto opere direttamente ed
esclusivamente finalizzate al superamento delle barriere architettoniche ed al rifacimento dei
portici. Si intendono compresi in questa fattispecie e pertanto esentati dal pagamento tutti
depositi e le richieste inerenti l'intervento da realizzare, facenti parte dell’intero processo
edilizio (ad es. richieste di deroga legge 13/89, autorizzazioni paesaggistiche, titoli edilizi, CILA,
pratiche sismiche, agibilita; sono invece sempre dovuti i diritti di segreteria per la
formalizzazione dell’accesso agli atti).

art.9 Pareri preventivi ai sensi dellart.21 della LR 15/2013

1 Richiesta di valutazione preventiva al SUE ai sensi dell’art. 21 della LR 15/2013
1.1 La valutazione sullammissibilita dell'intervento si richiede presentando specifica domanda
allo Sportello SUE >>: per progetti soggetti a intervento di nuova costruzione, di ampliamento,
di restauro o ristrutturazione di intero edificio, il proprietario o lavente titolo alla
presentazione della Scia o alla richiesta di permesso di costruire puo chiedere
preliminarmente la valutazione preventiva .

1.2 Domanda. La valutazione sullammissibilita dell'intervento, di cui al comma precedente, e
presentata dal proprietario o dall’avente titolo alla presentazione della SCIA o alla richiesta del
permesso di costruire, in via telematica con apposita modulistica, tramite scrivania del
professionista >>.

1.3 Documentazione da allegare alla domanda di Valutazione preventiva al punto a del c. 1:

La domanda di valutazione e corredata dalla documentazione del progetto di massima
contenente i principali parametri progettuali, da presentarsi tramite scrivania del
professionista ed & generalmente costituita dai seguenti elaborati, se ed in quanto necessari:

— bollettino di versamento per spese istruttorie;

— planimetria in scala che consenta l'esatta individuazione dell'intervento e del contesto
limitrofo e riportii vincoli presenti sull’area e 'immobile di intervento;

- rilievo dell’area e/o edifici in scala con l'indicazione dei limiti di proprieta, dei fabbricati
esistenti e circostanti, delle altezze, delle strade interne e limitrofe al lotto, e delle
alberature esistenti e di tutti i vincoli presenti;

- rilievo degli edifici in scala con piante di tutti i piani, indicando gli usi delle unita
immobiliari e le funzioni dei singoli locali, e la rappresentazione dei prospetti ed almeno
due sezioni significative;

- fotografie dello stato di fatto relative agli immobiliall'immobile ed al loro suo contesto
limitrofo, a colori, da punti di ripresa individuati;

- relazione illustrativa dell'intervento, delle specifiche destinazioni d’uso e delle soluzioni
progettuali di massima, comprendente anche la descrizione dei principali materiali,
componenti e colori;

- elaborati grafici progettuali, relativi all’area e/o edificio;
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- tavola delle opere edilizie (rosso/costruzioni, giallo/demolizioni) in pianta, sezione
e prospetto;

- dichiarazione relativa all’esistenza di vincoli (compresi quelli storico-architettonico
e testimoniali) ed a tutte le limitazioni urbanistiche e edilizie relative alla proprieta;

- relazione a firma di tecnico abilitato, con i dati tecnico-urbanistici oggetto di
valutazione preventiva sul’ammissibilita dell’intervento.

- documentazione attestante i requisiti di cui all’art. 27.1 del presente Regolamento >

- documentazione attestante i requisiti di cui all’art. 28 del presente Regolamento >>

- documentazione, approfondimenti e relazioni tecniche, se necessarie, ai sensi del capitolo
4.1.3 della ValSAT, in riferimento alle specifiche azioni della Disciplina di Piano.

- &a%@a;@ne-p;e#en%@-@-ﬁa@e&a%wa—n@—eag—@—m%ewenu di nuova costruzione,

- 13- Documentazione da allegare alla domanda di Valutazione preventiva ai punti a, b del

1.
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- relazione illustrativa dell'intervento, delle specifiche destinazioni d’uso e delle soluzioni
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1.4 Termini ed ef‘flcaua La valutamone prevermva e r|laSC|ata entro 45 g|orm Trascorso tale
termine la valutazione preventiva si intende rilasciata secondo quanto indicato nella relazione
presentata. Il termine dei 45 gg. puo essere interrotto per la richiesta di chiarimenti o
integrazioni e riprendono a decorrere interamente dalla data di presentazione delle stesse. Per
gli edifici d’interesse >> il parere della CQAP di cui all’art. 1.2 >> e parte integrante della
valutazione. | contenuti della valutazione preventiva e della relazione tacitamente assentita
sono vincolanti ai fini del rilascio del permesso e del controllo della SCIA, a condizione che il
progetto sia elaborato in conformita a quanto indicato nella richiesta di valutazione
preventiva. le slesse fa vaidasdone spevedlva e b4 readoae dcianietle sssentia
conservano la propria validita per cinque anni, a meno che non intervengano modifiche alla
disciplina dell'attivita edilizia.

1.5 Rilascio. Il rilascio e subordinato al pagamento di una somma forfettaria per spese istruttorie
determinata dallAmministrazione comunale, in relazione alla complessita dell'intervento,
stabilita dalla “Tabella Diritti di Segreteria e Tariffe” >>. Il rilascio della valutazione preventiva
non riguarda i requisiti igienico/sanitari che devono essere autocertificati dal tecnico
progettista in fase di deposito o richiesta di titolo edilizio.

2 Richiesta di parere preventivo alla CQAP
2.1 Nei casi individuati al precedente art.1 comma 2.4 >>, gli aventi titolo possono richiedere alla
Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio parere preventivo su ipotesi di
progetto, con domanda da inoltrarsi su apposita modulistica >> prima della
presentazione/deposito dei titoli/procedimenti.

2.2 L'espressione dei pareri preventivi ha la funzione di orientare la redazione del progetto finale
verso esiti soddisfacenti e non attesta la conformita normativa del progetto.

2.3 L