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Premessa

Il mercato della produzione di energia elettricadrarte fonti rinnovabili
ha suscitato I'attenzione degli operatori in redaa agli adempimenti di carattere
fiscale riguardanti lo svolgimento di questa paface attivita.

L’Amministrazione fiscale e intervenuta con documhedi prassi per
chiarire come rilevano ai fini delle imposte diesét dell'lVA gli incentivi erogati
ai titolari di impianti di energia da fonti rinnobvii, € come sono inquadrati in
ambito catastale gli impianti fotovoltaici.

Considerato che dagli operatori del settore sonwepete ulteriori
richieste di chiarimenti sull'argomento, il preserdocumento, ha I'obiettivo di
fornire risposta a tali richieste completando e @rizzando le precisazioni gia
rese in relazione agli impianti fotovoltaici.

Particolare attenzione viene dedicata alla questaella qualificazione
mobiliare o immobiliare degli impianti fotovoltai@ alle conseguenze che ne
derivano in materia catastale e tributaria.

In presenza di tematiche riguardanti anche invesitmnell’eolico, le
soluzioni prospettate sono applicabili, per quacbenpatibili, anche a questi
ultimi investimenti.

Al fine di una piu agevole lettura, le disposiziomi prassi
precedentemente emanate saranno indicate aggiumgaindumero che le
identifica la lettera “E” se provenienti dal’Ageazdelle Entrate, la lettera “T” se
provenienti dalla allora esistente “Agenzia del riferio”, pur nella
consapevolezza che, ai sensi dell’articologRater del decreto-legge 6 luglio
2012, n. 95, convertito con modificazioni dalladeg7 agosto 2012, n. 135, a
decorrere dal 1° dicembre 2012 I’Agenzia del Teritt si € fusa nell’Agenzia

delle Entrate.



1 Prassi pregresse concernenti la qualificazione mdtzre o immobiliare degl
impianti fotovoltaici

1.1 Profili catastali

In via preliminare si osserva che ai fini del cemsnto in catasto, non
rileva esclusivamente la facile amovibilita dellemgponenti degli impianti
fotovoltaici, né la circostanza che tali impiantisgsano essere posizionate in altro
luogo mantenendo inalterata la loro originale fonaiita e senza antieconomici
interventi di adattamento.

Come chiarito con la circolare n. 4/T del 16 maggl®6, la nozione di
unita immobiliare, inizialmente definita coegni parte di immobile che, nello

stato in cui si trova, € di per se stessa utileagth a produrre un reddito

proprio”l, e meglio precisata dall’art. 40 del decreto deésRlente della
Repubblica 1° dicembre 1949, n. 1142, cofogni fabbricato, porzione di
fabbricato od insieme di fabbricati che apparterad® stesso proprietario e che,
nello stato in cui si trova, rappresenta, secondasd locale, un cespite
indipendente; e successivamente dall’art. 2 del decreto delisdfim delle
finanze 2 gennaio 1998, n. 28. In particolare, tdliena disposizione, al comma
1, ha previsto ché'l'unita immobiliare € costituita da una porzionei d
fabbricato, o da un fabbricato, o da un insiemdathbricati ovvero da un'area,
che, nello stato in cui si trova e secondo 8 lecale, presenta potenzialita di
autonomia funzionale e redditualed, al comma 3, che si considerano unita
immobiliari “anche le costruzioni ovvero porzioni di esse, aate o fisse al
suolo, di qualunque materiale costituite, nonchiéedlfici sospesi o galleggianti,
stabilmente assicurati al suolo, purché risultineerificate le condizioni
funzionali e reddituali di cui al comma 1. Del pasono considerate unita
immobiliari i manufatti prefabbricati ancorché selieemente appoggiati al
suolo, quando siano stabili nel tempo e presen@bonomia funzionale e

reddituale.” Il successivo art. 3 del citato decreto ministerial 28 del 1998

1 Cfr. art. 5 del regio decreto legge 13 aprile 198%52 - convertito, con modificazioni, dalladegl1
agosto 1939, n. 1249



evidenzia quindi gli immobili oggetto di censimergoquelli non oggetto di
inventariazione a meno di una autonoma suscetéilvgéiddituale.

| criteri sopraindicati, utili ai fini dellindividazione dell’'unita
immobiliare oggetto di censimento catastale, si odev inderogabilmente
applicare ad ogni immobile, includendo anche odgna garte che concorra alla
sua autonomia funzionale e reddituale.

Ne consegue che, ai fini dellobbligo di accatastato e della
determinazione della rendita catastale di un intpiafotovoltaico, non é
fondamentale esclusivamente la facile amovibilidled sue varie componenti
impiantistiche, quanto, piuttosto, il rapporto dlitcomponenti con la capacita
ordinaria dell’'unitd immobiliare a cui appartengodo produrre un reddito
temporalmente rilevante. In altri termini, gli Wffi Provinciali — Territorio
dellAgenzia accertano gli immobili che ospitano nnedesimi impianti,
indagando, ai fini della determinazione della metatrendita catastale, sulla
correlazione che sussiste tra I'immobile e, in gelee quelle componenti
impiantistiche rilevanti ai fini della sua funzidita e capacita reddituale, a
prescindere dal mezzo di unione utilizzato.

Tale orientamento trova conferma in numerose proawella Corte di
Cassazione nel contenzioso instauratosi tra leegoéilettriche e I’Agenzia del

Territorio sull'inclusione delle turbine nella det@nazione della rendita

catastale delle centrali elettriczhmell’intervento del legislatore con lart. 1-
quinquiesdel decreto legge 31 marzo 2005, n. 44, converbto modificazione
dalla legge 31 maggio 2005, n. 88, e nella sentdeita Corte Costituzionale n.
162 del 20 maggio 2008.

In particolare, si cita la sentenza della Cort€dssazione n. 16824 del
21 luglio 2006, ove si chiarisce, seppure con infento all'inclusione delle
turbine nella stima catastale delle centrali idetteche, che'... non rileva il

mezzo di “"unione" tra "mobile" ed "immobile" per nstderare il primo

2 Sj indicano, a titolo esemplificativo, le sentenisdia Corte di Cassazione, n. 21730/2004, n.
13319/2006, n. 16824/2006, n. 20367/2006.



incorporato al secondo, sia perché quel che davvaota € I'impossibilita di
separare I' uno dall' altro senza la sostanzialeeedzione del bene complesso
(che non sarebbe piu, nel caso di specie, una akntlettrica), sia perché
"mezzo di unione" idoneo a determinare lincorpamag non puo essere
qualificato solo quello che tale poteva consideraistempo dell'approvazione
del codice civile, dovendosi tener conto del presgee tecnologico e
dell'ineludibile condizionamento dei mezzi utilizza specifiche esigenze
tecniche.”

Tale concetto € stato ulteriormente ribadito, rmiai piu generali, nella
sentenza della Corte Costituzionale n. 162 del 2§gmw 2008, ove si stabilisce
che “(...) tutte quelle componenti [...] che contribuiscom via ordinaria ad
assicurare, ad una unita immobiliare, una specifisatonomia funzionale e
reddituale stabile nel tempo, sono da considerdegnenti idonei a descrivere
l'unita stessa ed influenti rispetto alla quantmone della relativa rendita
catastale.”

L’Agenzia del Territorio ha quindi definito (cfr.apagrafo 3) criteri in
applicazione dei quali & stata affermata l'irrilaza catastale delle installazioni
fotovoltaiche non con esclusivo riferimento all’awimlita delle stesse, ma in
relazione da un lato all’alea propria delle stinagastali e dall’altro alla loro
modesta entita in termini dimensionali e di potenmacoerenza con i criteri,
concettualmente analoghi, di cui allart. 3, comrBa del citato decreto
ministeriale n. 28 del 1998, che indica, in linemerale, le costruzioni prive di

rilevanza catastale.

1.2 Profili fiscali
Sotto il profilo fiscale, in piu occasioni alcunmpianti fotovoltaici sono
stati qualificati come beni mobili, in quanto c&eatzzati dal requisito

dell’amovibilita.



In particolare con circolare del 19 luglio 2007,4&/E, concernente la
“Disciplina fiscale degli incentivi per gli impianfotovoltaici” € stato precisato
per la prima volta che: Timpianto fotovoltaico situato su un terreno non
costituisce impianto infisso al suolo, in quant@rmalmente i moduli che lo
compongono (i pannelli solari) possono essere adgesate rimossi e posizionati
in altro luogo, mantenendo inalterata la loro omgiria funzionalita’.

Successivamente con circolare dell’11 aprile 200&88/E, concernente |l
“Credito d'imposta  per acquisizioni di beni strumedi nuovi in aree
svantaggiate”, per definire gli impianti agevolalsl stato affermato che: dl
disposizione agevolativa fa riferimento ad impiaatimacchinari “diversi da
quelli infissi al suolo”. A tal fine, si ritienenilinea generale, che siano diversi
da quelli infissi al suolo — in conformita a quantontenuto nella circolare n.
46/E del 19 luglio 2007, emanata in relazione agicentivi fiscali per gli
impianti  fotovoltaici — gli impianti e i macchinarche possono essere
agevolmente rimossi e posizionati in altro luog@ntenendo la loro originaria
funzionalita. Cio vale anche per i beni “stabilmehte “definitivamente”
incorporati al suolo, purché gli stessi possanoeessimossi e utilizzati per le

medesime finalita senza “antieconomici” intervetitadattamenta

Infine, con circolare del 23 giugno 2010 n. 38/EBoncernente “Profili
interpretativi emersi nel corso degli incontri aginiscritti agli ordini dei dottori
commercialisti ed esperti contabili”, e stato ribadal paragrafo 1.8.a), che:
“(...) si e in presenza di beni immobili quando nopassibile separare il bene
mobile dallimmobile (terreno o fabbricato) senzidesare la funzionalita dello
stesso 0 quando per riutilizzare il bene in un @ltontesto con le medesime

finalita debbono essere effettuati antieconomit@nventi di adattament

In altri termini, sulla base dei chiarimenti resfiai fiscali dall’Agenzia
delle Entrate, gli impianti fotovoltaici sono qualabili come beni mobili

guando:



- possono essere asportati da un punto per esssedldti in un altro
senza perdere le loro caratteristiche;

- 'operazione di spostamento non si presenti aotiemica, vale a dire
non comporti oneri gravosi.

A ben vedere occorre pero osservare che tale imgoehto prendeva
come punto di riferimento impianti di dimensionlitda consentire una facile
amovibilita senza implicare il sostenimento di casgvanti.

Considerato, tuttavia, che questa impostazione usaitato incertezze
operative, nei successivi paragrafi si forniscoi@riori indicazioni tese ad

uniformare i comportamenti degli uffici e degli opsori.

2 Profili catastali relativi agli immobili ospitanti gli impianti fotovoltaici
2.1 Criteri generali per I'attribuzione della categoria della rendita.

In linea generale, coerentemente con quanto pteamsdia risoluzione n.
3/T del 6 novembre 2008, si ribadisce che gli imitnatspitanti le centrali
elettriche a pannelli fotovoltaici devono essereeatati nella categoriéD/1 -
opifici"3 e che nella determinazione della relativa renchi@stale devono essere
inclusi i pannelli fotovoltaici, in quanto ne datgnano il carattere sostanziale di
centrale elettrica e, quindi, thpificio” .

Con riferimento alle installazioni fotovoltaiche gte su edifici ed a
quelle realizzate su aree di pertinenza, comursatusive, di fabbricati o unita
immobiliari censiti al catasto edilizio urbano,@ecisa che, in coerenza con i
principi generali esposti nella citata risoluzione3/T del 2008, non sussiste
I'obbligo di accatastamento come unita immobileutonome, in quanto possono
assimilarsi agli impianti di pertinenza degli imnilobin proposito, si chiarisce
che é necessario procedere, con dichiarazioneridiziene da parte del soggetto
interessato, alla rideterminazione della rendiffiuhéta immobiliare a cui risulta

integrato, allorquando I'impianto fotovoltaico mecrementa il valore capitale (o

3 Qualora tali immobili abbiano i requisiti di ruital, agli stessi compete 'assegnazione della osigg
D/10 “fabbricati per funzioni produttive connesdle attivita agricole”, come specificato nel sucsies
paragrafo.
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la relativa redditivita ordinaria) di una perceréupari al 15% o superiore, in
accordo alla prassi estimativa adottata dall’amstiazione catastale. In tal
senso, erano state fornite istruzioni con circolarelO/T del 4 agosto 2005,
nell'ambito dell’applicazione dell’art. 1, comma &3della legge 30 dicembre
2004, n. 311.

Non hanno autonoma rilevanza catastale, e cosimues semplici
pertinenze delle unita immobiliari, le porzioniidimobili ospitanti gli impianti
di produzione di energia di modesta entita, in termimensionali e di potenza,
come, ad esempio, quelli destinati prevalentemaintensumi domestici.

In particolare, non sussiste alcun obbligo di dichzione al catasto, né
come unita immobiliare autonoma, né come variaziaeda stessa (in
considerazione della limitata incidenza redditudkdl'impianto) qualora sia
soddisfatto almeno uno dei seguenti requisiti:

* la potenza nominale dellimpianto fotovoltaico na@n superiore a 3
chilowatt per ogni unita immobiliare servita dattpianto stesso;

» la potenza nominale complessiva, espressa in chitpwon & superiore a
tre volte il numero delle unita immobiliari le cparti comuni sono servite
dall'impianto, indipendentemente dalla circostarctee sia installato al
suolo oppure sia architettonicamente o parzialmenégrato ad immobili
gia censiti al catasto edilizio urbano;

« per le installazioni ubicate al suolo, il volumalividuato dall’intera area
destinata all'intervento (comprensiva, quindi, degpazi liberi che
dividono i pannelli fotovoltaici) e dall'altezzalagiva allasse orizzontale
mediano dei pannelli stessi, & inferiore a 150 imcoerenza con il limite
volumetrico stabilito dall’art. 3, comma 3, lettexpdel decreto ministeriale
2 gennaio 1998, n. 28.
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2.2 Larruralita degli immobili ospitanti gli impianti btovoltaici

Nell'ottica dell’incentivazione della produzione dinergia elettrica
mediante fonti rinnovabili, il legislatore ha intlatto, negli ultimi anni,
disposizioni di carattere fiscale volte ad inceatés 'esercizio di tali attivita da
parte degli imprenditori agricoli.

In particolare, l'art. 1, comma 423, della leggedd3&mbre 2005, n. 266,
cosi come modificato e integrato da disposiziowcsssive, stabilisce clie.la
produzione e la cessione di energia elettrica eogah da fonti rinnovabili
agroforestali e fotovoltaiche nonché di carburasttienuti da produzioni vegetali
provenienti prevalentemente dal fondo e di prodditmici derivanti da prodotti
agricoli provenienti prevalentemente dal fondo ttffgte dagli imprenditori
agricoli, costituiscono attivita connesse ai setsli'articolo 2135, terzo comma,
del codice civile e si considerano produttive diaeo agrario, ..."

Con riferimento agli impianti fotovoltaici, al fingi rispettare ldratio”
della norma appena citata, con circolare n. 32/E6dkiglio 2009, sono stati
individuati specifici criteri di connessione coatlivita agricola svolta sul fondo,
in modo da concretizzare, come per le altre adticibnnesse, un significativo
rapporto con I'attivita agricola stessa.

In particolare, recependo i requisiti indicati ddihistero delle politiche
agricole, alimentari e forestali, necessari perepaojualificare la produzione di
energia in parola come produttiva di reddito agragistato chiarito nel paragrafo
4 della richiamata circolare, che tale produzidfe.) trattandosi di attivita
agricola “connessa” presuppone, comunque, un calagnto con [l'attivita
agricola tipica, caratterizzata dalla presenza di'azienda con terreni coltivati
(...). In particolare, i terreni, di proprieta deltaprenditore agricolo o,
comunque nella sua disponibilita, devono esseredathn dall'imprenditore
medesimo (...)".

La citata circolare n. 32/E del 2009 stabilisceltiep al medesimo

paragrafo 4, i requisiti oggettivi che devono essepddisfatti affinché la
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produzione di energia da fonti fotovoltaiche possaere assimilata ad attivita
agricola connessa.

Agli immobili ospitanti gli impianti fotovoltaicirealizzati su fondi
agricoli, che soddisfano i requisiti sopra richidineeve essere riconosciuto il
carattere di ruralita. Si deve, cioe, accertarajntesi:
che esista l'azienda agricola, ossia che si riscdat presenza di terreni e
fabbricati che congiuntamente siano, di fatto, elatr alla produzione agricola.
L’esistenza dell'azienda agricola, sulla base dirqa stabilito dall’art. 9, comma
3, lettera c) del decreto legge 30 dicembre 19935@, presuppone che il fondo
deve avere superficie non inferiore a 10.000 nwpiadrati (fatta eccezione per
alcune fattispecie, in relazione alle quali talmite e ridotto a 3.000 metri
guadrati), fermo restando che le particelle inteates debbono essere iscritte al
catasto terreni con attribuzione di reddito agrario
che sia soddisfatto uno dei requisiti oggettivhigenati ai punti 1 e 2 del citato
paragrafo 4 della circolare n. 32/E del 2009.

Alla luce della necessita di rendere omogeneitedrche presiedono agli
adempimenti catastali con i principi di attraziamedle norme tributarie, si deve
ritenere superata I'indicazione, contenuta al pafagt della richiamata circolare
n. 32, secondo cui, ai fini della connessionerreta devono essere ubicati nello
stesso comune in cui e sito I'impianto fotovoltaioavero in comuni confinanti.

Agli immobili ospitanti le installazioni fotovoltahe, censiti
autonomamente e strumentali alle attivita agriquée connessione alle stesse
come sopra specificato, nel caso in cui ricorr@bilayo di dichiarazione ai sensi
degli articoli 20 e 28 del regio decreto legge p8la 1939, n. 653 € attribuita
la categoria D/10 fabbricati per funzioni produttive connesse allgivati
agricolé’, introdotta con decreto del Presidente della Réfioa 23 marzo 1998,

n. 139, con rendita definita secondo le consuedgodizioni di prassi.

4 Convertito, con modificazioni, dalla legge26 felibra994, n. 133.
5> Convertito, con modificazioni, dalla legge 11 agak939, n. 1249.
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In tal caso, alla citata dichiarazione (richiamatame noto, all’art. 1 del
decreto del Ministro delle finanze 19 aprile 1994,701) deve essere unita
I'autocertificazione redatta su modello conforméaliégato C al decreto del
Ministro delleconomia e delle finanze 26 luglio 1220 oltre ad una specifica
relazione contenente le informazioni utili allaifiea dei requisiti di ruralita.

Al fine di fornire un contributo concreto per l'dm@azione di tali
disposizioni, si veda lallegato tecnico, “Immobilbspitanti gli impianti
fotovoltaici: esempi di rappresentazione in mappacasi particolari di

intestazione”.

3 Profili fiscali relativi agli impianti fotovoltaici
Atteso che la definizione di bene mobile o immolmt si presta ad una

interpretazione univoca ai fini fiscali , per ragiai semplificazione, si ritiene
opportuno qualificare gli impianti fotovoltaici d$albase della loro rilevanza
catastale.

Gli impianti fotovoltaici si considerano beni immbbquando vanno
dichiarati in catasto in coerenza con i criteriioadi ai paragrafi 2.1 e 2.2,
indipendentemente dalla categoria attribuita algauimmobiliari di cui fanno
parte. In particolare, dette installazioni sonoad&siderarsi immobili quando:

a) costituiscono una centrale di prodogiodi energia elettrica
autonomamente censibile nella categoria D/1 oppitte;

b) risultano posizionate sulle pareti o su utofeoppure realizzate su
aree di pertinenza comuni o0 esclusive di un falboice per esse sussiste
I'obbligo della menzione nella dichiarazione in astb, al termine della loro
installazione. Si rammenta che, come riportataashgrafo 2.1, sussiste I'obbligo
della dichiarazione di variazione catastale quandmpianto fotovoltaico
integrato a un immobile ne incrementa il valore izd@ (0 la redditivita
ordinaria) di una percentuale pari al 15 % o superiln tale ipotesi, in sostanza,

hY

I'installazione fotovoltaica non é oggetto di unt@momo accatastamento, ma
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determina I'incremento della rendita catastale’idathobile su cui e installato,
senza che ne muti la classificazione. A titolo dierapio, se l'impianto
fotovoltaico € installato su un immobile ad uskabbratori per arti e mestief]
classificato nella categoria catastale C/3, ricuice le citate condizioni si
determinera un incremento della rendita dell'unitamobiliare (con il
sovrastante impianto fotovoltaico), che rimarrassificata nella medesima
categoria C/3.

Gli impianti fotovoltaici sono da considerarsi bemobili quando

soddisfano uno dei seguenti requisiti:

a) la potenza nominale dell'impianto fotovoltaico n@rsuperiore a 3
chilowatt per ogni unita immobiliare servita dattpianto stesso;

b) la potenza nominale complessiva, espressa in chitowmon e
superiore a tre volte il numero delle unita immialoille cui parti
comuni sono servite dall'impianto, indipendenternsendalla
circostanza che sia installato al suolo oppure sia
architettonicamente o parzialmente integrato ad obiln gia
censiti al catasto edilizio urbano;

c) per le installazioni ubicate al suolo, il volumediwviduato
dall'intera area destinata all'intervento (compreasquindi, degli
spazi liberi che dividono i pannelli fotovoltaicg dall’altezza
relativa all'asse orizzontale mediano dei panrst#issi, € inferiore
a 150 m, in coerenza con il limite volumetrico stabilitd’art. 3,
comma 3, lettera e) del decreto ministeriale 2 genh998, n. 28.

Al riguardo, si fa presente che sono fatti salvisensi dell'articolo 10
dello Statuto del Contribuent&Tutela dell’affidamento e della buona fede’i
comportamenti tenuti dai contribuenti ai fini deifeposte dirette ed indirette,
sulla base delle diverse indicazioni rese con e documenti di prassi (cfr.
circolari nn. 46/E del 2007, n. 38/E del 2008 83/E del 2010).
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Di seguito, si passa in rassegna il diverso tratagmfiscale ai fini delle
Imposte dirette, dell'lva e delle Imposte di registiegli impianti in parola, a

seconda che gli stessi si qualifichino come benkilmo immobile.

3.1 Impianti fotovoltaici beni mobili o immobilimposte dirette
3.1.1 Bene mobile

Con circolare n. 46 del 2007 e stato precisatalatwsto sostenuto per la
realizzazione dell'impianto fotovoltaico € dedutgbai sensi dell’articolo 102
del TUIR a titolo di ammortamento, quando l'impiardtesso € utilizzato da
persone fisiche e giuridiche titolari di redditandpresa che impiegano tale bene
nell’ambito dell’attivita d'impresa, e ai sensi biticolo 54 del medesimo TUIR
quando [limpianto € realizzato da lavoratori autmnoe associazioni
professionali che lo utilizzano nella propria atéyv

Nel predetto documento e stato inoltre chiarito dheoefficiente di
ammortamento da applicare € pari al 9 % corrispoteda quello applicabile alle
“centrali termoelettriche secondo la tabella altagal decreto ministeriale 31
dicembre 1988 (Gruppo XVII — Industrie dell'energeettrica del gas e
dell’'acqua — Specie 1/b — Produzione e Distribuzidnenergia termoelettrica)”

Si ricorda che la predetta aliquota del 9 per cesypplicabile nel caso in
cui 'impianto fotovoltaico & qualificabile come e mobile, e stata determinata
tenendo conto del fatto che, non contemplandaak@idecreto ministeriale tale
categoria di impianti, ai fini dell'individuaziongell’aliquota si rende applicabile
il principio, affermato da consolidata prassi mieigale, secondo cui occorre far
riferimento al coefficiente previsto per i beni apenenti ad altri settori
produttivi che presentano caratteristiche simildal punto di vista del loro
impiego e della vita utile.

Resta fermo che, in ossequio al principio di derivae, i titolari di
reddito d’'impresa possono dedurre la predetta guetalimiti della previa

imputazione a conto economico ai sensi dell'arac®9, comma 4, del TUIR.
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3.1.2 Bene immobile
In presenza di un impianto fotovoltaico che si agunfa come un bene

immobile, il costo dell'investimento realizzato eduicibile ai sensi:

- dellarticolo 102 del TUIR a titolo di ammortamenper le persone
fisiche e per le persone giuridiche titolari didéd d’'impresa;

- dellarticolo 54 dello stesso TUIR per i lavorat@utonomi e le
associazioni professionali che abbiano acquistatopianto nel
periodo 1° gennaio 2007 — 31 dicembre 2009 e loigagipno
nel’lambito della loro attivita. Al riguardo si weda che ai sensi
dell’articolo 1, comma 335, della legge del 27 dibee 2006, n. 296,
il costo di acquisto di un immobile strumentale tepgto da un
professionista non e piu fiscalmente deducibilepsdo la procedura
dellammortamento, se latto di acquisto ha avutoogo
successivamente al 31 dicembre 2009.

Per quanto concerne [laliquota applicabile al walofiscalmente
riconosciuto, analogamente a quanto gia precisateaso in cui tali beni hanno
natura mobiliare, € necessario far riferimento @fficiente previsto per beni
appartenenti ad altri settori produttivi che preésencaratteristiche similari dal
punto di vista del loro impiego e della vita utile.

Si ritiene, pertanto, di poter fare riferimento séttore dell’energia
termoelettrica e in particolare all’aliquota di awmamento prevista per
“fabbricati destinati all'industria” corrisponderdg 4%.

Al riguardo si precisa che, nel caso in cui I'img@ fotovoltaico, sulla
base delle precedenti indicazioni rese dalla sotejesia stato qualificato dal
contribuente come bene mobile applicando l'aliquatzellare del 9 per cento, i
maggiori ammortamenti dedotti nei periodi d’'impogt@cedenti ai chiarimenti
contenuti nella presente circolare non devono egsdificati.

Qualora i pannelli fotovoltaici non risultino acastati autonomamente in
quanto totalmente o parzialmente integrati allanimmobiliare, i relativi costi,

se capitalizzati sulla base della corretta appioceez dei principi contabili, sono
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ammortizzati ai fini delle imposte dirette seguenda procedura di
ammortamento del bene di cui sono diventate patiegiante. L’aliquota di
ammortamento applicabile sara quella dellimmobdei I'impianto risulta
integrato.

Anche per la deduzione della quota d’ammortamegrtddni immobili,

resta fermo I'obbligo di rispettare il criterio piievia imputazione.

3.2 IVA Trattamento degli impianti fotovoltaici
La qualificazione mobiliare o immobiliare dell'ingmto fotovoltaico

comporta, ai fini IVA, [lapplicazione di disposizio diverse per la
determinazione del regime d'imposizione, del momer effettuazione
dell'operazione e del luogo di effettuazione dgiboazione.

3.2.1 Bene mobile
La cessione di un impianto fotovoltaico, qualibda come bene

mobile, effettuata nel territorio dello Stato, fedkercizio di imprese o
nell’esercizio di arti e professioni, costituiscgpeoazione imponibile da
assoggettare ad Iva.

Ai fini della determinazione del momento di efietzione
delloperazione, la cessione dell'impianto si coesa effettuata, ai sensi
dell'articolo 6, commi primo e quarto, del DPR r836del 1972, nel momento
della consegna o spedizione o, se antecedentanaelento in cui € emessa
fattura o e pagato in tutto o in parte il corrispet limitatamente all'importo
fatturato o pagato.

Sotto il profilo territoriale rilevano, ai senseltiarticolo 7-bis del DPR
n. 633 del 1972, le cessioni di impianti fotovatiagsistenti nel territorio dello
Stato ovvero spediti da altro Stato membro ingiallaontati o assiemati nel
territorio dello Stato dal fornitore o per suo amnt

Le prestazioni di servizi relative all'impianto téwoltaico (comprese

quelle aventi ad oggetto la costruzione dello sbessconsiderano effettuate, ai
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sensi dell'articolo 6, terzo comma, del DPR n. 683 1972, all’atto del
pagamento del corrispettivo 0, se antecedentemoehento in cui € emessa
fattura. Le prestazioni di servizi transfrontaliea¢ sensi dell’articolo 6, comma
6, si considerano effettuate in linea generale@hento in cui sono ultimate.

Sotto il profilo territoriale, rilevano ai senseltiarticolo 7ter del DPR
n. 633 del 1972 le prestazioni rese a soggettiastabiliti nel territorio dello
Stato ovvero rese a committenti non soggetti pagsivsoggetti passivi stabiliti
nel territorio dello Stato (cfr. Circolare n. 37dEl 29 luglio 2011).

3.2.2 Bene immobile
Con riguardo alle cessioni degli impianti quakticli come beni immobili,

torna applicabile, sotto il profilo del regime dismggettamento ad imposta, la
disciplina di cui all’articolo 10, primo comma, n8:bis) e 8ter) del DPR 633
del 1972. Tale disciplina — recentemente oggettchdrimenti con la Circolare
n. 22/E del 28 giugno 2013, cui si rinvia per qoadt interesse - prevede un
generalizzato regime di esenzione per i trasferimenle locazioni dei beni
immobili, sia pure con qualche eccezione.

In particolare, I'impianto fotovoltaico classifiwao classificabile nella
categoria catastale D/1 o D/10 costituisce un hemaobile strumentale per
natura per il quale torna applicabile I'articolo, Jffimo comma, n. &r) del
DPR n. 633 del 1972.

La predetta disposizione stabilisce che sono edankVA “le cessioni
di fabbricati o di porzioni di fabbricato strumetitache per le loro
caratteristiche non sono suscettibili di diversallizaazione senza radicali
trasformazioni, escluse quelle effettuate dallprese costruttrici degli stessi o
dalle imprese che vi hanno eseguito, anche tramnierese appaltatrici, gli
interventi di cui all’articolo 3, comma 1, letter®, d) ed f), del Testo Unico
dell'edilizia di cui al decreto del Presidente delRepubblica 6 giugno 2001, n.

380, entro cinque anni dalla data di ultimazione ll@lecostruzione o
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dell'intervento, e quelle per le quali nel relativatto il cedente abbia
espressamente manifestato I'opzione per l'imposzio

Ai  fini della determinazione del momento di eféetzione
delloperazione, la cessione dell'impianto si coesa effettuata, ai sensi
dell'articolo 6, primo comma, del DPR n. 633 del729 nel momento della
stipulazione del relativo atto di trasferimento.

Sotto il profilo procedurale, si rammenta che ’mpgtesi di cessioni
imponibili su opzione, torna applicabile I'art. Jdgmma 6, lett. dis) del DPR
n. 633 del 1972, che prevede I'obbligo dell'invers contabile per le cessioni di
fabbricati o di porzioni di fabbricato strumentpkr le quali nel relativo atto il
cedente abbia espressamente manifestato I'opzem@mposizione.

Per effetto del predetto obbligo thverse chargeper le operazioni di
cessione il debitore dellimposta, in luogo del eef, e il cessionario, se
soggetto passivo d'imposta, il quale é tenuto aelgmrare la fattura del cedente
ovvero ad emettere autofattura, con l'indicazioedf’aliquota e della relativa
imposta.

Con riguardo alle prestazioni di servizi relative impianti fotovoltaici,
qualificabili come beni immobili, le stesse si colesano effettuate ai sensi
dell’articolo 6, terzo comma, del DPR n. 633 dera@ll'atto del pagamento del
corrispettivo o, se antecedente, al momento ire@messa fattura, limitatamente
all'importo fatturato. Sotto il profilo territorial le prestazioni relative
all'impianto fotovoltaico, qualificabile come benenmobile, si considerano
effettuate nel territorio dello stato, ai sensil'ddicolo 7-quaterdel DPR n. 633
del 1972, quando I'immobile e situato nel territodiello Stato.

Anche per le prestazioni di servizi relative adpiamto fotovoltaico
torna applicabile I'obbligo di inversione contabigevisto dall’art. 17, sesto
comma, lettera a) del DPR n. 633 del 1972 pefplestazioni di servizi,
compresa la prestazione di manodopera, rese ndabreetedile da soggetti

subappaltatori nei confronti delle imprese che goolo I'attivita di costruzione
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o ristrutturazione di immobili ovvero nei confromtell’appaltatore principale o
di un altro subappaltatore”
Al riguardo giova richiamare la Risoluzione n. /H4lel 5 dicembre
2008 con la quale e stato chiarito come operi liappione dell'inversione
contabile alle prestazioni di servizi relative ialtallazione dell'impianto
fotovoltaico, a condizione che:
- esistano un appaltatore e un subappaltatore;
- entrambi svolgano un’attivita edile riconducibild ana delle attivita
elencate nella sezione “Costruzioni” della tab&lllECO 2007;
- oggetto del contratto sia una prestazione di seressia 'installazione

presso il cliente dell'impianto fotovoltaico riclsie.

3.2.3 Impianto realizzato su lastrico solare
Il lastrico solare, se censito in catasto, e di@aso nella categoria “F/5”.

Si tratta, quindi, di immobile diverso da queljgettivamente strumentali,
al quale e applicabile il regime IVA previsto daiticolo 10, primo comma,
numeri 8 e 8-bis) del DPR n. 633 del 1972, rispattiente per le locazioni e le
cessioni di porzioni di fabbricato diverse da gesrumentali.

Il lastrico solare privo di autonomia catastale randnvece, considerato
come parte del fabbricato al quale appartiendaerelativa cessione o locazione
si rende applicabile il regime proprio di tale fabhto.

Una volta realizzata la centrale fotovoltaica, sesibile in categoria D/1,
ovvero D/10, dovra essere predisposta appositaadadione con le modalita
richiamate al citato DM n. 701 del 1994, sopprinehdientificativo del lastrico
solare per consentire l'iscrizione in catasto dwlita immobiliare costituita.

Qualora invece, I'impianto fotovoltaico reak#a su lastrico solare abbia
natura mobiliare, alle cessioni dell'impianto taapplicabile il relativo regime

Iva per i beni mobili.
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3.2.4 Impianto di pertinenza di immobile abitativo.
Ai fini della determinazione del regime lva apphbda agli impianti

fotovoltaici che costituiscono pertinenza, ai sewsil’articolo 817 del codice
civile, di unita immobiliari, occorre tener contelth circostanza che il vincolo
pertinenziale, rendendo il bene servente una poriezdel bene principale
consente di attribuire alla pertinenza la medesiatara del bene principale.

La sussistenza di tale nesso, alla luce dei cprewisti dal codice civile,
consente di estendere alla pertinenza l'applicazaila medesima disciplina
dettata per la tipologia del fabbricato principa&, nell'ipotesi in cui questo e la
pertinenza siano oggetto del medesimo atto di @essisia nell'ipotesi in cui i
due beni siano ceduti con atti separati (cfr. ¢aen. 12/E del 1° marzo 2007).
Tale qualificazione tipologica, tuttavia, non comrtpoche venga meno la
autonoma rilevanza fiscale dell'operazione averteoggetto la pertinenza,
rispetto alla quale, pertanto, devono essere uatifi presupposti oggettivi e
soggettivi che determinano il trattamento fiscaleconcreto applicabile alla
operazione (quali, per 'imponibilita ad IVA, lassone dellimpianto da parte
dell'impresa costruttrice entro un determinato teentlalla ultimazione).

In tali casi, pertanto, alla cessione degli impiéotovoltaici, qualificati
come immobili, & applicabile, ai fini lva, la diptina dettata per le cessioni dei

fabbricati cui accedono.

3.2.5 Aliquota IVA
Fermo restando quanto precisato nei paragrafiedesti in merito al

regime di esenzione applicabile alle cessioni ghiamti fotovoltaici qualificabili
come beni immobili, occorre individuare l'aliquad@plicabile alle cessioni dei
predetti impianti nell’ipotesi in cui si configuonle fattispecie di esclusione
dell’esenzione disciplinate dall’articolo 10, nb®&) e n. 8-ter) del DPR n. 633
del 1972.

 Bene immobile
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La menzionata circolare n. 46/E del 2007 ha dwmarihe“All'acquisto o
alla realizzazione dell'impianto & applicabile liglota agevolata del 10 per
cento, ai sensi del n. 127-quinquies) della Tabdl|aParte Terza, allegata al
D.P.R. n. 633 del 1972, che prevede I'applicazidndetta aliquota, fra l'altro,
per “impianti di produzione e reti di distribuziencalore-energia e di energia
elettrica da fonte solare-fotovoltaica ed eolica”

Cio posto, si ritiene necessario precisare codabalentendersi per
impianto di produzione di energia elettrica da éosblare-fotovoltaica tenendo
conto del parere fornito dal Ministero dello sviigpeconomico competente per
materia.

Tale Amministrazione ha preliminarmente osservdie non esiste una
definizione tecnica di “impianto di produzione dneggia elettrica da fonte
solare-fotovoltaica” che possa avere un’applicazionivoca, che sia cioe valida
in ogni contesto ed in ogni caso.

Premesso cio, lo stesso Ministero ha fatto presehte la normativa
sullincentivazione della produzione di energiattelea mediante conversione
fotovoltaica della fonte solare, contenuta nel DMagosto 2010, definisce,
all'articolo 2, comma 1, lettera c) della stesdopianto fotovoltaico come uno
0 piu gruppi di conversione e altri componenti teigit minori (analoga
definizione € contenuta, ora, all’articolo 2, comfnéettera e), del DM 5 luglio
2012).

A maggior chiarimento, il Ministero fa presente ¢héase all’allegato 1
del citato decreto ministeriale, gli impianti fotdtaici ed i relativi componenti
devono rispettare le prescrizioni dettate da smdefnorme tecniche, tra le quali
assume rilievo la disposizione CEIl 82-25.

Tale norma stabilisce che l'impianto fotovoltaico “@n insieme di
componenti che producono e forniscono elettricttaruta per mezzo dell’effetto
fotovoltaico. Esso € composto dall'insieme di mbdotovoltaici (campo
fotovoltaico) e dagli altri componenti (BOS), tala consentire di produrre

energia elettrica e fornirla alle utenze elettriezo di immetterla nella rete del
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distributore. Il BOS (Balance of System o Restcst#éma) € I'insieme di tutti i
componenti di un impianto fotovoltaico, esclusi aduli fotovoltaici e inclusi
interruttori, sistemi di controllo, strumenti di sura, sistemi di condizionamento
della potenza, strutture meccaniche di supportoisgesmi di accumulo, se
presenti.

In base ai chiarimenti forniti dal Ministero delwiluppo economico, Si
ritiene che gli impianti di produzione di energiteteica da fonte solare-
fotovoltaica indicati nel n. 12@uinquies alle cessioni dei quali € applicabile
I'aliquota IVA ridotta del 10%, debbano essere edasti come quegli impianti
che siano in grado di produrre e fornire elett@idt potenza tale da poter essere
utilizzata o immessa nella rete di distribuzionghe, a tal fine, siano composti da
tutti quei componenti necessari allo scopo indigtilnella norma CEI 82-25.

Con riguardo, invece, alle cessioni delle sing@digcomponenti dei citati
impianti, purché si tratti di beni finiti destinagilla costruzione dell'impianto
torna applicabile I'aliquota agevolata del 10 pento, ai sensi del n. 127-sexies)
della Tabella A, Parte Terza, allegata al D.P.R638 del 1972, che prevede
I'applicazione di detta aliquota alle cessioni“deni, escluse materie prime e
semilavorate, forniti per la costruzione delle opedegli impianti e degli edifici
di cui al n. 127-quinquies)”.

Con riguardo alla portata della predetta disposiicon la Risoluzione n.
269/E del 27 settembre 2007 - in riferimento akssione dei componenti di
impianti termici solari (quali pannelli solari, itdri e pompe) — e stato ritenuto
applicabile il beneficio fiscale dell’aliquota ritda “...ai cosiddetti beni finiti
effettivamente utilizzati per la costruzione deiiianto di cui al predetto n. 127-
quinquies).

Ovvero, a beni:

a. per i quali il processo produttivo si sia gia comfam e che, come
tali, si trovino nell'ultima fase di commercializzane;
b. acquistati per essere direttamente impiegati perctsstruzione

dell'impianto”.
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Con la successiva Risoluzione n. 469/E del 3 dxen2008, é stata,
altresi, ritenuta applicabile I'aliquota agevoldtd 10 per cento di cui al citato n.
127sexie$ della Tabella A, Parte Terza, allegata al D.mR633 del 1972, in
riferimento alla cessione delle singole parti comgatti di impianti ad energia
solare quali moduli fotovoltaicinverters strutture metalliche di supporto; tali
beni, infatti, possono essere considerati “finiti” quanto, pur incorporandosi
strutturalmente e funzionalmente nella costruziows, perdono la loro specifica
individualita. Anche con tale documento di prassis@to ribadito che
'agevolazione e rivolta unicamente ai cessiondre i configurino come
soggetti dediti all'installazione o costruzione idipianti fotovoltaici nonché
degli utilizzatori finali che rilascino, sotto largpria responsabilita, una
dichiarazione circa I'utilizzazione dei beni perclastruzione degli impianti di cui
al n. 127quinquies(cfr. risoluzione del 30 marzo 1998, n. 22). Catamze,
gueste, che — ai fini dell'applicazione delle abitpi agevolata — devono
sussistere al momento cui I'acquisto dei comporeeffettuato.

Tanto premesso si ritiene che l'aliquota agevokitasensi del n. 127-
sexies in argomento risultera applicabile alle ptedcondizioni alle cessioni dei
componenti parti di impianti fotovoltaici.

L'aliquota agevolata del 10 per cento si rendelieppile anche alle
prestazioni di servizi dipendenti da contratti gpalto per la costruzione degli

impianti fotovoltaici (cfr. n. 12&eptiey, della Tabella A, Parte III).

« Bene mobile

Le considerazioni svolte sopra in merito all’albdg@ applicabile devono
ritenersi valide anche per le cessioni e per lestpmoni di realizzazione di
impianti fotovoltaici qualificabili come beni mobilnonché per le cessioni delle

loro componenti.
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3.3 Imposte di Registro e ipocatastali
3.3.1 Cessione di impianti fotovoltaici qualificati comgeni mobili

In base al principio di alternativita IVA registrdj cui all’articolo 40 del
Testo Unico dell'imposta di registro, approvato dRR 26 aprile 1986, n.131,
(TUR), “per gli atti relativi a cessioni di beni e prestani di servizi soggetti
allimposta sul valore aggiunto, I'imposta si apgdiin misura fissa”.

In linea generale, pertanto, la cessione dell'immdotovoltaico soggetta
ad IVA sconta I'imposta di registro in misura fissa

In particolare, nel caso di cessione a titolo osemdi impianti fotovoltaici,
soggetti ad IVA, qualificati come beni mobili

- la registrazione deve essere effettuata solago @’'uso se la cessione
del bene mobile viene effettuata tramite contraddbale o per scrittura privata
non autenticata,

- la registrazione deve essere, invece, effettuatiermine fisso se |l
contratto viene concluso per atto pubblico o peattaca privata autenticata.

Nel caso in cui non trovi applicazione I'imposta galore aggiunto (ad es.
laddove il cedente sia un soggetto che non esetttiita d'impresa, ed in capo
al quale, pertanto, non viene integrato il pressgpposoggettivo per
I'applicazione del tributo) il contratto di cesseondeve comunque essere
assoggettato a registrazione in termine fissogaagmmdere dalla forma utilizzata
per la conclusione del contratto, con applicazioed’ imposta di registro in
misura pari al 3 per cento, prevista, per i trasfenti di beni mobili,
dall’'articolo 2 dalla Tariffa, parte prima, allegadl TUR.

3.3.2 Cessione di impianti fotovoltaici qualificati coenbeni immobili
Nel caso di cessione a titolo oneroso di impiaatovoltaici qualificati

come beni immobili la disciplina fiscale applicahilai fini dell'imposta di
registro, ipotecaria e catastale risulta diveratbcin ragione del trattamento

applicabile, ai fini dell'l VA, alle disposizioni edenute nell’atto.
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L’atto di cessione di detti immobili strumentale soggetto ad IVA (tanto
in regime di imponibilita quanto in regime di eseme), deve essere
assoggettato a tassazione, ai fini dell'imposteedistro, in misura fissa, mentre
le imposte ipotecaria e catastale, ai sensi debauwato disposto degli articoli 1-
bis dalla Tariffa, allegata al Testo Unico delle imgogpotecaria e catastale
(TUIC) e 10 del medesimo TUIC sono dovute rispattiente nella misura del 3
per cento e dell'l per cento.

Nelle ipotesi in cui le cessioni non siano soggettelVA I'imposta di
registro € dovuta in misura proporzionale:

- con aliquota del 7 per cento come previsto dditalo 1 della Tariffa,
parte I, allegata al TUR, per gli atti traslativiitolo oneroso della proprieta di
fabbricati e relative pertinenze e gli atti trassfiab costitutivi di diritti reali
immobiliari di godimento.

Le imposte ipotecaria e catastale sono, inveceutdovispettivamente
nella misura del 2 per cento e dell'l per centoseamisi del combinato disposto
degli articoli 1 dalla Tariffa, allegata al Testaido delle imposte ipotecaria e
catastale (TUIC) e 10 del medesimo TUIC.

Al riguardo, appare opportuno segnalare che l'aldid0 del D. LGS. 14
marzo 2011, n. 23, ha apportato modifiche allaaasse applicabile, ai fini
delle imposte di registro, ipotecaria e catastalérasferimenti immobiliari.

In particolare, il richiamato articolo 10, commahh, modificato I'articolo
1 della Tariffa, Parte prima, allegata al TUR, cHesciplina la misura
dellimposta di registro applicabile gli atti trasivi, a titolo oneroso, della
proprieta di beni immobili in genere e gli attiglativi o costitutivi di diritti reali
immobiliari di godimento, compresi la rinuncia pueasemplice agli stessi, i
provvedimenti di espropriazione per pubblica \#ikti trasferimenti coattivi.

Per effetto di tali modifiche, pertanto, a partdal 1° gennaio 2014, le
cessioni di impianti fotovoltaici qualificati coméeni immobili, che non

rientrano nel campo di applicazione dell'lVA, sosoggette ad imposta di
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registro nella misura proporzionale del 9% . Pér ttasferimenti, I'imposta
proporzionale di registro da corrispondere non gsgere inferiore a 1000 euro.

Si rammenta, inoltre, che l'articolo 26 del decrlegtgge 12 settembre
2013, n. 104, convertito con modificazioni dabgde 8 novembre 2013, n. 128,
prevede cheGli atti assoggettati all'imposta di cui ai commiel2 (dell’articolo
10) e tutti gli atti e le formalita direttamente rigeguenti posti in essere per
effettuare gli adempimenti presso il catasto edgistri immobiliari sono esenti
dall'imposta di bollo, dai tributi speciali catadtee dalle tasse ipotecarie e sono
soggetti a ciascuna delle imposte ipotecaria e staf@ nella misura fissa di euro
50"

Pertanto, gli atti di cessione in argomento, $apw decorrere dal 1°
gennaio 2014, devono essere assoggettate alle tengostecaria e catastale

ciascuna nella misura fissa di 50 euro.

3.3.3 Impianto realizzato su lastrico solare
Ai fini dellimposta di registro, la disciplina apgabile alla cessione e

locazione del lastrico solare deve essere defimtaonsiderazione del gia
richiamato principio di alternativita IVA — Registrsecondo cui gli atti relativi a
cessioni di beni e prestazioni di servizi soggaittimposta sul valore aggiunto,
scontano I'imposta di registro in misura fissa.

Costituiscono eccezione a tale principio, le operazesenti dall'lVA di
cui all'articolo 10, nn. 8 e &is del DPR n. 633 del 1972, per le quali 'imposta
di registro trova applicazione nella misura propmiale.

Pertanto, la cessione del lastrico solare, esentBnialVA ai sensi
dell'articolo 10, n. 8sis del DPR n. 633 del 1972, deve essere assoggatiata
imposta di registro nella misura proporzionale @dpker cento, prevista per gli atti
traslativi a titolo oneroso della proprieta di fabhti e relative pertinenze

dall'articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegadl TUR.



28

Le imposte ipotecaria e catastale sono, inveceptdovispettivamente
nella misura del 2 per cento e dell'l per centcsaisi del combinato disposto
degli articoli 1 dalla Tariffa, allegata al Testaido delle imposte ipotecaria e
catastale (TUIC) e 10 del medesimo TUIC.

Si rinvia al precedente par. 3.3.2 per la determare della disciplina
che, per effetto delle modifiche arrecate dall@io 10 del D.LGS. n. 23 del
2011 e dell'articolo 26 del DL n. 104 del 2013, ¢eriito con legge 8 novembre
2013, n. 128, si rendera applicabile a partireldagjennaio 2014, ai fini delle
imposte di registro, ipotecaria e catastale, archesferimenti aventi ad oggetto
le cessioni di lastrico solare, esenti ai fini IVA.

La locazione del lastrico solare, rientrando tr@restazioni esenti di cui
al menzionato articolo 10, n. 8) del DPR n. 633 H#l2, € invece soggetta ad
imposta di registro nella misura proporzionale 8®, prevista dall’articolo 5
della Tariffa, parte prima, allegata al TUR.

Si precisa che gli atti aventi ad oggetto il trasfento degli impianti
fotovoltaici realizzati sul lastrico solare devoassere assoggettati a tassazione,

in considerazione della natura mobiliare o immalbdidegli stessi.

4  Impianti fotovoltaici realizzati su beni di terzi disciplina ai fini delle
Imposte Dirette e IVA

Qualora I'immobile sul quale vengono integrati inpalli fotovoltaici,
totalmente o parzialmente, € di proprieta di tatziglativo costo configura una
spesa di manutenzione straordinaria non capitdilEzén quanto relativo ad un
bene non di proprieta; lo stesso, in base al ioaontabile n. 24, pud essere,
quindi, contabilizzato in due diversi modi a secamtie il bene cui si riferisce |l
costo abbia una propria autonomia 0 meno.

In particolare, in base al principio contabile A.d&tto costo e iscrivibile
tra le immobilizzazioni immateriali nella voce “Gbgper migliorie e spese
incrementative su beni di terzi” se non é sepagatidi beni immobili a cui si
riferiscono, altrimenti € iscrivibile tra le “Immdlzzazioni materiali” nella

specifica categoria di appartenenza.
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Fiscalmente tale costo, a seconda che risultirittisc tra le
“Immobilizzazioni materiali” o tra le “Altre immohizzazioni immateriali” dello
Stato Patrimoniale, concorre alla determinaziond deddito d’impresa,
rispettivamente, ai sensi dell'articolo 102 del RJlattraverso la procedura di
ammortamento; ovvero, ai sensi dell'articolo 108mma 3, del TUIR, come
spesa relativa a piu esercizi, nel limite dellatqumputabile a ciascun esercizio.

Giova evidenziare che non spetta il rimborso seasi dell’articolo 30
del D.P.R. n. 633 del 1972 - dell'lVA assolta satijuisto o realizzazione di
impianto fotovoltaico collocato su beni di terzi aqalo l'impianto non é
separabile dal bene immobile cui si riferisce, mmiendo essere rimosso al
termine del periodo di utilizzo. In tali casi, 'em eseguita non é di proprieta del
soggetto che I'ha realizzata, giacché in baseiacipi civilistici accede ad un
immobile di proprieta altrui. Di conseguenza, nao gssere iscritta nel bilancio
come bene ammortizzabile proprio del soggetto ‘tizedffettuata.

Tali beni, in quanto non ammortizzabili, non tramo, pertanto, nella

previsione normativa di cui alla lettetadel comma 3 del citato art. 30.

5 Impianti fotovoltaici acquistati in leasing
5.1 Imposte dirette

Il diverso inquadramento degli impianti fotovoltacome beni mobili o
immobili, nel caso in cui gli stessi siano oggetlioun contratto di leasing,

implica, ai fini delle imposte dirette, le seguestinseguenze fiscali.

5.1.1 Bene mobile
Quando I'impianto e qualificabile come bene molgleostituisce bene

strumentale nell'esercizio dell'attivita d’'impresid,canone di leasing di detto
bene e deducibile sensi dell'articolo 102, commalél, TUIR il quale dispone
che ‘per I'impresa utilizzatrice che imputa a conto econico i canoni di
locazione finanziaria, a prescindere dalla duratantrattuale prevista, la

deduzione € ammessa per un periodo non inferiorduai terzi del periodo di
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ammortamento corrispondente al coefficiente stetbii norma del comma 2
(n.d.r. d.m. 31 dicembre 1988in relazione all’attivita esercitata dall'impsa
stessa

Quando l'impianto e realizzato da lavoratori auton@ associazioni
professionali che lo utilizzano nella propria dtéivil canone di leasing e

deducibile ai sensi dell’articolo 54 del medesimdiR.

5.1.2 Bene immobile
Nell'ipotesi in cui l'impianto fotovoltaico che fara oggetto del

contratto di leasing e qualificabile come bene irhitleoil citato articolo 102,
comma 7, del TUIR dispone chegualora I'applicazione della regola di cui al
periodo precedente determini un risultato inferioee undici anni ovvero
superiore a diciotto anni, la deduzione e ammessa pn periodo,
rispettivamente, non inferiore a undici anni ow@ari almeno a diciotto anhi
Per i lavoratori autonomi e le associazioni praftesdi che abbiano
acquisito I'nmpianto nel periodo 1° gennaio 20073% dicembre 2009 e lo
impieghino nell'ambito della loro attivita, il cane di leasing € deducibile ai
sensi dell'articolo 54 dello stesso TUIR. Al rigdarsi ricorda che in base
all'articolo 1, comma 335, della legge del 27 dibeen2006, n. 296, il costo di
acquisizione di un immobile strumentale sostenatainl professionista non e piu
fiscalmente deducibile, secondo la procedura aelthortamento, se l'atto di

acquisto ha avuto luogo successivamente al 31 dice2009.

52 IVA
Con riguardo all'ipotesi di locazione, anche fin@nia, dei beni in

argomento, € applicabile l'articolo 3, secondo canm 1, del DPR n. 633 del
1972, secondo cuiCostituiscono inoltre prestazioni di servizi sefezfuate
Verso corrispettivo:

1) le concessioni di beni in locazione, affittolegmio e simili;”.
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Ai fini lva, pertanto, in relazione ai contratti tkasing il soggetto
concedente e tenuto ad applicare I'imposta prouwaaleall’emissione della
fattura, in corrispondenza di ognuno dei pagammariodici del canone.

Con riguardo all’ipotesi di locazione, anche finamia, degli impianti
fotovoltaici qualificabili come beni immobili, ai ifi del regime di
assoggettamento ad IVA, sono applicabili le disposi previste per le locazioni
di immobili strumentali dall’articolo 10, n. 8), d®PR 633 del 1972. Dette
locazioni sono esenti da IVA tranne che nelle ipote cui nel relativo atto il
locatore abbia espressamente manifestato I'opzené&imposizione.

Nell'ipotesi in cui il regime d’esenzione non teoepplicazione, occorre
tenere presente che l'articolo 16, terzo commapPdR n. 633 del 1972, dispone
che per le prestazioni di servizi dipendenti dati@t di locazione finanziaria,
noleggio e simili, 'imposta si applica con la sasaliquota che sarebbe
applicabile in caso di cessione dei beni dati comtratti di locazione finanziaria,
noleggio e simili. Pertanto, I'aliquota agevola&l dO per cento prevista per i
beni di cui al n. 12¢quinquies della tabella A, parte 1ll, allegata al DPR n363
del 1972, risulta applicabile, oltre che nei casiessione del bene alla societa di
leasing, al riscatto del bene da parte dell'utdizze nonché alle prestazioni di
servizi dipendenti da contratti di leasing aveutioggetto impianti fotovoltaici a
fronte delle quali vengono pagati i canoni durahperiodo contrattuale.

| predetti criteri dettati dall’articolo 16, delHR n. 633 del 1972 si
applicano anche nelle ipotesi in cui il contratidog¢azione finanziaria abbia ad
oggetto un bene mobile.

Si applica, infine, l'aliquota IVA ordinaria ai otratti di locazione
diversa da quella finanziaria (sia che gli impidotovoltaici siano qualificabili
come beni immobili che come beni mobili); il citatsticolo 16, infatti, non
annovera tra le prestazioni alle quali lo stesap@icabile la locazione, la quale,
attesa la sua specificita giuridica, non risultaamdhe assimilabile alle altre

prestazioni dal medesimo contemplate.
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5.3 Imposte di registro e ipocatastali

5.3.1 Locazione, anche finanziaria, di impianti fotovalici qualificati come beni
mobili

Al fine di stabilire la corretta disciplina applluée per I'imposta di
registro ai contratti di locazione, anche finanaardi impianti fotovoltaici
occorre definire, in via preliminare, la rilevanzafini dell'lVA dell’'operazione
posta in essere.

Come ricordato, infatti, I'articolo 40 del TUR dspe che I'imposta si
applica in misura fissa quando gli atti relativeatessioni di beni e prestazioni di
servizi sono soggetti all'imposta sul valore aggpun

Pertanto, il contratto di locazione, anche finanajadi bene mobile
soggetto ad IVA, non formato per atto pubblico or Eerittura privata
autenticata, deve essere assoggettato a registeasmlo in caso d'uso, con
applicazione dellimposta di registro in misurasts ai sensi dell’articolo 1,
lettera b), della Tariffa, parte seconda, alleghfBUR.

Se il contratto e, invece, formato per atto pulablicper scrittura privata
autenticata la registrazione deve essere comurftpttuata in termine fisso, con
applicazione dell'imposta nella misura fissa.

Nel caso in cui, I'operazione di locazione sia esal dal campo di
applicazione dell'imposta sul valore aggiunto (ad ger carenza del requisito
soggettivo in capo al cedente), il contratto degseee, invece, comungue
assoggettato a registrazione in termine fisso, agplicazione dell'imposta in
misura pari al 3%, applicabile sui corrispettivittpdi, ai sensi dell’articolo 9,

della Tariffa, parte prima, allegata al TUR.

5.3.2 Locazione di impianto fotovoltaico qualificato carbene immobile
| contratti di locazione, non finanziaria, di imptafotovoltaici censiti o

da censire al catasto fabbricati come opifici iridak (cat. D/1) ovvero come
immobili rurali (cat. D/10) per i quali non trovg@licazione I''VA, (ad es. nei

casi in cui il locatore non € un soggetto che désesttivita d'impresa ai sensi
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dell'articolo 4 del DPR n. 633 del 1972), devonosexs assoggettati a
registrazione in termine fisso, con applicazioniidgosta proporzionale nella
misura del 2 per cento, ai sensi dell’articolo @ nma 1, lettera b), della Tariffa,
Parte |, allegata al TUR.

| contratti di locazione di immobili strumentaliye rientrano nel campo di
applicazione dell'lVA, devono, invece, essere agstigti allimposta
proporzionale di registro nella misura dell'l pento, ai sensi del combinato
disposto degli articoli 40, comma 1- bis, del TUR eomma 1, lett. a- bis), della
Tariffa parte |, del TUR.

La base imponibile e data dallammontare complesdi®i canoni pattuiti
nel contratto, per l'intera durata dello stesscsaisi dell’art. 43, comma 1, lett.
h), del TUR.

5.3.3 Locazione finanziaria di impianto fotovoltaico @lificato come bene
immobile

Nel caso di locazione finanziaria di impianti fotdtaici censiti o da
censire al catasto fabbricati come opifici ind@dtri{cat. D/1) ovvero come
immobili rurali (cat. D/10) trovano applicazione ldisposizioni introdotte
dall'articolo 1, commi 15 e 16, della legge 13 dntee 2010, n. 220 (legge di
stabilita per il 2011).

A tal proposito, per effetto delle modifiche arrecdall’articolo 1, comma
15, della legge di stabilita, all’articolo 1 dellariffa, parte I, allegata al TUR,
se il contratto di leasing immobiliare €& formator pecrittura privata non
autenticata deve essere assoggettato a registeasadmin caso d’uso.

Diversamente, i contratti formati per atto pubbl@ger scrittura privata
autenticata devono essere assoggettati a tassamidaamine fisso secondo le
regole ordinarie.

Per guanto concerne la misura dell'imposta appiliealn relazione ai
contratti di locazione finanziaria torna ad operaregime di alternativita IVA-

Registro di cui agli articoli 5, comma 2, e 40,npoi periodo, del TUR .



34

Pertanto, se il contratto di locazione finanziagidormato per scrittura
privata non autenticata, trova applicazione il dsp di cui all’articolo 5, comma
2, secondo cui“Le scritture private non autenticate sono soggette
registrazione in caso d'uso se tutte le disposizionesse contemplate sono
relative ad operazioni soggette all'imposta suloralaggiunto”.

Al verificarsi del caso d’'uso, I'imposta deve essequindi, corrisposta in
misura fissa ai sensi dell’articolo 1, lettera dglla Tariffa, parte seconda,
allegata al TUR.

Inoltre, si fa presente che la citata legge di iktabha previsto che
I'acquisto di un bene immobile strumentale da pdrtana societa di leasing é
soggetto alle aliquote ordinarie previste dal TUIC,base alle quali, per le
cessioni di beni immobili strumentali, le iogbe ipotecaria e catastale
sono dovute nella misura rispettivamente del 3ceato e dell’l per cento se la
cessione rientra nel campo di applicazione dellostp sul valore aggiunto,
ovvero del 2 per cento e dell’'l per cento se Isioege non rientra nel campo
di applicazione dell’'imposta sul valore aggiunto.

Da ultimo, in base a quanto previsto dalla leggstabilita in parola, in
caso di esercizio dell'opzione di acquisto da palked'utilizzatore, ovvero in
caso di cessioni di immobili strumentali rivenierda contratti di locazione
finanziaria risolti per inadempienza dell'utdetore le imposte di registro,

ipotecaria e catastale sono dovute in misura fissa.

6  Disciplina dello scorporo del valore del terreno afini dellammortamento
Nel caso in cui gli impianti fotovoltaici costitwisno beni immobili

autonomamente accatastabili, ai fini dellammortatoedegli stessi si deve
applicare la disciplina dello scorporo del valdes terreno prevista dall’articolo
36 del decreto legge n. 223 del 4 luglio 2006, eotito dalla legge n. 248 del 4
agosto 2006, recante disposizioni volte a rendededucibile 'ammortamento

delle aree sulle quali insistono, tra I'altro, ighipianti fotovoltaici.



35

Pertanto, ai fini del calcolo delle quote di amraarento dell'impianto
deducibili, occorre far riferimento al costo congd®o dell’impianto che deve
essere assunto al netto del costo delle aree decdpiimpianto medesimo. Il
costo da attribuire alle predette aree, come patridalla scrivente con circolare
del 19 gennaio 2007, n. 1/E, nell’eventualita cbe siano gia state acquistate
autonomamente in precedenza, sara pari al magggore

- il valore separatamente esposto in bilancio aefio di acquisto;

- il valore ottenuto applicando il 20 per cento qoer i fabbricati
industriali — il 30 per cento al costo di acquistomplessivo dellimmobile,
comprensivo del valore dell’area.

Come precisato nell’'ultimo periodo del comma 7 'ddilcolo 36 sono
fabbricati industriali quelli destinati alla prodame o alla trasformazione di beni,
tenendo conto della loro effettiva destinazione eesgindendo dalla
classificazione catastale o contabile attribuitnadesimi.

Si ritiene, pertanto, che gli impianti fotovoltaiobstituiscono fabbricati
industriali, in quantodestinati alla produzione del bene energia mediamte
conversione delle radiazioni solari, a prescindtaka classificazione catastale.
Conseguentemente, il costo da attribuire all’aralasquale insistono detti
impianti sara pari al maggiore tra il valore sefmreente esposto in bilancio e
quello ottenuto applicando il 30 per cento al codtoacquisto complessivo
dell'immobile comprensivo del valore dell’area.

In caso di acquisizione del solo diritto di supa#isul terreno sottostante
I'impianto, ai fini dell’applicazione della discipla dello scorporo &€ necessario
verificare se il diritto € acquistato a tempo deti@ato o indeterminato.

In particolare la disciplina dello scorporo non gplecabile quando il
diritto di superficie € acquistato a tempo deteaton perché in tal caso |l
superficiario non acquista la proprieta del terrem@ solo un diritto, mentre
risulta applicabile quando il diritto di superficié costituito a tempo
indeterminato, perché la costituzione del diritte superficie a tempo

indeterminato e sostanzialmente assimilabile ajiésto in proprieta del terreno
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(in tal senso si € espressa la scrivente con tdua®ni n. 157/E del 5 luglio
2007 e n. 192/E del 27 luglio 2007).

7 Applicazione della disciplina delle societa non opative
La disciplina delle societa non operative € dedimigll’articolo 30 della

legge 23 dicembre 1994, n. 724. Il richiamato attic80 considera di “comodo”,
salvo prova contraria, le societa che non supeiiafiest di operativita”, ossia
quelle il cui ammontare di ricavi, incrementi dnanenze e proventi ordinari
imputati a conto economico risulti inferiore al @@ dei ricavi “figurativi”,
calcolati mediante I'applicazione di prestabilibetficienti a determinatasset
patrimoniali.

Tale disciplina é stata concepita per contrastarsoktieta che, al di la
delloggetto sociale adottato, gestiscono il proprpatrimonio, perlopiu
nell'interesse dei soci, senza esercitare un’effetttivita d'impresa. Laatio di
tale disciplina risiede, quindi, nella volonta dipedire il proliferare di societa
costituite esclusivamente con l'obiettivo di congieg finalita estranee alla causa
contrattuale, sostanzialmente prive dello scopoaliv®. Allo stesso modo, la
normativa intende scoraggiare la permanenza indritsocieta, costituite senza
finalita elusive, ma prive di obiettivi imprenditali concreti e immediati, cioe di
societa che, per diverse ragioni, non svolgono relcleffettiva attivita
imprenditoriale.

| soggetti che rientrano nelllambito applicativdldedisciplina possono,
tuttavia, fornire prova contraria, mediante apos#itanza di interpello (c.d.
disapplicativo) dimostrando allAmministrazione dimziaria le situazioni
oggettive che hanno impedito il raggiungimento alslbglia di operativita e del

reddito minimo presunto.
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Il comma 4bis dell'articolo 3® della Legge 23 dicembre 1994 n. 724,
infatti, dispone che Ih presenza di oggettive situazioni che hanno reso
impossibile il conseguimento dei ricavi, degli ieerenti di rimanenze e dei
proventi nonché del reddito determinati ai sendi pl@sente articolo, ovvero
non hanno consentito di effettuare le operaziolevanti ai fini dell'imposta sul
valore aggiunto di cui al comma 4, la societa ietsata puo richiedere la
disapplicazione delle relative disposizioni ant@le ai sensi dell'articolo 37-
bis, comma 8, del decreto del Presidente della Rieljpza 29 settembre 1973, n.
600

7.1 Applicazione della disciplina delle societa non ogtve

La disciplina delle societa non operative, in linda principio, &
applicabile anche ai soggetti che operano nel reettelle energie rinnovabili e,
in particolare, nel fotovoltaico. A tal riguarda,feni della disapplicazione della
disciplina sulle societa “di comodo” ai soggetti ectproducono energia
fotovoltaica, € necessario analizzare, a titolo amante ricognitivo, il
funzionamento di tale mercato.

Nel settore delle energie rinnovabili ricorre coramente la prassi di
costituire societa anche sotto formaSgiecial Purpose Vehiclgi seguito SPV),
partecipate da una socigtalding, aventi la finalita di sviluppare i progetti delle

energie rinnovabili nonché di gestire la costrugidegli impianti.

6 In virtd delle modifiche che I'art. 1, comma 108ttera h), della Legge n. 296/2006 (Legge Finareia
2007) ha apportato all'art. 30 della Legge n. 72941piu volte citato, le anzidette “oggettive skigai”
che legittimano la disapplicazione della disciplidalle societa non operative prescindono ormai
completamente dal requisito della “straordinarietd’prescritto requisito di “oggettivita” richieden
ogni caso, che la situazione impeditiva del raggionento dei ricavi e del reddito nella misura preau
dall'articolo 30 della Legge n. 724/1994 risultietbvamente riscontrabile, ovvero non suscettiloiie
valutazioni soggettive e non dipendente, in alcudoy dalla volonta dell'imprenditore. Per completaz

si ricorda che le innovazioni apportate dall’arkic85 del decreto legge n. 223 del 2006 e i cawiett
introdotti dalla legge finanziaria 2007 sono statmmentati dall’Agenzia delle entrate con la ciaceln.
25/E del 4 maggio 2007 le cui indicazioni sonodr#t attuali per le parti non innovate dalla legge
finanziaria 2008. Le modifiche apportate dall'astir 1, commi 128 e 129, della legge finanziaria 00
sono state commentate dalla scrivente con la eireai. 9/E del 14 febbraio 2008.
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Ogni societa, prima di avviare lattivita di prodoze (e successiva
cessione) di energia, deve porre in essere una dieaittivita preliminari quali, a
titolo meramente esemplificativo, la ricerca deéi sve ubicare gli impianti, il
finanziamento, la progettazione e la costruzionglidgessi. Pertanto, solo al
termine di taleiter la societa o la SPV pud iniziare a svolgere Viti
caratteristica conseguendo ricavi che, sostanziakmeono riconducibili a due
componenti: una componente incentivante, rappratentdalla “tariffa
incentivante” o dalla “tariffa premio autoconsuma@-seconda che il soggetto
benefici dei Conti Energia Primo, Secondo, TerZuarto, oppure del V Conto
energia (illustrato nel paragrafo 10) - e una congnbe “prezzo di vendita”.

La componente incentivante, costituisce la fonteadivo principale per il
soggetto responsabile dell’impianto fotovoltaicocensiste in un contributo
erogato per un periodo di 20 anni al soggetto nesplole dell'impianto in
proporzione:

- a tutta I'energia elettrica prodotta annualmestejl soggetto beneficia
dei Conti Energia dal Primo al Quarto;

- alla quantita di energia prodotta e autoconsunsa# soggetto beneficia
del V Conto Energia.

Tale contributo ha lo scopo di ristorare il soggdttolare dell’'impianto
del costo sostenuto per linvestimento nonché ditestere la produzione di
energia mediante lo sfruttamento dell'impianto faitaico per un lungo periodo
(Cfr. circolare 19 luglio 2007, n. 46/E e succesgaragrafo 10.3).

Per quanto concerne il prezzo di vendita a cui ssipde “collocare”
I'energia prodotta, si precisa che lo stesso dipetialle condizioni di vendita
dell’energia prescelte dal produttore in quantwdadita pud avvenire con due
diverse modalita: quella “indiretta”, stipulandoauconvenzione di ritiro dedicato
con il Gestore dei Servizi Energetici (di seguit®&E3, ai sensi della delibera
dell'Autorita per 'Energia Elettrica e il Gas (deguito AEEG) n. 280/07, e
quella “diretta”, attraverso la vendita in borsaaoun grossista (contratto

bilaterale).
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Con la modalita di vendita “indiretta”, il produteos'impegna a vendere
I'energia direttamente al GSE ad un determinatagzwreehe puo essere diverso a
seconda della potenza dell’'impianto. In particqalger gli impianti fino a 1 MW
di potenza, il produttore puo scegliere tra duezrel prezzo minimo garantito
(PMG) fissato dallAEEG o il prezzo orario (PO) clerrisponde al prezzo
effettivo di mercato; per gli impianti di potenzapgriore a 1 MW il produttore
puo avere un unico prezzo rappresentato dal pr@zzm.

Questo tipo di vendita “indiretta” dell'energia piaita dall’impianto e
immessa in rete €, di norma, quello piu utilizzatd possessori di impianti
fotovoltaici, sia per la semplicita gestionale, perché assicura una maggiore
stabilita di prezzo rispetto a quello praticatolgadro mercato.

In alternativa alla vendita “indiretta” il produt® pud scegliere di
vendere “direttamente” I'energia in borsa oppure wad trader/grossista di
energia elettrica a un prezzo di cessione direttidégneegoziato con quest’ultimo.
Nel caso in cui il produttore decida di vender@érgia in borsa, lo stesso deve
presentare al Gestore dei Mercati Energetici (GMt domanda di ammissione,
sottoscrivere un contratto di adesione redatto reskwanodelli predefiniti ed
impegnarsi, tra l'altro, a pagare un corrispettivaccesso, un corrispettivo fisso
annuo e un corrispettivo per ogni MWh di energansisiato.

L’entita dei corrispettivi fissi e variabili richsti per I'accesso diretto al
mercato suggerisce che questo tipo di vendita ttdite€, di norma, utilizzato per
collocare sul mercato le produzioni di energia prognti da impianti di “grande
taglia”.

Sulla base delle considerazioni sopra esposte e@nehgnque, che il
mercato relativo alla produzione e vendita delligie elettrica derivante da
fonte fotovoltaica si configura in genere come uearcato vincolato in cui gli
operatori non godono di piena autonomia, in quaggoeralmente, la vendita di
energia avviene da parte degli operatori a pramposti, sulla base di specifici

contratti stipulati con il GSE.
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Si ritiene, pertanto, che ai fini della verifica llde sussistenza dei
presupposti necessari per concedere la disapmivazdella disciplina delle
societa c.d. di comodo, non si possa prescindéngagiicolare funzionamento di
tale mercato. In tal senso, deve quindi esserdatalfavorevolmente la richiesta
presentata dalla societa produttrice che dimostip motivazioni e relativa
idonea documentazione, che i ricavi conseguiti,oesied inferiori a quelli
minimi calcolati ai sensi dell’'articolo 30 della gge n. 724/1994, siano stati
determinati esclusivamente da fattori “esogeni”.

In altri termini, in caso di mancato superamentbtest di operativita da
parte di un contribuente che scelga la vendita ifgth”, ai fini
dell'accoglimento dell'istanza di disapplicazione $tesso puo addurre come
giustificazione la circostanza che la vendita éekrgia avviene sulla base di
specifici contratti stipulati con il GSE, che immomal produttore i prezzi di
vendita.

Nell'ipotesi in cui il contribuente opti per la véita “diretta”, il mancato
superamento del test di operativita impone al doménte medesimo di
dimostrare - ai fini dell'accoglimento dell’istandadisapplicazione - di volta in
volta, I'esistenza di quelle situazioni oggettiveecnon hanno permesso |l
conseguimento di ricavi almeno pari a quelli préisper legge.

Si precisa che ai fini del calcolo del “test di ogesita” il contribuente
deve applicare agli impianti fotovoltaici il coefiente del 6 % previsto per i beni
immobili, a prescindere dalla circostanza che tgssi siano inquadrati come
beni mobili o immobili, nella considerazione claéi beni producono gli stessi
ricavi indipendentemente dalla natura attribuitdinalestimento per finalita
tributarie. Analogamente ai fini del calcolo delddéo presunto ai suddetti
impianti deve essere applicata la percentuale d& ger cento prevista per tali
asset

Come precisato nella circolare n. 48/E del 26/0271@ ribadito nella
successiva circolare n. 25/E del 04/05/2007, nlebtadei ricavi presunti vanno

escluse le immobilizzazioni materiali e immateri@h corso”, in quanto ancora
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non suscettibili di utilizzazione e, quindi, noromke a recare contributo alla
produzione dei proventi.

Ai fini del calcolo dei ricavi presunti, come chtardalla citata circolare
n. 25/E del 2007, il valore dei beni e delle imnti@kazioni eventualmente
acquistate o cedute nel corso di ciascun eser@icompreso il primo periodo
d'imposta) dovra essere ragguagliato al periodmdsesso espresso in giorni su
base annuale. Nel caso in cui l'esercizio abbiatdumferiore o superiore
all'anno il risultato ottenuto dovra essere rag¢jamall'anno espresso in giorni.

Il medesimo principio pud essere esteso ancheiraleobilizzazioni in
corso.

Ne consegue, dunque, che, qualora durante il peraidimposta le
immobilizzazioni in corso vengano completate e dgeno idonee a produrre
ricavi/proventi, il loro valore, ai fini del calooldei ricavi presunti, deve essere
assuntopro-rata temporigramite il meccanismo del “ragguaglio a periodo”.

A tal riguardo, sara cura del contribuente dimastracon idonea
documentazione contabile ovvero extracontabilenoimento preciso da cui le
citate immobilizzazioni risultano idonee a produireomponenti di reddito
positivi.

In ultimo, si evidenzia che, in linea generale sieldette riflessioni non
rilevano ai fini della disapplicazione della didoja sulle “societa in perdita
sistematica”, introdotta dall’art. 2, commi da 3€ctks a 36-duodecies, del D.L.
13 agosto 2011, n. 138 convertito, con modificazidalla Legge 14 settembre
2011, n. 148.

Cio in quanto, gli elementi ritenuti apprezzabili dini della
disapplicazione della disciplina sulle societa grdita sistematica potrebbero
non interessare esclusivamente quelli valutati iv@mente, in questa sede, ai

fini della disapplicazione della disciplina sullecgeta non operative.
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7.2 Holding e disciplina societa di comodo

Qualora Il'istanza di disapplicazione fosse pregant@a unaholding che
partecipa una o piu SPV, come chiarito nella cammldel 2 febbraio 2007, n 5/E,
e necessario trasferire, in linea di massima, éigide sull’'operativita in capo alle
singole societa partecipate.

Con la circolare del 4 maggio 2007, n. 25/E [I'Amisirazione
finanziaria ha precisato che non e possibile prexedal’emanazione del
provvedimento disapplicativo a beneficio di uhblding, qualora sia stata
rigettata I'istanza presentata da una (o piu) dedldeta da essa partecipate. Cio
nondimeno, a seguito della emanazione del provvedton del Direttore
dell’Agenzia delle Entrate n. 23681 del 14 febbr20®8, che reca ulteriori cause
di disapplicazione automatica della disciplina,diaapplicazione nei confronti
delleHolding opera in tutti i casi in cui la stessa detengaegggrazioni in:

1) societa considerate non di comodo ai sensiatgdblo 30 della legge
n. 724 del 1994;

2) societa escluse dall'applicazione della disogli cui al citato articolo
30 anche in conseguenza di accoglimento dell'istahzlisapplicazione;

3) societa collegate residenti all’estero cui $lega il regime dell’articolo
168 del TUIR, limitatamente alle predette partezipai.

La scrivente ha chiarito, con circolare del 14 el 2008, n. 9/E che si
inteso valorizzare il meccanismo di “disapplicaaqgrarziale”, in presenza della
quale il contribuente e esonerato dall'applicazideta disciplina in commento,
limitatamente alla medesima fattispecie.

Al verificarsi di una o piu delle fattispecie sudlée infatti, € consentito al
contribuente Ifolding di non tenere conto dei relatigsset(partecipazioni) in
sede di determinazione ddkstdi operativitd” e di calcolo del reddito minimo
presunto. In altri termini, compete al contribuetrieutralizzare” I'effetto delle
predette fattispecie, non applicando i coefficiatitredditivita sul valore degli
assetinteressati dalla disapplicazione e non considkragli eventuali ricavi

iscritti a conto economico e direttamente corrdi@gli assetmedesimi.
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Resta fermo che in relazione ad eventuali asset la holding resta
assoggettata alla disciplina di cui all’articolo @élla legge n. 724 del 1994, ivi
inclusa la possibilita di presentare apposita &dadi disapplicazione qualora
ricorrano situazioni oggettive che abbiano resoassibile il conseguimento dei

ricavi e del reddito minimo previsto dalla normativ

8 Diritto di superficie su terreni destinati alla realizzazione di impianti
fotovoltaici —

La costruzione di un parco fotovoltaico o eolica@vvenire su un terreno
detenuto a titolo di proprieta, ovvero a seguittladeostituzione di un diritto
reale di godimento, oppure per effetto di un cdtdrdi locazione.

Nello specifico caso in cui l'investimento vienealizzato su un terreno
acquisito a seguito della costituzione di un diridi superficie, si ritiene
necessario esaminare i relativi effetti civili sdali.

Come noto, in base alla disposizione recata dad@do 952 del Codice
Civile, il proprietario del fondo puo costituirediritto di fare e mantenere al di
sopra del suolo una costruzione a favore di aitie ne acquista la proprieta.
Pertanto, la peculiarita del diritto di superfiéequella di mantenere distinta la
proprieta della costruzione dalla proprieta deleuo

Con specifico riferimento all’'oggetto costitueriteliritto di superficie, si
osserva che il termine “costruzione” utilizzato waato articolo 952 del codice
civile non e esclusivamente riferibile ad operassd al suolo, in quanto non e
incompatibile con la natura del diritto di supedial fatto che le costruzioni
possano essere abbattute o smontate con facilitpgieessere eventualmente
ricostruite.

I diritto di superficie attribuisce, infatti, la€olta di costruire e mantenere
sul suolo altrui una costruzione, a prescinderestai caratteri di stabilita o
meno. Compete, quindi, al superficiario decideree dipo di costruzione
realizzare, se demolirla, ed eventualmente ricokruA titolo esemplificativo,

puo ritenersi idonea alla costituzione del diritth superficie anche una
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costruzione prefabbricata utilizzata in via trams#, purché saldamente ancorata
al suolo.

Da quanto sopra delineato consegue pertanto ¢hamine “costruzione”
utilizzato dall'articolo 952 del codice civile deessere interpretato in base ad un
criterio funzionalistico, per cui devono esseresiderati alla stregua di immobili
anche i beni suscettibili di utilizzazione permaeea quantomeno duratura nel
luogo in cui si trovano, prescindendo dal sistemarione o incorporazione al
suolo concretamente utilizzato.

Peraltro, le considerazioni sopra svolte sono w@ine¢nte avvalorate dalla
disposizione di cui all'articolo 812 del codice i@vche qualifica come beni
immobili, fra gli altri, “i mulini, i bagni e gli #ri edifici galleggianti quando
sono saldamente assicurati alla riva o allalvesoao destinati ad esserlo in
modo permanente per la loro utilizzazione”.

Cio posto si ritiene che i parchi eolici e gli impti fotovoltaici che
costituiscono beni immobili, in quanto beni chesugpongono un collegamento
con il luogo in cui sono impiantati e che compoaama duratura utilizzazione
del bene in quel particolare luogo, possano sema’assere oggetto della
costituzione di un diritto di superficie.

Per quanto riguarda il trattamento fiscale da appd al corrispettivo
conseguito a seguito della cessione del diritteuperficie, si fa presente che
I'articolo 9, comma 5, del TUIR prevede che, ai fielle imposte sui redditi, le
disposizioni relative alle cessioni a titolo oneroslgono anche per gli atti a
titolo oneroso che importano costituzione o trasfento di diritti reali di
godimento.

Di conseguenza, ai fini della qualificazione trdmié da attribuire al
corrispettivo conseguito dalla cessione del dinitguperficie, occorre applicare
le norme fiscali che disciplinano la cessione @lditoneroso dei beni immobili.
Al riguardo si ricorda che, I'articolo 67, commaléitera b), del TUIR include
tra i redditi diversi le plusvalenze realizzate meate cessione a titolo oneroso di

beni immobili acquistati o costruiti da non piucitique anni.
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E’ il caso di precisare, tuttavia, che I'equipaca® prevista dal citato
articolo 9, comma 5, del TUIR, pud operare eschusignte qualora vengano
posti a confronto due valori omogenei. In altriténi, il corrispettivo percepito a
seguito della concessione del diritto di superfipigd essere correttamente
inquadrato nella fattispecie delineata all'artic@@, comma 1, lettera b), del
TUIR, esclusivamente nell'ipotesi in cui il medesirdiritto reale sia stato, in
precedenza, acquistato a titolo oneroso.

Si fa presente, al riguardo, che, posta I'esplieg@iparazione effettuata
dal citato articolo 9, comma 5, del TUIR, nellipst in cui il corrispettivo
percepito costituisca effettivamente un redditoedso ai sensi dell’articolo 67,
comma 1, lettera b), del TUIR, risultano applicahblla plusvalenza conseguita
tutte le disposizioni dettate ai fini della cessiaella piena proprieta. Pertanto,
ad esempio, qualora fra la cessione e l'acquistiidl@ oneroso) del diritto reale
di godimento siano trascorsi piu di cinque annipliasvalenza conseguita non
puo essere assoggettata a tassazione.

Con riferimento alla determinazione della plusvakenil successivo
articolo 68 del TUIR, al primo comma, stabilisceedh stessa € costituita dalla
differenza fra i corrispettivi percepiti e il prezadi acquisto o il costo di
costruzione del bene ceduto, aumentato di ogno altsto inerente al bene
medesimo.

Ne consegue che le considerazioni precedentemegalti s1on valgono
qualora il diritto reale di godimento sia concessanancanza di un precedente
acquisto dello stesso a titolo oneroso. In tal cagatti, non si ritiene corretto
scomputare dai compensi percepiti il costo sostepet I'acquisto della piena
proprieta dellimmobile, in quanto, cosi facendogc@nfronterebbero due valori
non omogenei (corrispettivo percepito per la cosioee di un diritto reale di
godimento a fronte di un costo sostenuto per I'atqudella piena proprieta).

In tali ipotesi, pertanto, i compensi percepiti tdadlare del fondo per la
costituzione del diritto di superficie non possoessere inclusi fra i redditi

diversi di cui al comma 1, lettera b, dell’articd@ del TUIR, posto che il diritto
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ceduto non e stato acquisito a titolo derivativaléva dire non é stato acquistato
a titolo oneroso presso un precedente titolare)riguardo, la risoluzione 31
marzo 2003, n. 78, ha precisato che la cessiorteewii immobili acquistati a
titolo originario non puo essere ricondotta fra figttispecie ricomprese
nell'attuale articolo 67, comma 1, lettera b), @elR.

Tale soluzione interpretativa trova riscontro ne#lio della disposizione
in commento, la quale ha la finalita di sottopartassazione le cessioni di beni
immobili che, effettuate entro un quinquennio a@adfuisto o costruzione,
possono dare luogo ad operazioni di carattere e Solo a tal fine, la
medesima disposizione reca la presunzione pefacldpve sia decorso piu di un
quinquennio dall’acquisto o dalla costruzione dehd immobile, la successiva
cessione da parte del proprietario del bene noerm@ia alcun fenomeno
speculativo da assoggettare a tassazione.

Tale presunzione e giustificata dalla circostanze da fattispecie
normativa riguarda l'acquisto e la definitiva cess del bene, vicenda
quest'ultima che, ad avviso del legislatore, poomunque termine alle possibili
operazioni speculative da parte del titolare delebdJna volta ceduto il bene
immobile, infatti, il proprietario non puo piu effeare atti di disposizione sul
bene medesimo che, di conseguenza, non puo piituc@sfonte di reddito da
assoggettare eventualmente a tassazione.

La costituzione a favore di terzi di un diritto keeai godimento (quale il
diritto di superficie), non determina invece alaiffetto estintivo della titolarita
del diritto di proprieta in capo all'originario ppdetario, e, pertanto, non
estingue ulteriori (seppure, naturalmente, eventuaiende speculative sul bene.

Il concedente il diritto reale di godimento, infatina volta riacquisita la
piena proprieta del bene, avrebbe, ad esempiactdté di costituire nuovamente
diritti reali sullo stesso, seguitando cosi a samne la potenzialita reddituale,
ovvero a cederne l'intera proprieta, incassandaspettivi che sarebbero sempre
ed in ogni caso esenti da tassazione, in quanentbee del bene da oltre un

guinguennio.
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Pertanto, si ritiene che, con specifico riguard@@npensi percepiti dal
titolare del fondo a seguito della costituzione diekto di superficie acquisito a
titolo originario (senza, vale a dire, aver sostenun costo oggettivamente
determinabile e direttamente riferibile al diritteduto), gli stessi debbano essere
inclusi nella fattispecie recata dall’articolo &&mma 1, lettera 1), del TUIR,
vale a dire fra i redditi diversi derivanti dallasanzione di obblighi di fare, non
fare o permettere.

Conseguentemente, ai fini della determinazioneadelusvalenza da
assoggettare a tassazione, trova applicazionesposlzione recata dall’articolo
71, comma 2, del TUIR. In particolare, il reddita dottoporre a tassazione é
costituito dalla differenza fra 'ammontare perdepiel periodo d'imposta e le
spese specificamente inerenti alla sua produzione

Con specifico riferimento all'imposizione indirettai fa presente che ai
fini IVA I'articolo 2 del decreto del PresidentelideRepubblica 26 ottobre 1972,
n. 633, stabilisce che costituiscono cessione di bgli atti che importano
trasferimento della proprieta ovvero costituziondérasferimento di diritti reali
di godimento su beni di ogni genereConseguentemente, qualora I'oggetto della
concessione del diritto di superficie sia un teotesulla stessa deve applicarsi
I'aliquota IVA ordinaria.

Tuttavia, in base a quanto disposto dal terzo comieidera c), del
predetto articolo 2, non sono considerate cesslobieni quelle che hanno per
oggetto terreni non suscettibili di utilizzazionifeeatoria. A tali fini, la
medesima disposizione prevede che non costituisliezazione edificatoria la
costruzione di opere da realizzare in zone agriceleomprese le residenze, in
funzione della conduzione del fondo e delle esigadedl'imprenditore agricolo a
titolo principale. Pertanto, le ipotesi sopra dé#sezsono da considerarsi fuori dal
campo dell’applicazione dell'lVA anche a seguitacdstituzione o trasferimento
di diritti reali.

Con riferimento all’applicazione dellimposta digistro, si fa presente

che in base al disposto dell’articolo 1 della Tarifllegata al decreto del
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Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, n. (M31R), gli atti traslativi a
titolo oneroso della proprieta di beni immobili genere e atti traslativi o
costitutivi di diritti reali immobiliari di godimeto sono assoggettati all'imposta
nella misura dell’8 per cento. Tuttavia, nell'ipsitein cui oggetto della
concessione del diritto di superficie sia un teoragricolo, I'imposta e applicata
nella misura del 15 per cento.

Come ricordato al paragrafo 3.3.2, cui si rinviaprecisa che per effetto
delle modifiche introdotte con I'articolo 10 del DGS. 14 marzo 2011, n. 23,
all'articolo 1 della Tariffa, Parte prima, allegabTUR, gli atti aventi ad oggetto
la concessione del diritto di superficie di cutrsitta, stipulati a decorrere dal 1°
gennaio 2014, saranno soggetti ad imposta di regigtila misura proporzionale
del 9% .

9 Locazione di terreni destinati alla realizzazione dimpianti fotovoltaici
Per individuare il trattamento applicabile, ai fiMA, alla locazione del

terreno sul quale s’intende realizzare un impidotovoltaico occorre stabilire se
la costruzione dellimpianto fotovoltaico comportina variazione della
destinazione urbanistica del terreno.

Al riguardo, l'art. 12 del D.Igs. 29 dicembre 2008,387, (concernente
I'attuazione della direttiva 2001/77/CE relativdaapromozione dell'’energia
elettrica prodotta da fonti energetiche rinnovabiel mercato interno
dell’elettricita) dispone che la costruzione e deszio degli impianti di
produzione di energia elettrica alimentati, tralti da energia solare, sono
soggetti ad una autorizzazione unica rilasciatdadadgione o dalle province
delegate dalla regione. Detta autorizzazione, aetar a seguito di un
procedimento unico al quale partecipano le Ammiasbni interessate,
costituisce titolo a costruire gli impianti in esara, ove occorra, variante allo

strumento urbanistico.
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Il predetto art. 12 stabilisce, altresi, al commacke gli impianti di
produzione di energia elettrica di cui trattasigms essere ubicati anche in zone
classificate agricole dai vigenti piani urbanisticon I'obbligo di tenere conto
delle norme in tema di sostegno nel settore agriqehlorizzazione delle
tradizioni agroalimentari locali, tutela della bieersita, del patrimonio culturale
e del paesaggio rurale).

L’'art. 36, comma 2, del D.L. 4 luglio 2006, n. 22&nvertito, con
modificazioni, dalla legge 4 agosto 2006, n. 248cosdo cui “Ai fini
dell’applicazione del decreto del Presidente dekgubblica 26 ottobre 1972, n.
633, del testo unico delle disposizioni concernkimiposta di registro, di cui al
decreto del Presidente della Repubblica 26 apii®86, n. 131, del testo unico
delle imposte sui redditi, di cui al decreto deksdente della Repubblica 22
dicembre 1986, n. 917, e del decreto legislativod8®mbre 1992, n. 504,
un’area € da considerare fabbricabile se utilizeadiscopo edificatorio in base
allo strumento urbanistico generale adottato dahwte, indipendentemente
dallapprovazione della regione e dalladozione strumenti attuativi del
medesimo.”.

In base alle disposizioni vigenti, quindi, ai fifiscali, la costruzione
dell'impianto fotovoltaico non comporta I'automaticlassificazione del terreno
sul quale lo stesso sorge quale “area edificabil®d, in quanto, in base agli
strumenti urbanistici vigenti nell’area interessati impianti fotovoltaici,
coerentemente al citato art. 12, comma 7, del .drgs887 del 2003, possono
essere ubicati anche in aree classificate come agneole dai vigenti piani
urbanistici (in tal senso cfr. Risoluzione n. 112t 2009).

Tanto premesso, si evidenzia che al contratto @izmne del terreno sul
qguale sara realizzato I'impianto fotovoltaico sapplicabile, alternativamente, il
seguente trattamento:

- esente da IVA, ai sensi dell'articolo 10, commanl 8) ove il
terreno oggetto di locazione € da qualificare cdereeno non suscettibile di

utilizzazione edificatoria;
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- imponibile IVA ad aliquota ordinaria, ove il temo oggetto di
locazione e da qualificare come terreno suscaedtihiltilizzazione edificatoria.

Ai fini dellimposta di registro, nell'ipotesi inw I'affitto del terreno sul
quale verra realizzato I'impianto fotovoltaico rignnel regime di esenzione
dall'lVA di cui all’articolo 10, comma 1, n. 8) dd&dPR n. 633 del 1972, - in
considerazione della deroga al principio di altéuwita lva-Registro prevista
dall'articolo 40 del TUR - l'imposta di registrodovuta nella misura dello 0,50
per cento, se l'affitto ha ad oggetto un fondoiogste nella misura del 2 per
cento negli altri casi, ai sensi dell’articolo Bitere a) e b), della Tariffa, parte
prima, allegata al TUR.

Per gli affitti di terreni suscettibili di utilizzaone edificatoria, imponibili
ai fini IVA, I'imposta di registro &, invece, dowatnella misura fissa di euro
67,00.

Nel caso in cui l'affitto del terreno non rientrelncampo di applicazione
dellIVA, per la registrazione del contratto devesere corrisposta, in linea
generale, 'imposta di registro nella misura dele? cento, salvo che non si tratti
di fondo rustico, per il quale trova, invece, apahione I'imposta di registro
nella misura dello 0,50%, ai sensi del richiamaticalo 5 della Tariffa, parte

prima, allegata al TUR.

10 Trattamento fiscale V Conto Energia
Con decreto 5 luglio 2012 emanato dal Ministeroladebviluppo

Economico, di concerto con il Ministero dellAmbiene della Tutela del
Territorio e del Mare, e stato introdotto per oguttori di energia da fonte
fotovoltaica un nuovo sistema di incentivazioneatemato “V Conto Energia”.
Tale nuovo sistema consiste nella corresponsiar@pduttori di energia
fotovoltaica, di due diversi incentivi. “tariffa @mio” e “tariffa
omnicomprensiva”, erogati, rispettivamente, irar@ne all’energia prodotta e

auto consumata e all’energia prodotta e immesssatén
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Inoltre, per tutti gli impianti di potenza nominaseiperiore a 1 MW, la
cui energia resta nella disponibilita del prodigtohe la vende a soggetti diversi
dal Gestore dei Servizi Energetici (di seguito, ESHegislatore ha previsto a
favore del produttore stesso, I'erogazione di umoaincentivo, commisurato
all’'energia ceduta, rappresentato da un importo gk differenza tra la tariffa
omnicomprensiva e il prezzo zonale orario.

Prima dell'introduzione del “V Conto Energia”, il eocanismo di
incentivazione previsto per i produttori di enerfpéovoltaica era rappresentato
dalla c.d. “tariffa incentivante”. Tale tariffa,thodotta dall’articolo 7, comma 2,
del decreto legislativo 29 dicembre 2003, n. 38 stste in una somma di
denaro erogata in relazione alla quantita di eagogbdotta (quindi a prescindere
dall’'uso che il proprietario fa dell’energia stespar un determinato periodo di
tempo, pari a 20 anni, allo scopo di garantire emga remunerazione dei costi di
investimento e di esercizio.

La suddetta tariffa, denominata anche “conto ea&rgiel corso degli
anni, pur mantenendo le stesse caratteristichesub&o delle modifiche che
hanno portato alla nascita del “Secondo Conto gtaérdel “Terzo Conto
Energia” e del “Quarto Conto Energia”, che si difigziano tra di essi in quanto
prevedono la corresponsione di un diverso impodladariffa incentivante a
seconda del periodo in cui gli impianti entrandunzione.

In merito alla suddetta tariffa la scrivente hanftr chiarimenti sul
relativo trattamento fiscale, con circolare delluglio 2007, 46/E.

Tanto premesso, nel ricordare che le indicaziose i@n la citata circolare
continuano ad esplicare effetti con riferimentoudtiti Conti energia fino al
“Quarto”, si ritiene che per i principi in esso tenuti lo stesso costituisca un
punto di riferimento anche per il “Quinto conto egia”, in relazione al quale si
procede, tuttavia, a fornire qui di seguito ultarfrecisazioni posto che lo stesso

presenta caratteristiche diverse rispetto ai praedonti energia.
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10.1 Le tariffe incentivanti: tariffa premio, tariffa annicomprensiva e

differenza tra tariffa omnicomprensiva e prezzo zbe

Il decreto 5 luglio 2012, concernenté\ttuazione dell’art. 25 del decreto
legislativo 3 marzo 2011, n. 28, recante incenimag della produzione di
energia elettrica da impianti solari fotovoltaicc.fl. Quinto Conto Energia)
emanato dal Ministero dello Sviluppo Economico dneerto con il Ministero
dell’Ambiente e della Tutela del Territorio e debid, all’articolo 5, comma 1,
titolato “Tariffe incentivanti”, al primo periodoispone che Fermo restando le
determinazioni dell’Autoritd per I'energia elettace il gas in materia di
dispacciamento, per gli impianti di potenza nomentho a 1 MW, il GSE eroga,
in riferimento alla quota di produzione netta imms@&sin rete, una tariffa
omnicomprensiva, determinata sulla base della patea della tipologia di
impianto ed individuata, rispettivamente per glipianti fotovoltaici, per gli
impianti integrati con caratteristiche innovativeper gli impianti fotovoltaici a
concentrazione negli Allegati 5,6 & 7

Lo stesso comma nel secondo periodo stabiliscéRaetutti gli impianti
di potenza nominale superiore ad 1 MW, il GSE eragaiferimento alla quota
di produzione netta immessa in rete, la differersm,positiva, fra la tariffa
omnicomprensiva di cui agli Allegati 5,6 e 7, epilezzo zonale orario; tale
differenza non puo essere superiore alle tariffenicomprensive di cui ai
medesimi allegati; I'energia prodotta dagli impiantli potenza nominale
superiore a 1 MW resta nella disponibilita del putre’. In relazione
all'energia prodotta e non immessa in rete percho aconsumata, la
disposizione in parola nell’ultimo periodo precishe ‘Sulla quota della
produzione netta consumata in sito € attribuitayelce, una tariffa premio,
individuata nei medesimi Allegati 5,6 & 7

In sostanza, il “Quinto Conto Energia”, che sostita il meccanismo
d’incentivazione finora basato sul riconoscimentaiola tariffa incentivante su

tutta I'energia prodotta dall'impianto, prevede régazione di due diversi



53

incentivi calcolati in base all’effettivo utilizzdell’energia prodotta. Lo stesso
risulta composto infatti:

1. da una “tariffa omnicomprensiVaper I'energia immessa in rete derivante
da impianti di potenza fino a 1 MW, e da una “farippremio” per
I'energia netta consumata in sito;

oppure

2. da un importo, pari alla differenza tra la taritbfannicomprensiva e il
prezzo orario zonale, per I'energia immessa in detevante da impianti
di potenza superiore a 1 MW, e da una “tariffa poémper I'energia netta
consumata in sito.

10.2 Soggetti beneficiari

Ai sensi degli articoli 7, 8 e 9 del decreto i setgjgbeneficiari delle tariffe
incentivanti sono, a seconda delle caratteristidegli impianti, le persone
fisiche, le persone giuridiche, i soggetti pubblei i condomini di unita
immobiliari ovvero di edifici.

Tali soggetti devono fare l'atto di richiesta degticentivi al GSE
seguendo le regole applicative emanate in dataogta@012 dallo stesso GSE,

ai sensi dell'articolo 10, comma 5, del decretcammento.

10.3 Tariffa premio

La “tariffa premio” per autoconsumo € cosi denor@nperché viene
erogata in relazione alla quantita di energia rtettprodotta dall’impianto e
contemporaneamente auto consumata dal produttore.

La stessa e corrisposta dal GSE in assenza dipyionta sinallagmatico,
non dovendo il produttore di energia effettuaah prestazione nei confronti
del soggetto erogante.

Lo scopo della tariffa premio e, dunque, quellspingere il produttore
ad utilizzare I'energia prodotta incrementando isparmio che lo stesso gia

consegue non acquistando energia elettrica, con ul@riore vantaggio
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economico che consente al titolare dell'impiantaatiuperare i costi sostenuti
per effettuare l'investimento.

In tal senso la “tariffa premio” e allora assimilab alla “tariffa
incentivante” di cui al citato articolo 7 del derdegislativo n. 387 del 2003;
conseguentemente, in linea con quanto gia chiadiétla scrivente nella
menzionata circolare n. 46/E del 2007, la stesppresenta un contributo a
fondo perduto che:

- ai fini IVA risulta escluso dal campo di applieaze, in quanto non vi e
alcun rapporto sinallagmatico tra il soggetto entgee il soggetto ricevente la
tariffa anche nel caso in cui sia corrisposta agstigche realizzano l'impianto
fotovoltaico nell'esercizio di un’attivita di impsa, arte o professione;

- ai fini delle imposte dirette e delllRAP e impbile se percepita
nell’ambito di un’attivita commerciale;

- ai fini delle ritenute, € assoggettata alla utanalla fonte a titolo di
acconto del 4% ai sensi del comma 2, dell'arti@dpdel DPR n. 600 del 1973,
qualora sia corrisposta ad imprese o ad enti nameerciali per gli impianti che

attengono all'attivita commerciale.

10.4 Tariffa omnicomprensiva

La “tariffa omnicomprensiva” € l'incentivo che viererogato dal GSE al
responsabile dell'impianto fotovoltaico, in relaz@all’energia immessa in rete.

La stessa e cosi denominata, in quanto, incorpogguota incentivante e
il corrispettivo per la vendita dell’energia al GSE

Fiscalmente tale tariffa, ancorché si compongaug guote, si configura
come corrispettivo in quanto e corrisposta unitagate a fronte dellimmissione
in rete dell'’energia elettrica prodotta e non acbasumata . Pertanto, poiché é
erogata in relazione alla cessione di un bene gejela stessa, se percepita da
un soggetto che svolge attivita commerciale o ataiai sensi degli articoli 2195
e 2135 del codice civile, ovvero attivita di lavaaatonomo, € rilevante ai fini
dell'lVA, delle imposte dirette e dellIRAP.
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10.5 Differenza tra tariffa omnicomprensiva e prezzo zje orario

Per gli impianti di potenza superiore a 1 MW i sefgigresponsabili
restano proprietari dell’energia prodotta, che poesvendere, anziché al GSE,
direttamente sul mercato ad un prezzo orario zonale

Tale prezzo zonale, com’é noto, varia in base abna geografica e
allora di immissione in rete dell’energia, per@anb stesso potrebbe essere
maggiore, uguale o inferiore alla tariffa omnicoemsiva normalmente
corrisposta dal GSE ai soggetti titolari di impiaght potenza inferiore a 1 MW
che immettono energia in rete.

Nel caso in cui la tariffa omnicomprensiva sia sigre al prezzo orario
zonale, il legislatore, per garantire al produttded’ energia un guadagno almeno
pari al prezzo minimo garantito erogato dal GSkpraduttori di energia titolari
di impianti di potenza inferiore a 1 MW, ha preuvisthe lo stesso GSE
corrisponda ai titolari di impianti di potenza stpee a 1 MW [l'eventuale
differenza.

La corresponsione di tale differenza deriva dund@iéa considerazione
che poiché la tariffa omnicomprensiva (che risglbanposta da due quote, una
rappresentata dal prezzo e l'altra dall'incentivagne erogata con lo scopo di
consentire al produttore di energia di recuperareh@ i costi sostenuti per
realizzare I'investimento, il legislatore per ewvtalisparita, ha voluto assicurare
anche ai titolari di impianti di dimensioni maggiarl MW, la cui energia viene
venduta sul libero mercato, un corrispettivo chesemte loro di coprire anche i
costi d’'investimento.

Tale conclusione e suffragata dal tenore lettedalBarticolo 5, comma
1, del citato decreto 5 luglio 2012 secondo cuicéintivo viene erogato al fine di
compensare il divario di valore esistente tra k#feaomnicomprensiva che |l
produttore percepirebbe qualora vendesse I'enalgl@SE e il prezzo zonale

orario che lo stesso produttore riceve qualora adiethergia a terzi
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Da un punto di vista fiscale detta differenza siafagura, quindi, come
integrazione di prezzo ai sensi dell’articolo 18m@w comma, ultima parte, del
DPR n. 633 del 26 ottobre 1972.

Conseguentemente lo stesso assume rilevanza addibivVA, delle
imposte dirette e dellIRAP. In particolare ai filWA l'aliquota applicabile
all'importo erogato dal GSE e pari all'aliquota &pata dal produttore di energia

alla cessione sul mercato.
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11 Allegato tecnico
Immobili ospitanti gli impianti fotovoltaici: esempi di rappresentazione in
mappa e casi particolari di intestazione

1. Esempi di rappresentazione in mappa
Riguardo alla rappresentazione in mappa degli imimobpitanti gli

impianti fotovoltaici, occorre preliminarmente dguere se la tipologia
costruttiva dell’impianto:

1. non consente il contemporaneo svolgimento di &tidgricole
sullarea interessata dall'intervento, sottraengdatia fatto, alla produzione
agricola;

2. consente il contemporaneo svolgimento di attivijéicale, quali,

ad esempio, il pascolo.

1.1 Riguardo al caso di cui al punto 1, non senglmssano sorgere particolari
incertezze. Si procede, secondo la prassi comurtenagiottata, all’eventuale
frazionamento della particella catastale, indivithia con linea continua l'area
interessata dall'intervento ossia il perimetro esiedell’impianto fotovoltaico
con I'eventuale corte. Le costruzioni strumentéliumzionamento dell'impianto
stesso (ad esempio, quelle che ospitano le appeatwe per il controllo e la
trasformazione dell’energia prodotta) si indicanomappa secondo le correnti

disposizioni di prassi.

Particella originaria—— = 100

Fabbricato strumentale al
funzionamento dell'impianto
fotovoltaico

Perimetro esterno 101
dell'installazione a pannelli
fotovoltaici, con eventuale corte
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1.2 Riguardo al caso di cui al punto 2, coerenteenetl’Istruzione recante
“Formazione delle mappe catastali ed impiego déatigi segni convenzionali.
Nuova istruzione di serviziolemanata dal Ministero delle Finanze - Direzione
Generale del Catasto e dei Servizi Tecnici Eraratiel 1970), il perimetro
dell'impianto fotovoltaico € indicato con linea tteggiata e il numero della
nuova particella, che individua lI'impianto stesdocatasto edilizio urbano, e
riportato tra parentesi tonde. Le eventuali cosbriz strumentali al
funzionamento dell'impianto sono indicate, comegado precedente, secondo le
disposizioni di prassi.

Nel merito, si rammenta che il numero riportatogaaentesi € iscritto solo negli
atti censuari del catasto edilizio urbano e nebatifa speciale enti urbani e

promiscui, con superficie pari a zero.

Particella originaria————1— 100

106 101

Perimetro esterno dell’installazionea @ = | cccoo_C oo _ .

annelli fotovoltaici !
P — (102) |
____________ 1
Fabbricato strumentale al

funzionamento dell'impianto fotovoltaico %9(2 1/96 101

S !

Perimetro esterno dell’installazione a —:—o 1

pannelli fotovoltaicic = | eemmmmmmm—— 1
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2. Rappresentazione planimetrica delle installazioni dtovoltaiche
realizzate sulla copertura dei fabbricati.

2.1 Installazioni fotovoltaiche integrate o parzi@nte integrate
Con riferimento alle installazioni fotovoltaichechitettonicamente integrate o

parzialmente integrate, si ribadisce che, in cageoon i principi generali
esposti nella citata risoluzione n. 3 del 6 novear®®08, non sussiste I'obbligo
di accatastamento come unita immobiliari autononme, quanto possono
assimilarsi agli impianti di pertinenza degli imnilob

In tali casi, le installazioni fotovoltaiche reaate sulla copertura si indicano con

linea tratteggiata, come nell’esempio di segupontato:

Dichiarazione protocells del
Agana del Tenttoric Planimsteia di u.1.u.1n Comuns 3 Rema
CATASTO FABBRICATI . =
Utficio Provinciale di
Rorma

otT. 1856

| Soala 1:200 |

AREA DI LAVORAZIONE | Esempio di

(3 02 rappresentazione in
planimetria di

— e impianto fotovoltaico

PIANO TERRA realizzato sulla
T ! copertura di un

PANNELLI i edlflCIO

FOTOVOLTAICI

I
I
PANNELLI |
FOTOVOLTAICI i

L e
4
PIANO GOPERTURA 1 b
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2.2 Installazioni fotovoltaiche realizzate sullerse

Come noto, a meno di una ordinaria autonoma sugtziteddituale, non
costituiscono oggetto di inventariazione le serdibite alla coltivazione e
protezione delle piante su suolo naturale (cfr. &rtcomma 3, DM 2 gennaio
1998, n. 28).

Ad esse e attribuita la specifica qualita del qoadr qualificazione
catastale o, in mancanza, il reddito dominicalen&igleterminato mediante
I'applicazione della tariffa d’estimo piu alta iigere nella provincia (cfr. art. 25,
comma 4bis, del TUIR).

Occorre tuttavia distinguere, in funzione dellaolggia costruttiva, le
serre censibili al catasto terreni, caratterizziiesemplici strutture leggere, da
guelle per le quali sorge I'obbligo di accatastatoeal catasto edilizio urbano, in
guanto costruzioni assimilabili, di fatto, a vempmpri fabbricati.

Si riportano di seguito alcuni esempi, utili a siguere le tipologie di

serre appena descritte:

1) Serre censibili al catasto terreni

D
Oz il —e——
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2) Serre da censire al catasto edilizio urbano

Riguardo alla tipologia di cui al punto 1, la raggentazione in mappa
segue la prassi indicata al paragrafo 1.2, in gquapplicabile. La serra rimane
censita al catasto terreni nella specifica qualitéompetenza, mentre I'impianto
fotovoltaico € rappresentato con linea tratteggidta eventuali costruzioni
strumentali al funzionamento dellimpianto sono ioade, secondo Ile
disposizioni di prassi.

Riguardo alla tipologia di cui al punto 2, la rapgentazione planimetrica
segue la prassi indicata al paragrafo 2.1 relall&installazioni fotovoltaiche

integrate o parzialmente integrate, in quanto applle.

2.3 Individuazione autonoma dellinstallazione faittaica realizzata sulla

copertura di un fabbricato

Nel caso in cui sorga la necessita, per eventuadlita civilistiche, di
individuare separatamente il fabbricato e linstalbne fotovoltaica realizzata
sulla copertura, si procede preliminarmente al ibre@mento del fabbricato,
individuando con i rispettivi subalterni le porzioche costituiscono l'unita
immobiliare, in accordo alle indicazioni richiamatella circolare n. 4 del 29
ottobre 2009.
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In particolare, deve essere preliminarmente indiaid il lastrico solare,
oggetto di trasferimento di diritti reali e sucdeamente, ultimata la
realizzazione dell’impianto fotovoltaico, si deveopedere alla presentazione
della dichiarazione di variazione in categoria Dd&yero in D/10, qualora in

possesso dei requisiti per il riconoscimento dedttare di ruralita.

3. Particolari casi di intestazione di immobili ospitanti gli impianti
fotovoltaici.

3.1 Impianto fotovoltaico realizzato su terrendbprieta di terzi

Nel caso in cui 'impianto fotovoltaico é realizaagu terreno di proprieta
di terzi, e il proprietario del suolo ceda il dioitdi superficie, & possibile iscrivere
I titolari dei diritti sulle installazioni impiargtiche poste nel soprassuolo in modo
distinto da quelli aventi diritti sull’area.

In tal caso, l'intestazione corretta della dicluayae di accatastamento
prevede che la ditta proprietaria dell'area sidcatd con il codice del titoltlT
—Proprieta per l'area” e le quote, espresse in millesimi, vengano in via
transitoria, specificate nel campgventuale specificazione del dirittdhon e
possibile, infatti, indicare le quote di possessb campo specificd'Quote”,
riservato ai diritti gravanti sul fabbricato), cda dicitura "CONCEDENTE"

racchiusa tra parentesi.
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Quadro | - { Ditta da Intestare )

Persona
Fisica

Persona
Givridica
Bene Comune
Censibile

Murmero d'ordine 1

- Persona fisica

Cognorne Home

=4 BEX

Hugws SOGE

Eliming S0GG

[RoSSI MARIO

Data di nascita Provincia  Comung o Stato estero di nascita

2301211972 R ]ROMA

Sesso Codice Fiscale
[Maschio -] [RSSMRATZT23HEUTQ

Calcola

~Titolo-
Trtolo

01T IProprieTé per ['Area
Quota
| 3

Eventuale specificazione del diritto

IPROP PER 100041000 (CONCEDENTE)

Regime N* Intestato di riferim

| | [

QK | Annulla

La ditta
proprietaria
dell‘area va
indicata con il
codice del titolo
“1T - Proprieta
per I’Area”.

Nel campo
"Eventuale
specificazione
del diritto" va
inserita la
dicitura "PROP.
PER 1000/1000
(CONCEDENTE)
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La ditta proprietaria del fabbricato va indicatandb codice del titolo “1S —
Proprieta Superficiaria” e le relative quote indécanel campo "Quota". Nel
campo "Eventuale specificazione del diritto" vaeirt® la dicitura "PER IL
FABBRICATO".

erdm I - ( Ditta da Intestare ) @
Numero d'ordine 2 Bz 4+ @ b4
Hueve SOGG. Elimina S0GG.
R Persona fisica La ditta
b tarta e
oo T ;i fabbricato va
[:::Zji_lr;ajc“a [:;\nmma ‘C;)(;::eu Stato estero di nascita indicata con //
5/09/11972 J > . .
‘ = codice del titolo
Sesso Codice Fiscale " . \
[Maschio  »|  [BNCMRC72P1EHEO1S Calcola | Slufoerff,crloae Zﬁ,t z
Titolo le relative quote
Titola indicate nel
|015  |Proprieta Superficiaria M campo "Quota ",
ot Nel campo
[1000 " [1000 "Eventuale
Eventuale specificazione del diritto Specificazione
[PER IL FABBRICATO del diritto" va
Regime N* Intestato di riferim inserita la
[ dicitura "PER IL
FABBRICATO".
oK Annulia ‘ 2 ‘

3.2 Impianto fotovoltaico realizzato su terrenopdoprieta di terzi, in forza di

specifico contratto di locazione

Nel caso che il terreno sia ceduto dal proprietamidocazione, l'intestazione
corretta segue la medesima prassi riportata algpefia 3.1, riguardante la
cessione del diritto di superficie.

In tal caso, tuttavia, poiché il contratto di loiwa®e non costituisce un diritto
reale di superficie, in relazione ai soggetti ctentano diritti sull’impianto

fotovoltaico (a cui e attribuito il codice titoldd1S — Proprieta Superficiaria”),
deve essere apposta, nel campo “Eventuale speoiiicadel diritto” la dicitura

‘RIS 1 - DITTA PRIVA DI TITOLO LEGALE RESO PUBBLICQ
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VQuadro I - ( Ditta da Intestare )
Murnero diordine 1 o A
fhsge Persona fisica La ditta
s i e roprietaria del
- [BIANCHI MARCD propri
i _ - fabbricato va
Data di rascita Provincia  Cornune o Stato estero di nascita . d ta con I/
|15/08/1972 Y ROMA | n IFa .
codice del titolo
Sesso Codice Fiscale “15 -P et x
[Maschio -] [BNCMRC72P1BHE01S GCalcola _r_OPI_‘Ie” a
. : | Superficiaria” e
~Titolo- le relative quote
Triolo indicate nel
]‘01 s |Proprie‘[é Superficiaria j Campo "Quota "_
Qucta Nel campo
11000 /| 1000 "Eventuale
Eventuale specificazions del dirftto specificazione
[RIS T- DITTA PRIVA DI TITOLO LEGALE RESQ PUBBLICD del diritto" va
Regime N° Intestato di riferim inserita la
| F
oK | Annulia | ?

L'Ufficio provvede, dopo la registrazione della lderazione in banca dati, ad
inserire l'annotazione “Ris 1: ATTI PASS. INTERM. QW ESIST.”,
cancellando, nel contempo, I'annotazione riportatseguito della registrazione
in banca dati.

Per provvedere a tale adempimento si puo operaréecapplicazioni disponibili,
compilando d’ufficio una nota di voltura.

Ovviamente, le risultanze iscritte negli atti dedtasto vanno notificate al
domicilio fiscale dei soggetti risultanti iscritthegli atti catastali, come
ordinariamente previsto per le annotazioni di kiaeelative alle volture, ai sensi
dell’art. 8 del decreto del Presidente della Repoal26 ottobre 1972, n. 650.
Qualora, per obbligo pattizio, é fatto carico dfittuario di ottemperare agli
obblighi catastali, € necessario che il contrattolatazione, regolarmente
registrato, preveda espressamente 'autorizzazidaeyarte del proprietario del
terreno, alla presentazione dei documenti necegsarigli adempimenti in
materia catastale. Copia del contratto deve esdlagata alla documentazione
presentata, ovvero devono essere resi disponibésgemi di registrazione dello

stesso. In tali circostanze, la dichiarazione ahsta edilizio urbano viene



66

inserita agli atti dopo aver acquisito la copia dehtratto registrato presso il

competente Ufficio delle Entrate.

*kk

Le Direzioni Regionali vigileranno affinché i pripc enunciati nella presente

circolare vengano applicati con uniformita.

IL DIRETTORE DELL’AGENZIA
Attilio Befera



