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Proposte per un piano
Casa Accessibile
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EMERGENZA

CASA .
Un terzo delle famiglie

® in affitto spende Rer
10 milioni di famiglie labitazione i 40%
potenzialmente hanno difficolta ’

ad accedere alla casa

Oltre 2 milioni di famiglie
vogliono cambiare abitazione

650 famiglie

1 ASpPettano
pubblico
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COSA SERVE

Regole urbanistiche ed edilizie semplificate

Leve fiscali e finanziarie

Collaborazione tra pubblico e privato

Nuova governance statale con risorse
nazionali ed europee




IL RUOLO DEI PRIVATI

PROPOSTA PER UN
PIANO NAZIONALE DI CASA ACCESSIBILE

in partnership con Confindustria

LA FINALITA'

Sviluppare un modello di intervento
prbllco—prl\(ofco per favorire un’‘offerta
abitativa flessibile (locazione e vendita) e
rispondere alle diverse esigenze della
popolazione




LA LEVA FINANZIARIA

FINANZIAMENTO

NECESSARIO
MULTILIVELLO

Enti pubblici, investitori istituzionali (BEI,
CDP), fondi d’investimento “pazienti”
(fondazioni bancarie locali, fondi pensione),
risparmio di investitori non professionali

UN SFIDA

Ridurre | rendimenti degli investitori non
professionali

DIVERSE OPZIONI SOLUZIONE
% Fondo immobiliare locale pubblico-privato Garanzia statale per gli investitori non
(SGR)

professionali che sottoscrivono notes,
creando una sezione speciale nel Fondo
Prima Casa (Consap/MEF) con
‘attivazione di una garanzia dedicata
oer |'operazione

s SPV (Special Purpose Vehicle) con
investitori in equity. Una valida opzione
potrebbe essere |la cartolarizzazione
immobiliare (istituita dalla Legge 130/1999)

Adatta per operazioni In questo modo si avrebbe una

sociali, perché i costi di — |n i ° | riduzione del rischio di perdita in

gestione sono piv conto capitale che sarebbe

accessibili equiparabile al rischio dei titoli di
HH ’ | Stato (BTP)
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LA LEVA FISCALE

Incentivi fiscall per ridurre | costi di
produzione e gestione degli alloggi
(cessione/locazione) e rendere lo
casa accessibile




LA LEVA FISCALE: 2 MODELLI DI AZIONE

) MODELLO A: costituzione di una “societd veicolo”

MODELLO B: sviluppo diretto da parte di imprese

In entrambe le ipotesi, occorre intervenire sia sulla fase iniziale di sviluppo dei progetti, connessa
all'acquisto da parte delle SPV o delle imprese, degli asset da valorizzare per la successiva
destinazione alla locazione “accessibile”, sia sulla successiva fase di gestione degli immobili
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LA LEVA FISCALE: fase iniziale

In entrambi | modelli occorre agevolare la fase iniziale di acquisto degli asset da valorizzare

I'acquisto un asset da valorizzare
“valorizzazione edilizia”

MODELLO A
) I'acquisto Immobili gia ristrutturati

MODELLO B incentivo simile alla cd. “agevolazione
Scellier”




LA LEVA FISCALE: fase di gestione

La fase successiva di gestione degli immobili destinati alla locazione accessibile si diversifica a
seconda del modello di riferimento

) MODELLO A - costituzione di una “societd veicolo”: occorre prevedere un regime fiscale di favore

rendimenti

) MODELLO B - sviluppo diretto da parte di imprese: occorre agire sull’'aspetto fiscale,
connesso all'imposizione dei redditi da locazione abitativa:




LA LEVA URBANISTICA

o : _favorire le iniziative di —
edilizia residenziale accessibile con norme urbanistiche
semplificate e procedure amministrative veloci

« Semplificare

Interventi di recupero mutamenti di
destinazione d'uso.
riconversione su dree gid Interamente
Impermeabilizzate.

valutazione progettuale collaborativa tra privati e
amministrazione




LA LEVA URBANISTICA

bilanciare la sostenibilita economica degli interventi che
rispondono ad esigenze socidall

« Asseghazione (con diritto di superficie o altre forme concessorie o
contrattuali) di aree di proprietd pubblica

e Esenzione
e Oneri di urbanizzazione

che non comportano Il
reperimento di ulteriori stondard

Fondo per
riqualificazione della citta pubblica.




