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MODIFICHE E INTEGRAZIONI AL REGOLAMENTO PER LA ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE "A SCOMPUTO" E
APPROVAZIONE SCHEMA CONVENZIONE URBANISTICA.

PG.N. 117730/2014

In pubblicazione dal 14/05/2014 al 28/05/2014

La Giunta propone al Consiglio la seguente deliberazione
IL CONSIGLIO

Premesso:

che la materia delle opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione € stata oggetto, negli ultimi
anni, di ripetuti interventi da parte del legislatore nazionale nella materia degli appalti pubblici,
dalla legge Merloni - quater al Codice dei Contratti (questo ultimo con tre discipline diverse) e cio
a seguito di alcuni interventi del Giudice comunitario (cfr. Corte di Giustizia, sentenza 12 luglio
2001 C 399/1998, "Scala 2001", sentenza 21 febbraio 2008 C-412/2004);

che, in particolare, il d.Igs n. 152 del 2008, entrato in vigore il 17 ottobre 2008, terzo correttivo
del Codice dei contratti, aveva introdotto due novita fondamentali:

- nessuna distinzione tra opere di urbanizzazione primaria ed opere di urbanizzazione
secondaria, unificate sotto la medesima disciplina;

- tutte le opere, a prescindere dal loro importo (inferiore, pari o superiore alla soglia comunitaria),
erano ricondotte nell’alveo del Codice dei contratti e discriminate, in base all'importo,
esclusivamente sotto il profilo della procedura applicabile;

che all’entrata in vigore del terzo correttivo del Codice dei Contratti pubblici la Giunta comunale
ha adottato un atto di indirizzo - PG 246791/2008 del 14 ottobre 2008 - con cui ’Amministrazione
ha assunto il modulo operativo, previsto dalla legge, secondo il quale le opere di urbanizzazione
sono eseguite da impresa in possesso dei requisiti di cui all’articolo 40 del Codice dei contratti,
selezionata dai lottizzanti mediante gara o procedura negoziata indetta ed effettuata dagli stessi
privati;

che, sulla tematica in esame, & successivamente intervenuta I’Autorita di Vigilanza sui contratti
pubblici, esprimendo il proprio orientamento sulle “Problematiche applicative delle disposizioni in
materia di opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione dopo il terzo correttivo al Codice dei
contrattl’, adottando, con determinazione n. 7 del 16 luglio 2009, un atto a carattere generale
contenente specifiche indicazioni applicative sull’'argomento;

che, pertanto, con deliberazione assunta dal Commissario Straordinario con i poteri del
Consiglio Comunale, PG n. 23829/2011- Progr. n. 71 del 24 marzo 2011, & stato approvato il
"Regolamento per la esecuzione delle opere di urbanizzazione da realizzarsi a scomputo degli
oneri di urbanizzazione" e lo schema di convenzione urbanistica;

Considerato:

che I'art. 45, comma 1, del d.I. n. 201 del 6 dicembre 2011, convertito dalla legge 22 dicembre
2011, n. 214, ha introdotto, nell’art. 16, dpr n. 380/2001 - Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia - il comma 2-bis; tale modifica incide sulla disciplina
della realizzazione delle opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione, prevista dagli articoli 32
e 122, comma 8, del d.Igs. n. 163 del 2006 (Codice dei Contratti);

che, alla luce del detto comma 2-bis , le opere di urbanizzazione primaria sotto soglia
strettamente funzionali all'intervento possono quindi essere eseguite direttamente dai soggetti
attuatori di piani urbanistici e dai titolari di un permesso di costruire;

che, con Deliberazione n. 46 del 3 maggio 2012, "Quesiti in merito alle modifiche introdotte
dall’articolo 45, comma 1 del d.I. n. 201 del 06/12/2011, cosi come convertito con la legge 22
dicembre 2011, n. 214, alla disciplina delle opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione",
I'Autorita di Vigilanza sui contratti pubblici si € espressa, in particolare, sui seguenti argomenti: il
criterio di determinazione della soglia comunitaria, 'assoggettamento o meno delle procedure

14/05/2014 10:19



Albo Pretorio

2di3

http://alboonline.comune.bologna.it/albopretorio/albo.nsf/ee62976f...

esecutive degli oneri di urbanizzazione primaria - al di sotto della soglia comunitaria ed oggi
sottratte all’applicazione del Codice dei contratti - agli obblighi informativi nei confronti
dell’Autorita ed alla disciplina sulla tracciabilita dei flussi finanziari di cui alla legge 13 agosto
2010, n. 136;

che risulta pertanto opportuno recepire nella regolamentazione vigente quanto deliberato
dall'AVCP, a fronte del modificato quadro normativo nazionale;

Considerato, inoltre:

che l'attuazione delle previsioni degli strumenti urbanistici relativi alle dotazioni territoriali &
fortemente condizionata dalla situazione negativa che, ormai da anni, sta vivendo il settore delle
costruzioni, manifestando i suoi effetti anche sulla tenuta del tessuto imprenditoriale, mentre la
stretta creditizia che ha caratterizzato 'economia italiana a partire dal 2008, ha continuato a
manifestare tutta la sua gravita, sia per i finanziamenti per realizzazioni nel settore abitativo, che
per quelle nel non residenziale;

che alcune misure di sostegno sono state introdotte dalla legislazione, prendendo atto della
contingenza negativa, come I'art. 30, comma 3bis del decreto-legge 21.06.2013, n. 69 convertito
con legge 09.08.2013, n. 98, che dispone la proroga ex lege di tre anni del termine di validita
nonché i termini di inizio e fine lavori nell'ambito delle convenzioni di lottizzazione (e accordi
similari comunque denominati dalla legislazione stipulate entro I'anno 2012);

che lo stesso Consiglio Comunale ha assunto I'atto di indirizzo PG 41867/2013 approvato con
OdG n. 102 del 18 marzo 2013 che, in relazione alla grave crisi del settore, invitava a favorire il
completamento dell'attuazione delle previsione del previgente PRG attraverso la concessione di
proroghe di termini non solo per le opere di urbanizzazione, ma anche per l'edificazione dei lotti;

che I'Amministrazione comunale, anche con il percorso avviato nel 2012, con il bando aperto a
tutta la citta "Avviso pubblico per la presentazione di manifestazioni di interesse da comprendere
nel Programma per la qualificazione urbana”, ha inteso sostenere possibili interventi di media
dimensione per la qualificazione diffusa;

Ritenuto, alla luce delle dette considerazioni, che il Regolamento in oggetto debba
opportunamente recepire la possibilita che il Piano Urbanistico Attuativo (Pua) possa definire e
convenzionare autonomi blocchi attuativi e relative dotazioni territoriali, con conseguente
prestazione di garanzie commisurate ai singoli stralci autonomamente funzionali;

che, inoltre, si renda opportuno, a fronte della stretta del credito, prevedere che le garanzie da
prestare da parte dei soggetti attuatori prevedano la copertura totale delle spese previste dal
quadro economico del progetto delle opere (e cioé del costo effettivo nell'ipotesi in cui il Comune
dovesse sostituirsi all'attuatore nella realizzazione delle opere) senza la maggiorazione
attualmente prevista del 30% su detto importo;

Ritenuto altresi di approvare lo schema di convenzione urbanistica, posto in allegato al presente
provvedimento, adeguato rispetto alle modifiche regolamentari suddette;

Ritenuto, altresi, opportuno dare mandato ai Dirigenti dei Settori competenti di attivare un tavolo
tecnico interdipartimentale al fine di monitorare le modalita organizzativo-gestionali € i
meccanismi di coordinamento nell'ambito del procedimento di realizzazione delle opere di
urbanizzazione, dalla fase di pianificazione a quella di presa in consegna delle opere, al fine di
determinare idonee procedure operative;

Dato atto:

che, ai sensi dell' art. 39 del D. Lgs. 33/2013, lo schema della presente proposta di deliberazione
€ pubblicato sul sito www.comune.bologna.it nella sezione Amministrazione Trasparente -
Pianificazione e Governo del Territorio, preliminarmente alla sua approvazione;

Preso atto, ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D..Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, cosi come
modificato dal D.L.n.174/2012, dei pareri favorevoli in ordine alla regolarita tecnica, espressi
rispettivamente dal Responsabile del Settore Piani e Progetti Urbanistici, dal Responsabile del
Settore Infrastrutture e Manutenzione, dal Capo Dipartimento Riqualificazione Urbana e dal
Capo Dipartimento Cura e Qualita del Territorio e della dichiarazione del Responsabile del
Settore Finanza e Bilancio che il parere in ordine alla regolarita contabile non € dovuto;

Su proposta dei Settori Piani e Progetti Urbanistici e Infrastrutture e Manutenzione,
congiuntamente ai Dipartimenti Riqualificazione Urbana e Cura e Qualita del Territorio;

Sentite le Commissioni Consiliari competenti;

DELIBERA

1. di approvare, per le ragioni indicate in motivazione, le modifiche e integrazioni
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al Regolamento per la esecuzione delle opere di urbanizzazione da realizzarsi a scomputo
degli oneri di urbanizzazione " - come evidenziate in legenda - e lo schema di convenzione
urbanistica come da documenti allegati quali parte integrante al presente
provvedimento;

2. di dare atto che dette modifiche e integrazioni, ove non gia applicabili ex lege, entrano in vigore
dalla data di esecutivita della presente deliberazione;

3. di dare mandato ai Dirigenti dei Settori competenti di attivare un tavolo tecnico
interdipartimentale al fine di monitorare le modalita organizzativo-gestionali e i meccanismi
di coordinamento nell'ambito del procedimento di realizzazione delle opere di
urbanizzazione, come delineato dal Regolamento di cui trattasi, dalla fase di pianificazione
a quella di presa in consegna delle opere, al fine di determinare idonee procedure
operative.

La consultazione del testo di questo documento é possibile, durante il periodo di affissione, anche presso |'Ufficio Relazioni con

il Pubblico (URP) , Sportello Presa Visione e Rilascio Atti Amministrativi di p.zza Maggiore, 6
Copia conforme all'originale cartaceo ricavata automaticamente da applicazioni informatiche interne
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REGOLAMENTO
PER LA ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
DA REALIZZARSI A SCOMPUTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZ IONE*

‘ ART. 1
FINALITA E AMBITO DI APPLICAZIONE

Il presente Regolamento disciplina le condizionleemodalita per la cessione delle aree
pubblichee per I'esecuzionedelle opere di urbanizzazione, primaria e secoadau di esse
realizzate all'interno dei comparti soggetti a Pidmnbanistici Attuativi (PUA) di cui alla LR
n.20/00 o oggetto di Permessi di costruire converati 0 soggetti ad atto d’obbligo per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Le presenti norme sono altresi applicabili ai “weosgmi complessi’- oltre quelli di cui al
comma 1- afferenti bandi regionali o di amminisivaz di rango sovra-comunale per il
cofinanziamento degli interventi nella misura amsaedagli stessi bandi.

Le opere realizzate da parte dei privati sulle ateaecedere al Comune divengono parte del
patrimonio dell’Ente, entrano nella rete dei sardiglla citta,assumendo pertanto carattere e
valenza di opere pubbliche.

Le opere di urbanizzazione sono definite comeibime dei lavori necessari a rendere un’area
idonea all'utilizzazione prevista dagli strumentibanistici comunali. L'art. 4 della legge
29/09/1964, n. 847 e l'art. 44 della legge n. 8€b22/10/1971, le hanno distinte in opere di
urbanizzazione primaria e secondaria ed ora la swdedistinzione e riportata all’art. 16,
comma 7, e articoli seguenti, del DPR n. 380 dé&0®2001.

La normativa delle opere di urbanizzazione primariaecondaria di cui all'art. 16 del DPR
n.380/2001 e specificata, in funzione della tip@ogli opere indicata, all'art. A-23

(“Infrastrutture per I'urbanizzazione degli insedienti”) e all'art. A-24 (“Attrezzature e spazi
collettivi”) del Capo A-V “Dotazioni territoriali'della LR n.20/00, cui si fa espresso rinvio.

ART. 2
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Per “Infrastrutture per I'urbanizzazione degli idsementi” (opere di urbanizzazione primaria),
si intendono gli impianti, le reti tecnologicheeedpere civili che assicurano la funzionalita e la
gualita igienico sanitaria degli insediamenti. ldarfo parte:

gli impianti e le opere di prelievo, trattameetdistribuzione dell’acqua;

la rete fognante, gli impianti di depurazione & rete di canalizzazione delle acque
meteoriche;

gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo snmaento dei rifiuti solidi;

la pubblica illuminazione, la rete e gli impiadtidistribuzione dell’energia elettrica, di gas e
altre forme di energia (compreso cablaggio, digibne energia e centrali);
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gli impianti e le reti del sistema delle comuzicai, telecomunicazioni e trasmissione dati;

le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, Eerciclabili, le fermate e le stazioni del sistem
dei trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici] diretto servizio dell'insediamento
(compreso la segnaletica orizzontale e verticaleleshenti di arredo urbano);

le aree verdi al diretto servizio dell'insedianteefcomprese attrezzature di arredo urbano e
piantumazione);

allacciamenti di tutte le reti sopracitate, ciee infrastrutture necessarie per inserire e
connettere la zona nel preesistente sistema inftagtle urbano.

2. Le opere di urbanizzazione primaria possono essetierne al perimetro del piano attuativo,
gualora le stesse abbiano un nesso logico o fualaaon I'ambito di intervento.

2.bis. Ai fini dell’applicazione dell’art. 16, comma 2bis, del dpr n. 380/2001, si intendono
“funzionali all'intervento di trasformazione urbani stica del territorio”, le opere di
urbanizzazione primaria che sono necessarie per daautonomia ad un insediamento urbano.

2.ter. Le convenzioni o gli atti unilaterali d’obbligo possono prevedere anche opere di
urbanizzazione primaria complementari., oltre a qude funzionali, da realizzare a scomputo
dei corrispondenti oneri di urbanizzazione.

3. Non si considerano opere di urbanizzazione primarsecondaria gli allacciamenti alla rete
pubblica, di qualsiasi natura — compresa la vigb#idi esclusivo interesse privato.

ART. 3
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA.

1. Costituiscono “Attrezzature e spazi collettivi’ @yp di urbanizzazione secondaria) gli immobili
destinati a servizi di interesse collettivo perdalizzazione di opere, impianti e spazi attrezzati

pubblici, necessari per favorire il miglior svilupplella comunita e per elevare la qualita della
vita individuale e collettiva.

2. Le attrezzature e gli spazi collettivi di carattecanunale riguardano in particolare:

asili nido e scuole dell'infanzia, scuole delbtigo nonché strutture e complessi per
l'istruzione superiore all'obbligo;

mercati di quartiere, delegazioni comunali;

chiese e altri edifici religiosi;

impianti sportivi di quartiere, aree verdi di qliere;

centri sociali e attrezzature culturali e sarmetaicomprese le opere, le costruzioni e gli
impianti destinati allo smaltimento, al riciclaggaalla distruzione dei rifiuti urbani, speciali,
pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifica di ar@equinate.

ART. 4
CONCORSO NELLA URBANIZZAZIONE DELLE AREE

1. | soggetti attuatori degli interventi previsti dalpianificazione comunale concorrono alla
realizzazione delle dotazioni territoriali di cuisaLR n.20/00 attraverso il reperimento e la
cessione al Comune, dopo la loro sistemazionee dekte necessarie per la realizzazione di



dette dotazioni e con la realizzazione delle inftagire per I'urbanizzazione degli
insediamenti, ai sensi del vigente Regolamento kigiao Edilizio (RUE).

Dette opere sono indipendenti dal programma trikendelle opere pubbliche e sono realizzate
dai soggetti attuatori (singolo o riuniti in consi@) a scomputo del contributo per il rilascio del
permesso di costruire di cui all'art. 16 del D.P30/01, nei termini di realizzazione stabiliti

dalla convenzione attuativa e con le modalita @mge stabilite dal Comune ed inserite come
prescrizioni nelle convenzioni e negli atti unitated obbligo.

Le opere possono essere realizzate in un interdall@mpo anche superiore al triennio, in
maniera correlata alle edificazioni delle areeliedi@garantirne la utilizzabilitd. La convenzione
disciplina la durata di validita dei titoli ediliei le condizioni di proroga degli stessi, in rebew
alla complessita ed estensione delle opere dazeadi.

. Tutte le dotazioni territoriali necessarie all'uniezazione delle aree devono essere realizzate a

scomputo dei corrispondenti oneri di urbanizzaziprnimaria, anche per importi superiori agli
oneri tabellari dovuti per legge, senza eventualgaaglio.

Nel caso in cui il soggetto attuatore di interverdietto realizzi alcune delle opere di
urbanizzazione primaria poste al diretto serviatfidsediamento, verranno applicati gli oneri
afferenti la quota parte di opere non realizzate.

Le opere di urbanizzazione secondaria alla cuiizesione e attivazione la pianificazione
urbanistica subordina I'attuazione degli intervgrdssono essere realizzate a spese del soggetto
attuatore attraverso apposita convenzione, con ggtintel contributo concessorio relativo ai
corrispondenti oneri di urbanizzazione second#@iaalora I'importo delle opere da realizzare
superi I'onere dovuto per le corrispondenti opde,scomputo opera fino a concorrenza
dell'intero onere dovuto, senza eventuale congaagli

L'importo da porre a scomputo degli oneri di urlzaazione é—determinato—in—+relazione
costituito dall’importo dei lavori _alla base d’asta, quantificato economicamente in base a
computo metrico estimativo delle opere di urbardikz@e, ritenuto congruo dai competenti
uffici comunali secondo le procedure delineate nel seguito del pesde Regolamento. Le
spese tecniche relative alla progettazione esecwtjval coordinamento sicurezza, alla
direzione lavori, nonché le spese per gli imprevistle spese di collaudo, I''VA sulle singole
voci e comunque ogni costo di cui alla lett. B) d&rt. 16 “Quadri economici” del D.P.R.
207/2010 sono a carico totale del soggetto attuagor

. Tutte le opere devono essere realizzate seconduaydesciplinato dal D.lgs. n. 163/2006 e sue
modifiche (Codice dei Contrattijatto salvo quanto previsto del dpr n. 380/2001 a#irt. 16,
comma 2 bis, comma che é stato introdotto dall'art45, comma 1, della legge n. 214 del
2011.



11.Qualora 'Amministrazione intenda svolgere diretéante una gara con una delle procedure e
uno dei criteri previsti dal Codice dei contratteffettuare una procedura negoziata, cio dovra
risultare da atto convenzionale espresso; in &b cdavori saranno eseguiti dall'aggiudicatario
della gara d'appalto o della procedura negoziata sdggetti attuatori corrisponderanno al
Comune il relativo corrispettivo.

12. La disciplina di realizzazione e cessione dejere al Comune e definita nellambito delle
convenzioni o degli atti unilaterali d’obbligo clegolano i rapporti fra il Comune ed i soggetti
attuatori, ai sensi della legislazione vigente.

ART. 4BIS
DETERMINAZIONE DELL'IMPORTO GLOBALE DELLE OPEREED ELLE
ATTREZZATURE IN RELAZIONE ALL’APPLICAZIONE DEL CODI  CE DEl
CONTRATTI E DEL REGOLAMENTO DI ESECUZIONE E ATTUAZI ONE

1. Ai fini della verifica del superamento della sogliacomunitaria di cui all’art. 28 del d.Igs. n.
163/2006 (di seguito “Codice dei Contratti”) si cosidera I'importo globale riferito ai
computi metrici estimativi dei progetti definitivi di: opere di urbanizzazione secondaria,
opere di urbanizzazione primaria funzionali di impato maggiore o uguale alla soglia
comunitaria, opere di urbanizzazione primaria compémentari

2. Sono escluse dallimporto globale le opere di urbarmzazione primaria funzionali
all'intervento sotto soglia ai sensi dell’art. 16comma 2bis, del dpr n. 380/2001.

ART. 4 TER-
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
DI IMPORTO INFERIORE ALLA SOGLIA COMUNITARIA.

1. Aisensi del comma 2 bis dell’art. 16 del D.P.R. giugno 2001 n°380 la realizzazione di
opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione priaria, di importo inferiore alla
soglia di interesse comunitario, funzionali all'inervento di trasformazione urbanistica
del territorio, € a carico dei titolari del permes® di costruire, i quali sono esclusivi
responsabili dell'attivita di progettazione, affidamento ed esecuzione delle opere di
urbanizzazione, ferma restando la vigilanza da pag del Comune.

2. Dette opere possono essere realizzate direttamerttal soggetto attuatore l'intervento
edilizio, se in possesso dei necessari requisiti giialificazione, oppure da soggetto in
possesso dei predetti requisiti scelto dal suddetsmggetto attuatore.

3. A tal fine i soggetti attuatori dovranno preventivanente scegliere il Progettista ed il
Direttore dei Lavori, nonché nominare tutte quelle figure previste dalla vigente
normativa (Coordinatore per la Sicurezza in fase dProgettazione, Coordinatore per la
Sicurezza in fase di Esecuzione, eventuali coprogsti, collaboratori, ecc...) tra i
tecnici iscritti agli Albi ed Ordini Professionali .



4. Per la realizzazione di dette opere a scomputo degineri di urbanizzazione sussiste
I'obbligo di acquisire il CIG ai soli fini dell'uti lizzo per la tracciabilita dei flussi
finanziari di cui alla legge n. 136 del 2010

5. Si applicano le disposizioni relative alla progettzione, alla approvazione dei progetti,
al collaudo in fase di esecuzione dei lavori, allgaranzie, di cui al presente
Regolamento.

ART. 4 QUATER
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA DI IMPORTO MAGGIOR E O PARI ALLA
SOGLIA COMUNITARIA E OPERE DI URBANIZZAZIONE SECOND ARIA

1. Tutte le opere di urbanizzazione primaria funzional all'intervento di importo
maggiore o0 uguale alla soglia comunitaria, le operai urbanizzazione primaria
complementari, le opere di urbanizzazione secondaj a scomputo degli oneri di
urbanizzazione, devono essere realizzate secondoaqto disciplinato dal D.lgs. n.
163/2006 e sue modifiche (Codice dei Contratti).

2. Qualora l'importo dellinsieme delle opere di urbanzzazione primaria funzionali
all'intervento sia uguale o superiore alla soglia @munitaria, con conseguente
necessario ricorso alla gara pubblica, mentre l'ineme delle opere di urbanizzazione
secondaria non raggiunga detto valore, sia le operdi urbanizzazione primaria che
guelle di urbanizzazione secondaria sono da affidarnel rispetto delle procedure di
evidenza pubblica di cui all’art. 55 del Codice (pocedura aperta o ristretta), perché
'appalto, considerato nel suo complesso unitario,supera la soglia di rilievo
comunitario®,

3. Per la realizzazione delle opere di cui ai commi eh precedono i soggetti attuatori
assumono qualifica di Stazione Appaltante. In tal@so essi:

- sono esclusivi responsabili dell'attivita di progttazione ed esecuzione delle opere di
urbanizzazione - ferma restando la vigilanza da pde del Comune consistente anche
nell’approvazione dei progetti definitivo ed esecuvo e di eventuali varianti;

- assumono gli oneri relativi all'affidamento deilavori e degli oneri della sicurezza, della
direzione, del coordinamento della sicurezza e delollaudo e quant’altro nel rispetto dei
disposti del Codice dei Contratti e dei principi ditrasparenza, concorrenza e rotazione.

Art. 16 (L) - Contributo per il rilascio del permesso di costruire

2-bis. Nell'ambito degli strumenti attuativi e degli atti equivalenti comunque denominati nonché degli interventi in diretta
attuazione dello strumento urbanistico generale, I'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria di cui al comma 7, di importo
inferiore alla soglia di cui all'articolo 28, comma 1, lettera c), del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163, funzionali all'intervento di
trasformazione urbanistica del territorio, & a carico del titolare del permesso di costruire e non trova applicazione il decreto legislativo 12

aprile 2006, n. 163.
(comma introdotto dallart. 45, comma 1, della legge n. 214 del 201717)

2 AVCP Deliberazione n. 46 Adunanza del 3 maggio 2012

idem



4. L’esecuzione delle opere é affidata ad impresa, imossesso dei requisiti di cui all'articolo
40 del Codice dei contratti e al relativo regolameto di attuazione, selezionata dai proponenti
mediante una delle procedure e uno dei criteri prasti dal Codice dei Contratti.

5. Qualora I'Amministrazione intenda svolgere direttamente una gara con una delle
procedure e uno dei criteri previsti dal Codice deicontratti, cio dovra risultare da atto
convenzionale espresso; in tal caso i lavori saraaoneseguiti dall'aggiudicatario della gara
d’appalto ed i soggetti attuatori corrisponderannoal Comune il relativo corrispettivo. La
convenzione puo prevedere, in alternativa, che iletativo Contratto di Appalto, nella forma
dell’'appalto di lavori pubblici, sia sottoscritto sa dal Comune di Bologna quale Committente,
sia dall'impresa esecutrice, sia dal soggetto propente il piano urbanistico, che si fara carico
di pagare direttamente I'impresa esecutrice, previaendicontazione ed autorizzazione scritta
da parte del Comune di Bologna. Nel caso in cuisloggetto proponente il piano urbanistico sia
un soggetto giuridico che svolga una attivita peral quale &€ consentito il recupero dell'lVA,
guesta non verra conteggiata ai fini della determiazione dell'importo degli oneri versati al
Comune.

6. Nella fattispecie di cui al comma 4, a garanzia dgbagamento dei lavori nei confronti
dellimpresa esecutrice, equivalente alla garanziadella corretta esecuzione delle opere
prestata nei confronti del’Amministrazione Comunale, dovra essere presentata, e allegata
alla Convenzione Urbanistica, una polizza fideiuss@ di importo pari al valore complessivo
lordo delle opere di cui al Quadro Economico del prgetto posto a gara d’appalto. La
suddetta polizza verra svincolata, per I'80 % delimporto garantito, ad avvenuto positivo
collaudo delle opere, previa presentazione, da partdell'impresa esecutrice dei lavori, di una
liberatoria con la quale attesti 'avvenuto pagameto di tutti gli stati di avanzamento lavori,
compreso lo stato finale.

7. La disciplina di realizzazione e cessione delle omeal Comune e definita nell’ambito delle
convenzioni o degli atti unilaterali d'obbligo cheregolano i rapporti fra il Comune ed i
soggetti attuatori, ai sensi della legislazione végte.

Art. 5
GARANZIE

1. A garanzia degli obblighi assunti dai soggetti attbui, la convenzione o I'atto d’obbligo sono

corredati da apposita fideiussione bancaria (ozpaliassicurativa contratta con compagnie in
possesso dei requisiti previsti per la costituzidheauzioni a garanzia di obbligazioni verso lo
Stato ed altri enti pubblicg “prima richiesta” per un importo pari @00% dell’ “valereimporto

lordo” delle opere—maggiorato-deld0

eeHaude—e—rela%we—NA—gh—eneH—per—la—&eHFeztamporto Iordo deIIe opere di cui aI comma

precedente, € da intendere quello corrispondentelanere complessivo a carico del Comune
nell'ipotesi in cui sia quest’ultimo a doversi far carico della realizzazione delle opere in
sostituzione del proponente: e pertanto costituitodall’importo del quadro economico

dell’intervento, cosi come ai definito dall'art. 16“Quadri economici” del D.P.R. 207/2010, a
cui e da aggiungereil costo del programma manutentivo del verde peanho, cosi come

concordato con gll uffici comunabpecmcamentecompetentl—e—qaam—ame—eenﬁgwab#e—eeme

deHe—epere—Tutte—Le—vee—é—eeste—s&nanne—nﬁeﬁa—&m Detto quadro—teeme economlco—ehe



costituira specifico elaborato del PUA—La—-maggisae-del-30%-e-commisurata—e-inrelazione
alle obbligazioni di cui al comma 4.

3. L'ammontare della fideiussione prestata andra nateg se necessario, a seguito della
approvazione del progetto esecutivo e prima delscib del permesso di costruire per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione, pealibre corrispondente all’eventuale maggior costo
delle medesime. Dal momento del rilascio del pesmah costruire, le fideiussioni devono essere
adeguate con cadenza biennale in base all'inditATSabbricati.

4. La garanzia, seppure commisurata—atimpeorto—dapere—di—urbanizzazienall'importo

“lordo” delle opere di urbanizzazione, cosi come dmito al comma 2, € prestata per tutte le
obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche irtthreconnesse all’attuazione della convenzione,

compresi i danni patiti 0 emergenti nel periodo dmanutenzionecemprese-ta-manutenzione-—e la
cura—delle—opere-sino—al-loro—collaudola conservazione delle opere da parte dei sogpet

attuatori sino al loro collaudo, nonché gli inadempimenti che possano arrecareiytieg al
Comune, sia come ente territoriale sia come aatahie cura il pubblico interesse.

5. La garanzia deve includere la possibilita di pdeziascussione da parte del Comune, in
proporzione all’entita delle eventuali inadempienzificatesi. La garanzia dovra soddisfare
I'obbligazione assunta a semplice richiesta daepdel Comungecon operativita entro 15 giorni
giorni, con rinuncia ad ogni eventuale eccezione, corusirie del beneficio di cui al secondo
comma dell’articolo 1944 Codice Civile e con rinimnespressaad avvalersi del termine di cui al
primocomma e della eccezione di cui al secondo comuatl’'art. 1957 del Codice Civile.

6. Nessuna eccezione potra essere opposta al Comunehan nel caso in cui il soggetto
attuatore sia dichiarato fallito, ovvero sottopostoa procedure concorsuali 0 posto in
liquidazione.

7. La garanzia e duratura e valida fino al momento déh ricezione da parte del fideiussore di
apposita comunicazione scritta del Comune di Bologn dell'avvenuto adempimento degli
obblighi assunti e non puo essere estinta se nonepio favorevole collaudo tecnico di tutte le
opere e di regolarita di ogni altro adempimento conesso, compresa la cessione gratuita delle
aree al Comune di Bologna.

8. La fideiussione potra essere proporzionalmente ridta in relazione allo stadio di

avanzamento dei lavori garantiti, su istanza del ggetto attuatore, previo nulla-osta del ROU,

con lettera del Direttore del Settore competente imateria Urbanistica. Non si da luogo, in

corso d’'opera dei lavori, alla riduzione della fidéussione per quote di lavori eseguiti inferiori

al 40% ed oltre il 60% del totale del valore lordodelle opere La fideiussione sara comunque
ridotta entro il limite dell 80% dell'importo lord o delle opere e dell'importo dei costi

manutentivi di cui all'art. 15, co.3, a seguito ddlapprovazione del certificato di collaudo

provvisorio delle opere e ad avvenuto pagamento desompensi tecnici al collaudatore
designato. La residua fideiussione, pari al 20% dEimporto lordo delle opere e dei costi

manutentivi sara svincolata a seguito della cessienpatrimoniale delle aree urbanizzate al
Comune, ivi comprese le iscrizioni di eventuali seitu di uso pubblico.

9. Al momento della presa in carico di ogni opera, isoggetto attuatore deve presentare la
relativa polizza indennitaria decennale volturata afavore del Comune, a copertura dei rischi
di rovina totale o parziale delle opere, ovvero deischi derivanti da gravi difetti costruttivi.



10.Nel caso in cui siano individuati distinti blocchi attuativi di intervento, con relative
dotazioni territoriali, funzionalmente autonome, da realizzare o riqualificare, ai sensi del
successivo art. 12commi 4 e 5, le garanzie sono prestate in relazioragli obblighi correlati
all'attuazione di ciascun blocco di intervento, seando le pattuizioni inserite in convenzione.

11.E’ facolta del’Amministrazione comunale prevederein convenzione che le garanzie di cui
ai commi precedenti siano prestate al momento dellascio del permesso di costruire relativo
alle opere di urbanizzazione, quale condizione pélrrilascio stesso.

b)

ART. 6
CONVENZIONE URBANISTICA

L'impegno ad eseguire per conto del Comune le ogevebanizzazione, sara assunto mediante
stipula di una convenzione urbanistica, da redigeira del soggetto attuatore in conformita
allo schema — tipo approvato dal Comune e da smtte@l controllo degli uffici-cergtentidel
Settore competente in materia urbanistica, sentitiutti i Settori che ne risultano coinvolti

per gli aspetti di rispettiva competenza.

La convenzione dovra essere registrata e trascritie forme di legge a spese del soggetto
attuatore e stipulata attraverso atto notarile.

Ad avvenuta esecutivita della delibera di apprawagi del PUA, il servizio comunale
competente comunica ai proprietari proponenti (sttg@ttuatori) gli estremi di approvazione
del PUA, al fine della stipula della Convenzione.

| soggetti attuatori proponenti I'intervento, entirtermine massimo di 180 giorni dall’avvenuto
ricevimento della comunicaziord® cui al comma 3sono tenuti a stipulare con il Comune la
convenzione urbanistica per I'esecuzione delle®geurbanizzazione.

Decorso il termine di cui sopra, in assenza deifauka della convenzione urbanistica i soggetti
attuatori proponenti, sono tenuti a:

sottoporre a verifica tecnica la progettazione edalpere pubbliche previste nel PUA in
relazione ad eventuali sopravvenute nuove dispmsiziormative inerenti le singole categorie
di opere in progetto;

sottoporre a-verifica-economicavisione i documenti progettuali attinenti la quartificazione
economica dell'intervento eentabili (computi metrici estimativi, quadri economici, pia
economici finanziari, ecc.) in relazione alle ewslit variazioni dei prezzi di mercato; in questo
caso si dovra procedere altresi all'aggiornamemdaizzazionedell'importo lordo delle
opere, cosi come definito al precedente art. 5, coma 2 per la corretta quantificazione
delle garanzie previste, da costituire in sede tghuk della convenzione urbanistica di
attuazione.

Il soggetto attuatore deputato a svolgere le pnaeedi progettazione esecutiva (ai fini del
rilascio del Permesso di Costruire), eventualaffidamento dei lavoriper-la realizzazione
delle opere di urbanizzazione deve-esserainare per tali adempimentiun Referente Unico.

Nel caso di piu soggetti attuatori, le funzionistthzione appaltante sono espletate dal soggetto
all'uopo dagli stessi designato prima della stipig#la convenzione.



8. La convenzione urbanistica, nel caso di piu soggdtuatori solidalmente obbligati alla
realizzazione unitaria delle opere di urbanizzazipreviste dal PUA, prevede la costituzione
obbligatoria di un Consorzio fra i soggetti attuatitolato alla presentazione di un'unica
istanza di permesso di costruire e ad assumerngaliiga di Stazione Appaltante.

9. Nel caso in cui I'impegno alla realizzazione dalfgere di urbanizzazione non sia disciplinato
da apposita Convenzione Urbanistica il soggettaatdte dovra sottoscrivere un impegno
attraverso Atto Unilaterale d’obbligo.

10. L’atto unilaterale d’obbligo, presentato dabgetto attuatore proponente [lintervento, é
redatto sulla base di uno schema tipo approvat@€dailune, ed € impegnativo solo per il soggetto
stesso ma non e vincolante per 'Ente Comunales atb assume efficacia per il soggetto attuatore
dal momento della sua registrazione al Protocollengtale comunale. L’Amministrazione
Comunale ha facolta di accettare l'atto unilatemdlgbbligo, con specifico atto amministrativo;
I'atto d’obbligo potra essere successivamente tegose trascritto nelle forme di legge.

ART. 7
CONDIZIONI E MODALITA’ PER IL RILASCIO DEL PERMESS O DI COSTRUIRE

1. Il rilascio del Permesso di costruire relativo ebgetto esecutivo delle opere di urbanizzazione
e subordinato alla verifica degli adempimenti giioati in base al Codice dei contratti
laddove vincolante,e in ogni caso:

a) alla stipula della convenzione o all’accettazioree gharte del Comune dell’'atto unilaterale
d’obbligo;

b) alla prestazione della garanzia fideiussoria, cdmart. 5 del presente Regolamento;

c) alla comunicazione del nominativo e dei recapiti deReferente Unico, di cui al precedente
art. 6, comma 6, che per ogni fattispecie riconduiile alle previsioni e alle prescrizioni del
Codice dei Contratti assume le competenze, le attuizioni e gli obblighi del Responsabile

d) al-pe onamento-de alidazione pielgetto-eallaappre one-in-lines

economicaall’approvazione in linea tecnica ed economica dg@rogetto esecutivoda parte del
Responsabile di Procedimento per la realizzazialie ©pere di Urbanizzazione (ROU) di cui
all'articolo 8.

ART. 8
RESPONSABILI COMUNALI

1. Le funzioni e le competenze relative alla piandicae urbanistica attuativa, ai contenuti
convenzionali concernenti la realizzazione dellerepi urbanizzazione e quelle concernenti il
rilascio e il controllo dei permessi di costruians attribuite al Settoreompetente in materia
Urbanistica, che si avvale dei Settori comunali lgerispettive e specifiche competenze. |l
Settore competente in materia Urbanistica individua allo scopo un referente anicel
Responsabile del Procedimento Urbanistico (RPU).

2. Il RPU e il responsabile del procedimento perldstio del permesso di costruire delle opere di
urbanizzazione e della conformita dello stesso @APtiene monitorata la fase attuativa



dell'intero PUA rispetto ai tempi e alla disciplidafinita nella convenzione. A tale fine, a titolo
esemplificativo e non esaustivo:

a) convoca le conferenze dei servizi ai sensi detigden. 241/90 finalizzate all’acquisizione dei
pareri e nulla osta per il rilascio dei permessoaditruire;

b) acquisisce la approvazione in linea tecnico-econardel progetto esecutivo dal RGtbme
oltre definito), svolge I'attivita istruttorjaaccertando tra I'altro il sussistere delle condipni
di cui al precedente art. 7¢e propone il rilascio del permesso di costruirsaglgetto attuatore;

c) provvede alla trasmissione all’Autorita per la Vagiza sui contratti pubblici dei dati relativi ai
soggetti attuatori (Comunicato Presidente AVCP24e07.2010).

d) e il referente per gli aspetti complessivi e lacgibna attuativa del PUA, valuta le segnalazioni
del ROU sulle criticita attuative durante i lavgsropone le opportune azioni nei confronti dei
soggetti attuatori inadempienti.

3. Le funzioni endo-procedimentdlnalizzate al rilascio del permesso di costruire delle opere di
urbanizzazioneconcernentil’approvazione in linea tecnico-economicala—validazienedel
progetto esecutivola funzione dell’alta sorveglianza in corso d’opeilacontrollo degli
adempimenti previsti dal Codice dei Contratti intene di opere pubbliche, sono attribuite al
Settore competente in materia diLavori Pubblici, che si avvale dei Settori comunaéir le
specifiche competenzd. Settorecompetente in materia di Lavori Pubblici individua allo
scopo un referente unico nel Responsabile di Pnowado per la realizzazione delle Opere di
Urbanizzazione (ROU).

4. Il ROU, validaapprova in linea tecnico-economical progetto esecutivo e sovrintende a tutte
le fasi di realizzazione e di collaudo delle opelieurbanizzazioneA tale fine, a titolo
esemplificativo e non esaustivo

a) interviene nelle Conferenze di Servizi convocateRR2U ed e competente ali@provazione in
linea tecnico economica del progetto esecutivo delbpereverifica-tecnica-di-cuiallart—112

del Codice dei Contratti (validazione)

b) coordina, acquisisce e mette a sistema i parerisd#bri e uffici comunali a vario titolo
competenti sulle opere pubbliche, anche in relazgirfuturi aspetti manutentivi. Il ROU redige
quindi un unicodocumento di approvazione in linea tecnico-econonacdel progetto parere
che espone e deposita agli atti della conferenkzaeateizi convocata dal RPU. A tale scopo il
ROU puo convocare una separata conferenza dezsenérsettoriale interna al Comune;

c) si avvale del Settoreompetente in materia diGare e Contratti per quanto di competenza dello
stesso, in particolare per corrispondere ai prindignformazione, Monitoraggio e Controllo
sulle procedure di affidamento.

d) tiene i contatti con i professionisti incaricati daggetto attuatore per la progettazione esecutiva
e la direzione dei lavori, fornendo le mformazmnie prescr|2|on| di dettagllo che si rendessero
necessari ¢
recepire, sia in sede d| progettazmne che di reahzzazmneeklb opere aI fine di
corrispondere alle esigenze di gestibilita e funzmalita delle future opere di urbanizzazione,
e di assicurare la loro conformita alle esigenze d€omune, comprese quelle espresse in
documenti tecnici prescrittivi relativi alle opere comunali, di valenza generale o specifica,
intesi come Linee Guida per la progettazione,“abadh o documenti analoghi comunque
denominati;

e) ha il compito della vigilanza sui lavorai fini dell’effettiva conformita delle opere in via di
realizzazione con il contenuto degli elaborati dgbrogetto esecutivo assentito, coordina il
controllo in corso d'opera della realizzazione de#l opere di urbanizzazione, attuato da
parte dei vari tecnici dei Settori o uffici comunal comunque coinvolti per rispettiva
competenza; a tal fine, il ROU e detti tecnici devm essere abilitati, con le dovute
ottemperanze a ogni normativa in merito, all’ingreso nei cantieri di realizzazione delle




f)

9)

opere di urbanizzazione, nonché a ottenere dallalegiva Direzione dei Lavori ogni dato ed
informazione utili o rilevanti ai fini dell’attivit a di controllo in argomento;

ha il compito della scelta del collaudatore tecnico in corsgdia e finale, affianca e supporta il
collaudatore durante la sua attivita,—rHaseia—tia—osta—allapropone I'approvazione del
certificato di collaudo provvisorio emesso dal aallatore, rilascia i nulla osta allo svincolo
delle fideiussioni;

segnala al RPU, durante I'esecuzione dei lavorignaali criticita che possono influire
sostanzialmente sul rispetto dei tempi fissatiadatbnvenzione per l'ultimazione delle opere.
Sospende i lavori e ne da comunicazione al RPUaso di difformita o varianti rispetto al
progetto esecutivo eseguite senza formale condngse autorizzazione da parte del ROU.

Lo svincolo delle fideiussioni prestate a garande corretto adempimento degli obblighi
realizzativi € assunto dal Settocempetente in materia Urbanistica, previo nulla osta del
ROU.

Le funzioni e le competenze inerenti I'acquisizio@epatrimonio dellEnte degli immobili
oggetto del presente Regolamento sono proprie @#for® competente in materia di
Patrimonio.

ART. 9
PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il progetto allegato alla richiesta di permessacastruire per la realizzazione delle opere di
urbamzzazmne deve essere redatto neIIa formmge;txo esecutlvo come deflnlfee—dau-auegato

y jone
le
Per le opere—ehe—WesseFe—esseFe—Feal%za{e—da@stmate aII esercizio dienti e soggetti
gestori dei pubblici servizi—n—guesto—ultimo—caglh elaborati dovranno essere vistati dai
medesimienti e soggettiper approvaziondn tutti i casi gli elaborati di progetto dovranno
possedere i contenuti minimi indicati nell’ elencali cui all’Allegato A.

Il progetto esecutivo e redatto in conformita:

al Piano Operativo Comunale (PocRegolamento Urbanistico Edilizio (Rue) e suoi
complementi;

alle normative tecniche, di legge e regolamentariefative ad ogni tipologia di opera od
impianto;

ai capitolati speciali d’appalta@lle prescrizioni tecniche generali e ai criteri geerali di
progettazione, intesi come Linee Guida, “abachi” edocumenti analoghi comunque
denominati del Comune e-delle-Aziende-titolari-della—gestidegli enti e soggettgestori dei
pubblici servizi;

agli Elenchi prezzi unitari correntementi in uso alComune;

al progetto definitivo approvato quale elaboratbRIgA;

alle prescrizionidi dettaglio che saranno indicate dal ROU in sede di approwezidel
progettosulla scorta di quanto |nd|cato aII art 8, comma 4 lett.b) di-chetrattasi-—alle

Contratti (abrogato)



4. Nel caso in cui il rilascio del permesso di cos&usia obbligatoriamente preceduto dalla
sottoscrizione della convenzione urbanistica, igetil attuatori che assumono a proprio carico
la realizzazione delle opere di urbanizzazione devaresentare, ai fini della stiputh detta

convenzione gli elaborati -grafieirichiesti -dal-Regeolammo—di—esecuzione—del-Codice—dei
contratti-pubblicidagli artt. 24 e segg. del D.P.R. 207/201@er il progetto definitivo,—eeme

definito-dalallegate>oxt-al-Codice—dei-Contratikalidati-dal- ROUcorredati di parere in

linea tecnica edeconomica dei Settori o uffici comunali comunque @ovolti per rispettiva
competenza accompagnati-deemputo-metrico-estimativo-e-relazione-teenttal; calcolo del
contributo di costruzione per la voce afferenteagieri di urbanizzazione, rapportato alla Su
complessiva, nella misura massima prevista.

5. E’ ammessa, ai fini dell’approvazione del PUA, lgettazione a livello preliminare, come
definito dall-alegate>xlal-Codice-dei-Contratliagli artt. 17 e segg. del D.P.R. 207/2010
guando la complessita delle opere, o la necesisétaquiisire pareri o nulla osta da parte di altri
enti, lo renda necessario. In tal caso il progeltve essere corredato da una dettagliata
relazione idonea a definire le caratteristiche itdene quantitative dei materiali e delle opere da
realizzare e nella convenzione attuativa deve espeevisto I'impegno del contraente a
realizzare-H-suecessivo-progetto-definititarsi carico dei successivi livelli di progettazioa
assumendo a proprio carico tutti gli eventuali maggneri eccedenti rispetto a quelli indicati
nel progetto preliminarefatte salve tutte le altre prescrizioni di cui al pesente
Regolamento.

6. Almemento-dellaNell’approvazione del PUA@el relativo schema di convenzione urbanistica
dovranno essere espressamente individuati i cripeni la definizione delle opere di
urbanizzazione primaria da realizzare a scomputaifunalmente connesse all’'unitd minima di
intervento che sara oggetto di titolo edilizio (ektt blocchi attuativi funzionalmente
autonomi; opere di urbanizzazione primaria a cadliamn solo soggetto attuatore, eccetera).

drbanizzaiene (abrogato)

9. In tutti i casi in cui il piano urbanistico attuati costituisca anche titolo edilizio sara richiesto
progetto esecutiyosoggetto ai medesimi requisiti, contenuti e prodeire prescritti nel
presente Regolamentogia al momento della sottoscrizione degli accattliativi.

ART. 10
OBBLIGHI IN CAPO ALLATTUATORE IN QUALITA' DI STAZI ONE APPALTANTE

1. Il soggetto attuatore/consorzio di attuatori, iralifa di futurastazione appaltante (nei casi di
cui al precedente art. 4 quater)ndividua, al momento della sottoscrizione della@nzione
urbanisticao al momento della presentazione della richiesta tpermesso di costruire per le
opere di urbanizzazione,il Responsabile Unico del Procedimento per i lavoggetto

d’appalto (RUP)-ai-rominative-deve-essere-indicato-ir-convenzione

2. Il RUP della stazione appaltante € tenuto:



a)

a costituire I'unico riferimento per i responsalgtimunali in tutte le fasi progettuali e attuative
successive alla firma della convenzione;

a bis) a validare il progetto esecutivo (con le madita e da parte dei soggetti abilitati indicati
all'art. 112 del D.Lgs. 163/2006, agli artt. da 2a 37 dell’Allegato XXI di detto D.Lgs. e agli
artt. da 44 a 59 del D.P.R. 207/2010).

b)

C)

d)

3.

a comunicare al ROU designato dal Comune tuttease del procedimento di affidamento e
esecuzione dei lavori;

a richiedere l'iscrizione al Sistema Informativdldautorita di Vigilanza sui contratti pubblici
(SIMOG); a richiedere il C.I.G. (codice d'identifizione del procedimento di selezione del
contraente di cui all'art.1, commi 65 e 67, dekgde 23.12.2005, n. 266) necessario per i
pagamenti dei diritti, all’Autorita di Vigilanza, ad parte della stazione appaltante e dei
partecipanti alla gara d’appalto, cosi come stabdalla relativa normativa d’attuazione e per
l'inoltro dei dati, relativi ai lavori oggetto diaga, all’Autorita di Vigilanza;

curare l'inoltro dei dati, relativi ai lavori ogdetdi gara, all’Autorita di Vigilanza, nonché alle
competenti Sezioni regionali dell’'Osservatorio CGatit Pubblici;

a comunicare al ROU il nominativo dell’'aggiudicadare presentare allo stesso
autocertificazione, ai sensi del DPR 28 dicembr@02(h. 445, che tutte le operazioni di
selezione del contraente e aggiudicazione dei ilaa@ro avvenute nel rispetto della vigente
normativa in materia (procedura di selezione, m@tugenerali, tecnici e economici dei
concorrenti e dell’aggiudicatario); a comunicaté&eai I'avvenuta sottoscrizione, presentazione
e regolarita di tutte le garanzie previste dallenmativa vigente (a mero titolo esemplificativo e
non esaustivo: cauzione provvisoria, cauzione defa polizza CAR, garanzia del progettista);
a trasmettere al ROU i verbali definitivi di aggicakzione e i contratti stipulati con gli
aggiudicatari entro 30 giorni dalla loro sottosione.

| soggetti attuatori, in qualitd di stazioni afipnti, sono soggetti alla normativa antimafia

(tracciabilita dei flussi finanziari — L. n. 136/P0e s.m. e i.)

1.

ART. 11
AFFIDAMENTO DEI LAVORI

Il privato titolare del permesso di costruire o g&lno urbanistico attuativo, ancorché impresa
qualificata ai sensi dell’art.40 del Codice dei @atti, non puo prendere parte alla procedura di
affidamento, nemmeno indiretamente attraverso sfbiggen i quali sussistano rapporti di
controllo ex art. 2359 c.c. o tali da configurareunico centro decisionale, in quanto non risulta
ovviamente possibile che lo stesso soggetto rivastda medesima procedura, i ruoli di
Stazione appaltante e di impresa concorrente.

deIIa reallzza2|one delle opere d| urbanlzza2|oneed'e essere conforme a quanto stabilito in
merito dal D.P.R. 207/2010.

&Fbanl-z-za%@ne—seeendar(abrogato)



4. Laffidamento puo avvenire anche separatamentéepgpere di urbanizzazione primasiapra
sogliae quelle di urbanizzazione secondari@achécon appalti separati per lotti, fatta salva
I'applicazione della gara di evidenza pubblica enalelprivatosoggetto attuatore

5. Qualunque sia la procedura utilizzata, la progeiteez deve essere coerente con le previsioni
della convenzione urbanistica e con gli obblighpdasta previsti in materia di opere.

vigente—@ediee—dei—@en#a%ti—e—RegeLamente—a&ea(wbrogato)

ART. 12
MODALITA’ E TEMPI DI ESECUZIONE DELLE OPERE

1. Le opere di urbanizzazione sono eseguite con lealitadstabilite nel progetto esecutivo
approvato agli effetti del rilascio di permessaastruire.

1bis. 1l Comune puo concedere proroghe ai termindi ultimazione delle opere per cause di
forza maggiore, a seguito di richiesta del soggettituatore debitamente documentata.

2. La eestruzionerealizzazione e il collaudo delle opere di urbanizzazione priaaltevono
esseredi norma, conclusi prima del rilascio dekertificato di conformita edilizia e agibilita

ai sensi della LR n.15/2013qualsiasi-autorizzazione-allagibilita

au!eeﬁ-z—za{e—dal—eemandz.a convenzione puo consentu:lae il rllaSC|o d4—aeeetta¥e—|4—depes4tdel
certificato diconformita edilizia e agibilitd dei fabbricati conclussia ammessoa fronte della
realizzazione degli allacciamenti ai servizi a retedell’accessibilitd carrabile e pedonale al
fabbricato in condizioni di sicurezza.

4. Nel caso di programmi urbanistici complesdili elevata consistenza il PUA puo individuare
pessene—esse#e—mdhﬂduanutonoml b|OCChI attuat|V| di |nterventele4celat4¥e—detaﬂen4—tem¢enah

atestltwtl

ed|f|C| e dotazioni pubbllche con caratterlstlchejl autonomla fun2|onale

5. La disciplina attuativa di ciascun blocco di intenento, la eventuale tempistica e sequenza
attuativa, i relativi obblighi e corrispondenti idonee garanzie fideiussorie, sono definiti dalla
convenzione urbanistica.

6. Il termine entro cui le opere di urbanlzzazmnecdm/essere ultlmate e collaudate e queIIo
indicato neII apposﬂa conven2|on.




ART. 13
COLLAUDO, ASSUNZIONE IN CARICO E ACQUISIZIONE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E RELATIVE AREE

1. Tutte le opere di urbanizzazione, a lavori ultimatino soggette al collaudo o alla emissione di
certificato di regolare esecuzione (in base allamp e alla tipologia delle opere) secondo quanto

previsto-dal-Cedice-dei-contratti-e-al-Regolamatitesecuzionelal D.Igs. 163/200& dal D.P.R.
207/2010

2. La realizzazione delle opere di urbanizzazione smtoposta—ineltre—alla—vigitanza- el
collaudo tecniceamministrativo e specialistico funzionale, eventualmente anche in corso
d’opera, di un Collaudatore, individuato, secongl@ilocedure di legge — fra professionisti abilitati
— e incaricato con determinazione del Direttore del Settomnpetente in materia diLavori
Pubblici; in sede di convenzione/atto d’obbligo sibggette/i attuatore/i si—aceella—t-enere—di
sottoscrizione-del-contrattose obbliga a sottoscrivere il contratto di incaricoprofessionale e a
sostenere le spese inerenti e dipendenti dal coldmy nonché il pagamentelelle—relativi

competenzelei compensi professionali

3. Il soggetto attuatore e tenuto a comunicare al RPéttoreUrbanisticagd al ROU{Sébre
Lavori-Pubblieh) la data di inizio nonché di sospensione e ripaaliesecuzione delle opere di

urbanizzazione, con obbligo, da parte del Direttoawori, di fornire al Comune ogni dato ed
informazione utili o rilevanti al fine di consergifalta sorveglianza sui lavori.

4. La vigilanza in corso d’'opera compete al ROU (€allaudatore in corso d’opera se nominato),
che puo disporre I'eventuale sospensione dei lavogaso di difformita o varianti rispetto al
progetto esecutivo eseguite senza formale condnese autorizzazione da parte del ROU.

5. Almeno 6 mesi prima della prevista data di ultinoaz dei lavori il soggetto attuatore e tenuto a
completare le opere di carattere vegetazionale §ana@sdimora alberi, arbusti e semina prato)
dandone comunicazione scritta, per le necessarifichie, al Settore—Ambiente—del-Comune

competente in materia(b-k-erde-eFutela-del-Suele)al ROU.

6. La conclusione effettiva dei lavori e attestata e@mbale sottoscritto in contraddittorio fra
soggetto attuatore, RUP, ROU, RPU, Direttore deotia Impresa aggiudicataria/esecutrice. |l
ROU é garante in questa sede sugli aspetti dellafpresa in carico manutentiva delle opere da
parte del Comune dopo il collaudo, fatti salvi ewat vizi costruttivi gravi che si dovessero
riscontrare nella fase dbllaudo o, successivamente ad essa, secondo quanto prevatart. 5,
comma 9.

7. Entro 5 giorni-deped dalla sottoscrizione del verbale di cui al punto che edeg il soggetto
attuatore e il Direttore dei Lavori dichiarano iaef lavori in relazione al permesso di costruie (v
art—109-p-2 RUEP il soggetto attuatore chiede al ROU la nomidacdiaudatore finale. Il Settore
competente in materia diLavori Pubblici nomina il collaudatore entro 45 miodalla richiesta.

8. Il collaudo € effettuato su tutte le opere di uibaazione realizzate e deve attestare la regolare
esecuzione delle opere stesse rispetto al progsetoutivo—validat@pprovato dal ROU ed alle
modifiche in corso d’opera formalmente condiviseapgrovate dal ROU stesso.

9. Le attivita di collaudo si devono concludere ertB®b giorni dalla data di sottoscrizione del
verbale di cui acomma punte 6 che precede (fine lavori in contraddittorio). Bntale termine il



collaudatore emette il certificato di collaudo prmorio trasmettendolo al ROU e al RPU. In caso
di lavori di elevata complessita si applica il tevenmassimo di 1 anngprevisto-dal-Regelamento
di-esecuzione-e-attuyazione-del-Codice-dei-Contliitirt. 141, comma 1 delD.Igs. 163/2006

10.Con esplicito impegno in sede di convenzione udiamra/atto d’obbligo il soggetto attuatore
dovra fornire la massima collaborazione e assistalzcollaudatore in termini di consegna e/o
produzione della documentazione richiesta dallssstenonché al tempestivo ripristino dei difetti
costruttivi riscontrati. In caso di inerzia da padel soggetto attuatore il collaudatore dichiara |
“non collaudabilita” di tutte o parte delle ope@ncconseguente applicazione, da parte del Comune
e a carico del soggetto attuatore, della discigerazionatoria di cui all’art. 14 che segue.

11.Entro 30 giorni dalla data di sottoscrizione detbade di cui alcomma punte-6 che precede
(fine lavori in contraddittorio) il Direttore deidvori dovra consegnare al ROU gli elaborats “
built” che rappresenteranno esattamente quanto realizzem—particolare—riferimento—alla
comprensivi della rappresentazione delldocalizzazione delle reti interrate—henché illel piano

di manuten2|one redatto secondo Ie prescnzmnDdlélR 207/2010¥egelamen¥e—d4—eseeu-z+ene e

base informatica sia cartacea.

12.1I certificato di collaudo provvisorio € approvatmn determina dirigenziale dal Settore
competente in materia diLavori Pubblici entro 45 giorni dalla data dellaasemissione, previo
nulla osta del ROUsentiti i tecnici dei Settori o uffici comunali coinvolti per rispettiva
competenza

13 DaIIa data del verbale d| flne Iavorl in omidlttono (p—6-cheprecedk cui al comma g e

7 iodelle-opere-alla consegna delle opere
al Comune,conseguente aIIapprovazmne deI Ioro certificato idcollaudo provvisorio, la
manutenzione delle stesse € in capo al soggettmtate che ha I'obbligo di provvedere
tempestivamente alle sostituzioni, ripristini, n@aoni, reimpianti, sfalci, pulizie che si rendess
necessarie a qualsiasi titolo. Al momento dellssgrim carico delle opere, ove le stesse non si
presentinaai tecnici dei Settori o uffici comunali coinvoltiper rispettiva competenzain buona
condizione manutentive e di pulizia, il Comunesegnalazione circostanziata del RQ@igplichera

la disciplina sanzionatoria di cui all’art. 14 ckegue.

4. ’approvazione del certificato di collaudo compaddaeconseguente presa in carico manutentiva
da parte del Comune e apertura all’'uso pubblicuitie le opere realizzate. Il Dirigente del Settore
competente in materia di Lavori Pubblici, che apprd certificato con propria determina, previo
nulla osta del ROU, ne invia comunicazione al REUaesettori/uffici comunali competenti per la
presa in carico e manutenzione e per l'attivazidae servizi esternalizzatli manutenzione e

conduzione sul patrimonio comunale sulle—aree—comunai(HERAHeraluce—Global-Sexyic

ecey)

15.La presa in carico da parte del Comune delle ogera loro apertura alluso pubblico
comportera la contestuale attribuzione allo stesste responsabilita civili e penali conseguenti
all'uso medesimo, nonché della manutenzione deléza

16.La presa in carico assume efficacia dal momenta diehozione della recinzione di cantiere da
parte del soggetto attuatore da eseguirsi entiorniglall’approvazione del certificato di collaudo
provvisorio.



17.Costituisce ulteriore condizione per l'efficacialldepresa in carico da parte del Comune
'avvenuto versamento della monetizzazione (daepdel soggetto attuatore), in unica soluzione,
dei costi manutentivi delle aree sistemate a vpateun periodo fissato in 2 anni.

18. Detta monetizzazione costituisce un obbligo pesoggetto attuatore, in quanto contribuisce a
consolidare I'obbligazione di risultato del coreeétttecchimento del materiale vegetale ed € versata
a titolo di compensazione dei maggiori costi mantine derivanti dalla condizione del verde di
nuova realizzazione che richiede cure colturalicBphe fino al raggiungimento della maturita
vegetazionale.

19.1l costo degli oneri manutentivi e le modalita digamento sono definiteon apposita delibera
comunale.

20.Sono fatte salve le disposizioni di cui BLP.R. 207/2010Regolamento—di—esecuzione e
attuazione-del-Codice-dei-contratiica la provvisorieta del collaudo e il suo caradtdi definitivita

decorsi due anni dalla data di emissione.

21.1 soggetti attuatori sono tenuti, a favore del Caomuper le opere e i manufatti di
urbanizzazione alla garanzia e agli obblighi dikcgii dagli artt. 1167, 1168 e 1169 del Codice
Civile, entro i limiti ivi contenuti.

22. Tutti gli immobili e le aree sulle quali sono state realizzate le opevebanizzazione primaria
saranno trasferite a titolo gratuito al Comune dilo§na con rogito notarile entro 6 mesi
dall’approvazione del certificato di collaudo praamio. A tal fine il soggetto attuatore consegna
tempestivamente al Comune tutta la documentaziotee certificazioni necessarie, ivi compresi
eventuali elaborati grafici e catastali atti a induare precisamente la localizzazione e qualitie de
opere in funzione della diversa destinazione digé@de, parcheggi, verde, cabine elettriche, ecc).
Le spese dei frazionamenti e degli atti notaritessari per la cessione delle aree al Comune sono a
carico del soggetto attuatore.

23.Le aree oggetto di cessione daranno catastalmeetfi@itel con appositi frazionamenti
concordati con il Comune. | frazionamenti devorsultare gia approvati dal catasto al momento
dell'approvazione del certificato di collaudo prasario delle opere.

ART. 14
SANZIONI

1. In caso di inosservanza da parte del soggetto tateuadegli obblighi assunti con la
convenzione, si richiamano le sanzioni penali e anstnative contenute nel D.P.R. 6/6/2001 n.
380 e successive modifiche e integrazioni e ndRanL23/04.

2. In caso di inadempienza alle obbligazioni di fargswmti dai soggetti attuatori con la
convenzione, il Comune puo a sua scelta chiedadempimento o la risoluzione del contratto
(art. 1453 c.c.).

3. La convenzione pu0 prevedere una clausola ris@lugspressa (art. 1456 c.c.) per gravi
violazioni da parte del soggetto attuatore - inlituali stazione appaltante - alla disciplina di
affidamento delle opere.



4. 1l Comune puo intimare per iscritto al soggettaatibre di adempiere agli obblighi assunti entro
un termine non inferiore a giorni 30.

5. Scaduto tale termine senza che gli attuatori alob@temperato all'ordine di cui al comma
precedente, il Comune intima I'esecuzione entrallteriore termine di 30 giorni, in quanto non
e piu disposto a tollerare un ulteriore ritarddalprestazione dovuta.

6. Il Comune provvedera all’escussione della fideimssinel caso di:

a) mancata ultimazione delle opere di urbanizzaziantro i tempi stabiliti, previa
comunicazione scritta di messa in mora del sogggatimatore; in tal caso la fideiussione verra
escussa per la quota parte corrispondente al de#itoopere non realizzate, quantificato dal ROU
con+eventualel supporto dei settori comunalpecificamentecompetenti;

b) non collaudabilita delle opere di urbanizzazioealizzate; in tal caso la fideiussione verra
escussa, a seguito di inottemperanza da part@gegétoattuatore all’invito a provvedere da parte
del Comune, per la quota parte corrispondentesibatdelle opere non collaudatgjantificato dal
collaudatore dal-RGUcon I'eventuale supporto dei settori comusglecificamentecompetenti;

c) inadempienza rispetto agli impegni e obblighstpan capo al soggetto attuatore dalla disciplina
di cui ai precedenti articoli; in tal caso la fidssione verra escussa, a seguito di inottempedaza
parte del soggetto attuatore all'invito a provvedegrer la quota parte corrispondente al costo o
valore delle opere o prestazioni, quantificato B®U con -teventualdl supporto dei settori
comunalispecificamente competenti.

7. L'importo escusso potra essere destinato ad opered einterventi di riqualificazione
urbanistica e ambientale dell’ambito urbano di rifeimento. Nelle ipotesi di cui ai punti a),
b) e ¢) delpunt@womma 6 che precede il Comune potra realizzare le opwracanti o non
collaudabili o qualsivoglia intervento previsto ennrealizzato, anche su aree del soggetto
attuatore non ancora cedute al Comune ma ricompneseperimetro dell'area oggetto
d’intervento. La convenzione urbanistica dovra mige I'assenso del soggetto attuatore,
proprietario delle aree, ad autorizzare “ora plaral, i lavori necessari sulle suddette aree.

8. La convenzione, qualora siano previsti i termini diinizio e ultimazione delle opere di
urbanizzazione con cronoprogramma ad essa allegatpptra prevedere I'applicazione di
penali per il ritardo nella realizzazione di ogni sngola opera di urbanizzazione, pari allo
0,03% dell'importo dell’opera determinato sulla bag del computo metrico estimativo del
progetto definitivo da applicare per ogni giorno diritardo successivo al termine di
tolleranza di 30 giorni, fino ad una penale massimdel 10%.

9. La convenzione potra prevedere, altresi, I'appliczione di penali per il mancato rispetto
degli obblighi assunti in relazione alla manutenzioe delle aree verdi.
ART. 15
NORMA DI RINVIO

1. Per quanto non espressamente indicato nell'artwalbe precede, si fa espresso riferimento
alle vigenti disposizioni di legge nazionali e @l ed a quelle regolamentari.

2. Eventuali future modificazioni alle suddette norgiéntendono immediatamente introdotte nel
presente regolamento, il quale si intende autoagnte aggiornato in loro recepimento.



ART. 16
ENTRATA IN VIGORE

1. Il Regolamento entra in vigore dopo la sua defraitapprovazione e pubblicazione all’Albo
pretorio nei modi e nei termini di legge.




ALLEGATO A)

ELENCO DEI CONTENUTI MINIMI DEGLI ELABORATI DI PROGETTO PER IL
RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA

A. STRADE, PARCHEGGI, PERCORSI PEDONALI E CICLABILI

1. Planimetria/e, in scala non inferiore a 1:200, con la completa definizione del
tracciato e con la puntuale quotatura di tutti gli elementi geometrici (lunghezza e
larghezza di carreggiata e percorsi pedonali e ciclabili, dimensioni stalli di sosta,
opere d'arte quali muri di sostegno, barriere acustiche, ecc.)

Profilo/i longitudinale/I

Sezioni tipo, in scala non inferiore a 1:50, con quotature, pendenze trasversali, e
con indicazione dei materiali e degli spessori previsti per gli strati di
sottofondazione, fondazione e pavimentazione e per i bordi (vd. Schede A.1.n,
A.2.n, A.3.n delle Linee Guida)

Sezioni trasversali

Planimetria/e specifica della segnaletica stradale verticale e orizzontale

RETE DI RACCOLTA ACQUE STRADALI

Planimetria/e, in scala non inferiore a 1:200, con I'indicazione di:
1.1. tracciato, materiale e diametro (= 200 mm) delle tubazioni di raccolta

1.2. posizione dei punti di captazione, dei pozzi visita e dei punti di recapito della
rete

1.3. altri eventuali impianti e/o manufatti a servizio della rete (dispositivi di
trattamento prima pioggia, dispositivi di separazione e ritenuta corpi solidi,
dispositivi di laminazione, ecc.)

2. Sezioni tipo e di dettaglio, in scala non inferiore a 1:50, con indicazione di:
2.1. tipologia e dimensioni dei pozzetti sifonati da impiegare nei punti di captazione
2.2. tipologia e dimensioni dei pozzi visita (vd. Schede B.3.1 delle Linee Guida)

2.3. materiale (ghisa sferoidale) e classe di resistenza (C250, D400) dei manufatti
di coronamento (caditoie, botole, boccaporti) dei pozzetti e pozzi di cui ai due
punti precedenti

2.4. collegamento (con pezzi speciali di diamentro 2160 mm) dei pozzetti di cui al
punto 2.1 alle tubazioni di raccolta di cui al punto 1.1)

2.5. manufatti di cui al punto 1.3

3. Relazione idraulica di dimensionamento delle tubazioni di raccolta e degli altri
manufatti della rete

C. IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA

1. Planimetria/e, in scala non inferiore a 1:200, con l'indicazione di:

1.1. posizione dei punti luce e delle alberature, sia quelle di progetto che quelle
esistenti di cui si prevede il mantenimento



o g b~ w

1.2. tracciato, materiale, numero e diametro delle canalizzazioni delle linee di

alimentazione

1.3. identificazione delle linee di alimentazione e loro suddivisione in fasi (R-S-T) a

servizio dei singoli punti luce

1.4. numero, tipologia e sezione dei conduttori da impiegare per le linee e le fasi di

cui al punto precedente (vd. Scheda C.5.2 delle Linee Guida)

1.5. posizione indicativa del quadro elettrico o del punto di allacciamento a un

impianto esistente
Sezioni tipo e di dettaglio, in scala non inferiore a 1:50, con indicazione di:

2.1. profonditd e modalita di posa delle canalizzazioni di cui al punto 1.2 (vd.

Schede C.1.1 e C.1.4 delle Linee Guida)
2.2. tipologia e dimensioni dei pozzetti di pertinenza delle canalizzazioni

2.3. materiale (ghisa sferoidale) e classe di resistenza (C250, D400) delle botole di

chiusura dei pozzetti di cui al punto precedente

2.4. dimensioni dei plinti di fondazione dei sostegni dei punti luce (vd. Schede

C.2.n delle Linee Guida)

2.5. materiale, altezza e sezione dei sostegni di cui al punto precedente e dei loro

eventuali sbracci
2.6. tipologia e potenza degli apparecchi illuminanti

Calcoli illuminotecnici, di riferimento per i precedenti punti 1.1, 2.5, 2.6
Calcolo delle cadute di tensione, di riferimento per i precedenti punti 1.3, 1.4
Schema unifilare del quadro elettrico

Tipologia del sistema di riduzione del flusso luminoso

D. RETIACQUAE GAS

Planimetria/e, in scala non inferiore a 1:200, con esplicita differenziazione delle
classi di pressione, e con l'indicazione di:

1.
2.

E.

tracciato, materiale e diametro delle tubazioni

posizione delle alberature, sia quelle di progetto che quelle esistenti di cui si
prevede il mantenimento

posizione dei punti di interconnessione alle reti esistenti

posizione di organi di sezionamento e intercettazione e di eventuali stazioni di
decompressione

RETI ENERGIA ELETTRICA E TELEFONIA

Planimetria/e, in scala non inferiore a 1:200, con I'indicazione di:

1.
2.

3.

tracciato, materiale e diametro delle canalizzazioni

posizione delle alberature, sia quelle di progetto che quelle esistenti di cui si
prevede il mantenimento

posizione e dimensioni dei pozzetti di pertinenza delle canalizzazioni di cui al
punto precedente

materiale (ghisa sferoidale) e classe di resistenza (C250, D400) delle botole di
chiusura dei pozzetti di cui al punto precedente

posizione di eventuali cabine di trasformazione e dei punti di interconnessione
alle reti esistenti



ALTRI ELABORATI

Relazione tecnica descrittiva delle opere e reti di cui alle lettere precedenti,
completa di calcoli di dimensionamento (a integrazione di quelli in precedenza
indicati) e di indicazione delle norme tecniche assunte a riferimento

Piano di manutenzione delle singole opere e reti di cui sopra

Computo metrico estimativo redatto in base agli Elenchi Prezzi Unitari
aggiornati (alla data di presentazione della richiesta del P.d.C.) in uso
al’Amministrazione Comunale

Quadro economico conforme all'art. 16 del D.P.R. 207/2010
Cronoprogramma dei lavori

Recapiti e nominativi dei singoli componenti I'ufficio di Direzione Lavori



Comune di Bologna

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA)
PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA (PRIVATA/ PU  BBLICA)

SCHEMA DI CONVENZIONE

Il giorno del mese dell’'anno , in Bologna, Piazza Liber
Paradisus 10, negli uffici comunali, A ME ---mmmmmmmmmmm oo

sSono comparsi i signori:

..che qui interviene in nome e per conto del Condirigologna (C.F. 01232710374)

dlrlgente .............. , hato a.. , domiciliajger la sua carica in Bologna
Piazza Liber Paradisus 10, delegato con atto dezlttk')re del Settore in data.. , PG
T :

e
................. , in qualita di legale rappresentante di .................. , proprietario di aree situate

nel Comune, comprese nel Piano urbanistico AttoatfPUA): Piano particolareggiato

.................. in qualita di legale rappresentante di .................. , proprietario di aree situate
nel Comune, comprese nel Piano urbanistico AttoatiPUA): Piano particolareggiato

................. , in qualita di legale rappresentante di .................. , proprietario di aree situate
nel Comune, comprese nel Piano urbanistico AttoatiPUA): Piano particolareggiato

di seguito denominati soggetti attuatori;

PREMESSO

che con deliberazione del Consiglio Comunale O.th.GL33 del 14 luglio 2008, in vigore dal 10
settembre 2008, e stato approvato il Piano Stalgu@omunale (PSC), di cui alla LR n. 20/00;



che con deliberazione consiliare O.d.G. n. 1372@ehprile 2009, in vigore dal 20 maggio 2009, e
stato approvato il Regolamento Urbanistico Edil@RUE)"

che con deliberazioni del Consiglio Comunale O.ch@G44 del 4 maggio 2009 e stato approvato il
primo Piano Operativo Comunale (POC) e con delibera O.d.G. n.44/2010, ............. , SONno state
(rispettivamente) approvate varianti al ........ Q@& che NON HANNO/HANNO modificato le
previsioni dell'area di interventsé¢ si, indicare quali ed in particolare la delibeda inserimento

in POO);

che con deliberazione della Giunta Comunale Pragr......... del .............. e stato approvato, ai
sensi e per gli effetti di cui allart.31 ed altaB5 della LR n.20/00, il piano particolareggiato
(PUA)relativo a .......c.covvvviieiiiiieen,

che devesi ora procedere alla traduzione in agpositvenzione, ai sensi dell’art. 28 della legge n.
1150 del 14.8.1942 e s. m., dell'art. A-26 della hR20/00 e s. m, delle obbligazioni da assumersi
da parte dei proprietari per I'attuazione del piamparola, per il quale si fa espresso richiamio ag
elaborati grafici di progetto di cui al PG n. ....... eld.....;

Visti, in atti alla delibera di approvazione sopcdata, gli elaborati costituenti il PUA, e
precisamente

Visto lo schema della convenzione attuativa, clatittosce parte integrante del PUA, da stipularsi
tra Comune e ciascuno proprietario interessato;

Visto il “Regolamento per la esecuzione delle opdirerbanizzazione da realizzarsi a scomputo
degli oneri di urbanizzazione”, richiamato nel pegsio quale “Regolamento”, cui le parti
dichiarano di fare espresso riferimento per quantdisciplinato;

tutto cido premesso

Le proprieta delle aree interessate dichiaranocendscono di assumere i seguenti impegni in
ordine alla attuazione del PUA, per sé ed i prgugecessori ed aventi causa, cui gli stessi si
intendono obbligatoriamente trasferiti, salva imiogaso I'osservanza di future nuove prescrizioni
di regolamento urbanistico edilizio, a decorreriadaro approvazione.

ART. 1
DISPOSIZIONE PRELIMINARE E OBBLIGO GENERALE

1. La premessa e gli atti in essa richiamati costtui® parte integrante ed essenziale della
presente convenzione e si devono intendere qugrisiteente riportati.

! Indicare eventuali varianti successive

% compresiprogetto definitivo delle opere di urbanizzazione; computo metrico estimativo delle opere di
urbanizzazione; quadro economico indicante tutti gli oneri accessori e connessi alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione.



2. | soggetti attuatori assumono gli oneri ed obblighé seguono fino al completo assolvimento
degli obblighi convenzionali, che saranno attestati appositi atti certificativi.

3. | soggetti attuatori rimangono altresi obbligati pé, successori ed aventi causa per tutto quanto
specificato nei sotto estesi patti della preseaterenzione.

4. In caso di alienazione, parziale o totale, deleeagd immobili oggetto della convenzione, o di
loro stralci funzionali autorizzati, gli obblighisaunti dai soggetti attuatori si trasferiscono agli
aventi causa; i soggetti attuatori sono tenuti emwacare allAmministrazione comunale ogni
variazione del titolo di proprieta al fine dell’dm@bilita delle obbligazioni contenute nella pretee
convenzione.

5. In caso di trasferimento, le garanzie gia prestatesoggetti attuatori non possono essere ridotte
o0 estinte, se non dopo che I'avente causa abbraalenente prestato, a sua volta, idonee garanzie
in sostituzione.

6. Per eventuali inadempimenti ai patti, I'alienant&equirente verranno comungque ritenuti
responsabili in solido nei confronti del Comuneiti gli effetti per ogni e qualsiasi danno dovesse
fin tanto che quest’ultimo non fornisca le medesgaeanzie fideiussorie.

ART. 2
OGGETTO E SCOPO

1. La presente convenzione regola contenuti, modatiiteative e programmi di realizzazione degli
interventi previsti dal PUA ............................, d'ora in aati per brevitd denominato “piano”.

ART. 3
VALIDITA’ DELLA CONVENZIONE

1. La presente convenzione ha una validita di anrmi dielecorrere dalla data di pubblicazione sul
BUR della delibera di approvazione del piano stesso
Oppuredi anni ...............a decorrere dalla data di stipulaaellesente convenzione.

ART. 4
BENI OGGETTO DI PUA

1. Le parti danno atto che i beni oggetto degli intetv compresi nel piano ed oggetto della

presente convenzione, sono i seguenti:

Foglio Mappale Superficie  Intestazione
catastale mq

ART. 5
QUANTIFICAZIONI E SPECIFICAZIONI DELLE POTENZIALITA ’' EDILIZIE DEL
PUA. DOTAZIONI TERRITORIALI GLOBALI

1. La potenzialita edificatoria complessiva previdal PUA risulta definita nelle seguenti quantita:



2. Per una migliore individuazione dei proprietari degoli lotti facenti parte del comparto in

oggetto si allega al presente atto, debitamenteatst dalle Parti, sotto la lettera "..", la tabella
"tavola .." di divisione particellare dei lotti st.

3. Alla determinazione dei lotti potranno essere aggtedievi modifiche senza che cio costituisca
variante del PP.

4. Le aree individuate dal piano. al soddisfacimen&ieddotazioni territoriali risultano cosi
definite:

5. Le aree suddette di mq. ...., sono individuate coreli@tive proprieta con apposita simbologia
grafica nell'elaborato tav. n. ............ , che kega al presente atto sotto la lettera "..", sagan
acquisite nella piena proprieta del Comune mediaassione - il tutto secondo quanto contenuto

nel successivo articolo xxxx - da parte dei firmiadalla convenzione.

ART. 6
PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Tutti gli interventi sono soggetti a titolo abiliteo, ai sensi della L.R. n. 15/2013.

2. L’ammontare del contributo di costruzione relatalta realizzazione di tali interventi e
determinato in base alle vigenti disposizioni ndivea

3. Il rilascio dei permessi di costruire relativi agtiifici previsti dal piano potra avvenire soltanto
ad avvenuto rilascio del permesso di costruirdixaalle infrastrutture per I'urbanizzazione.

4. (EVENTUALE) Il PUA individua i seguenti blocchi ativi di intervento funzionalmente
autonomi e le relative dotazioni territoriali, dealizzarsi secondo il cronoprogramma di cui
all’elaborato ....... . :

ART. 7
CERTIFICATO DI CONFORMITA' EDILIZIA E AGIBILITA’

1. Ad edifici ultimati dovra essere acquisito dai seigigattuatori certificato di conformita edilizia
e agibilita, ai sensi dell'art. 23 della L.R. n.2613.

2. |l rilascio del certificato di conformita edilizie agibilita degli edifici € condizionata alla
avvenuta realizzazione ed al collaudo delle infudtsire per 'urbanizzazione degli insediamenti.

3. Fermo restando il rispetto del crono programmaaétta di cui all’elaborato del PUA, il
Comune puo rilasciare il certificato di conformédilizia e agibilita di fabbricati conclusi a frent
della avvenuta realizzazione e collaudo delle siftdture per I'urbanizzazione degli insediamenti




oggetto del blocco attuativo individuato dal PUAetaborato ........... oppure il rilascio del
certificato di conformita edilizia e agibilita déabbricati conclusi € ammesso a fronte della
realizzazione degli allacciamenti ai servizi a retedell’accessibilitd carrabile e pedonale al
fabbricato in condizioni di sicurezzan questultimo caso dovra essere allegato atfigsta di
rilascio del certificato di conformita edilizia @ihilita apposita planimetria con I'individuazione
delle aree/opere che garantiscono le condiziondettel (allacciamenti, accessibilita carrabile e
pedonale), apposita dichiarazione in tal sensoncim® dichiarazione di conformita di eventuali
porzioni di opere di urbanizzazione eseguite (fonali all'agibilita del fabbricato) rispetto al
progetto approvato

(EVENTUALE)

ART. 8
EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE E CONVENZIONATA

1. Le parti danno atto che l'attuazione del Pianoonsig agli obiettivi di realizzazione di edilizia
residenziale sociale, destinando una quota - paaiedilizia convenzionata.

(SPECIFICARE TIPOLOGIA, OBBLIGO DI CONVENZIONAMENTO  PRIMA DEL
RILASCIO DEL PERMESSI DI COSTRUIRE, DURATA CONVENZIONAMENTO,
RISCATTO ECC).

ART. 9
OBBLIGAZIONI IN ORDINE ALLE INFRASTRUTTURE PER L’'UR  BANIZZAZIONE
DEGLI INSEDIAMENTI

1. | soggetti attuatori si obbligano ad eseguireluago della corresponsione degli oneri di
urbanizzazione primaria, a propria cura e speste tl# infrastrutture per l'urbanizzazione
dell'insediamento, cosi come evidenziate dagli @ath del progetto definitivo, parte integrante del
piano attuativo, che saranno meglio precisate mgjgito esecutivo, qui di seguito descritte:

a) [...]

2. Il progetto esecutivo dovra essere redatto nfarmita al progetto definitivo senza apprezzabili
differenze tecniche o di costo se non quelle mingieerminate dal dettaglio della progettazione.

3. |l progetto esecutivo deve essere corredato daiadrqg economico, redatto con le modalita di
cui all'art. 4bi¢ del “Regolamento”, dal quale sia desumibile istcocomplessivo delle opere di
urbanizzazione, primaria e secondaria e ( solmpere di urbanizzazione secondaria, o primaria di
importo maggiore o uguale alla soglia comunitarlamporto da porre a base di gara per la loro
realizzazione

3 Con riferimento all'art. 12

* ART. 4 BIS DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE OPERE desequirsi a scomputo oneri E VERIFICA
DELLA SOGLIA COMUNITARIA - Le opere di urbanizzazie vanno considerate nel loro nel “valore lordo”,
comprensivo del costo delle opere e relativa |Vélledspese tecniche tutte per la progettazioneuéisacdirezione
lavori, sicurezza, collaudo (e relativa IVA ) e gtlaltro configurabile come costo effettivo nelkifesi che sia il
Comune a sostituirsi al soggetto attuatore nelifizzazione delle opere (interferenze, imprevatacciamenti, etc).

®> Tutte le opere di opere di urbanizzazione secoadarprimaria di importo maggiore o uguale allalisog
comunitaria, a scomputo degli oneri di urbanizzagjalevono essere realizzate secondo quanto distl
dal D.Igs. n. 163/2006 e sue modifiche (CodiceCimitratti).




4. | soggetti attuatori si obbligano, inoltre, a cexlgratuitamente al Comune tutte le aree
necessarie per la realizzazione delle infrastreth@r I'urbanizzazione dell'insediamento. Tali aree
sono individuate nell’elaborato _ del PUA (adieg alla presente) e saranno meglio
definite nel progetto esecutivo delle dette infuatstire, per il quale dovra essere rilasciato il
relativo permesso di costruire.

5. Il costo complessivo di dette opere € previsto uroExxxxxx come da stima allegata alla
presente convenzione redatta sulla base deglirallolo progetto.

6. L'importo da porre a scomputo degli oneri di urlzaaizione € costituito dall'importo dei lavori
a base d'asta, quantificato economicamente in euro........ , In base al computo metrico
estimativo delle opere di urbanizzazione, riteregagruo dai competenti uffici comunali secondo
le procedure delineate nel Regolamento. Le speséctee relative alla progettazione esecutiva, al
coordinamento sicurezza, alla direzione lavori, aménle spese per gli imprevisti, le spese di
collaudo, I''VA sulle singole voci e comunque ograsto di cui alla lett. B) dell’'art. 16 “Quadri
economici” del D.P.R. 207/2010 sono a carico totlglesoggetto attuatore.

7. Qualora il valore delle opere di urbanizzazionerealizzare risulti, dal progetto definitivo,
inferiore all'importo dei relativi oneri I'operaterversera quanto dovuto a conguaglio, al momento
del ritiro del permesso di costruire, ove viceverisalti superiore I'operatore sara comunque tenuto
alla completa realizzazione delle opere, senzaeasleuno per il Comune.

8. All'atto di collaudo saranno effettuate le definéi verifiche in merito al valore delle opere
realizzate e qualora il valore delle opere di nibeazione risulti inferiore all'importo stimato in
sede di progetto definitivo, il soggetto attuataersera quanto dovuto a conguaglio, prima
dell'approvazione del collaudo stesso, ove vicewatsulti superiore nulla € dovuto da parte de
Comune.

9. Al progetto definitivo per le opere di urbanizme, come definito dagli elaborati del Piano,
potranno essere apportate modifiche, in sede dgeptazione esecutiva, per adeguarlo alle
prescrizioni della Conferenza dei Servizi che rgtieoa e mettera a sistema tutti i pareri, intexhi
esterni allAmministrazione Comunale, ai fini deli@provazione del progetto esecutivo e rilascio
del permesso di costruire.

10.1 soggetti attuatori devono realizzare le omknerbanizzazione contestualmente alla costruzione
degli edifici, per i corrispondenti stralci funzian o blocchi attuativi autonomi individuati dal
PUA, come da planimetria allegata. ....... ,in manwyeelata all’edificazione, ed ultimarle prima
del rilascio del certificato di agibilita degli s&.(EVENTUALE)

11.1 soggetti attuatori si impegnano a realizzare sskeevire all'uso pubblico, provvedendo alla
trascrizione della servitu presso I’Agenzia delriferio, i percorsi (... se altro descrivere ) intern
ai lotti fondiari privati come individuati nell’elorato del PUA (allegato ___ alla presente).
Tale impegno sara richiamato nell'atto autorizzatipermesso di costruire) con riferimento a
specifico elaborato allegato allo stesso dove saradefiniti nel dettaglio I'estensione, la
conformazione e i materiali delle porzioni di lotla asservire all'uso pubblico. Le relative opere,
in quanto insistenti sul lotto fondiario privat@mmcostituiscono opere di urbanizzazione primaria.
(EVENTUALE)



ART. 9 bis (EVENTUALE) :
OBBLIGAZIONI IN ORDINE ALLA REALIZZAZIONE DELLE ATT REZZATURE E
SPAZI COLLETTIVI E/O DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

1. Il soggetto attuatore si obbliga a realizzare, @rgauto oneri di urbanizzazione secondaria, le
attrezzature e spazi collettivi per servizi di rese collettivo e/o le dotazioni territoriali dirattere
generale di seguito descritte:

2. Tali opere risultano meglio definite nel progetseeutivo delle opere di urbanizzazione per |l
guale dovra essere rilasciato il relativo permeksmstruire.

3. Per quanto attiene alle modalita e tempi di realiane, collaudo, cessione e presa in carico
delle opere si applica la disciplina definita dafleesente convenzione per le infrastrutture al
servizio degli insediamenti.
Oppure, se le aree vengono cedute all'atto dellgpda della convenzionele aree sulle quali
devono essere realizzate le opere di cui sopraviduhte catastalmente al Foglio _ patrticella
e definite dall'elaborato  allegato @ltasente sono trasferite con il presente atto, a
titolo gratuito, al Comune che, a tal fine, le ragta disposizione del soggetto attuatore, mediante
verbale di consegna del Settore Patrimonio.

4. 1l soggetto attuatore realizzera le opere sot&ukapersonale responsabilita. La manutenzione e
la conservazione delle aree, anche se di propc@téunale, resta a carico del soggetto attuatore
fino all’approvazione del collaudo e la presa inaadelle opere da parte del Comune.

Art. 10
CORRESPONSIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

1. Ai sensi degli articoli 29 e seguenti della LR r&/2013, il contributo di costruzione va
corrisposto secondo quanto appresso indicato.

a) Gli oneri di urbanizzazione primaria non sono dgvatquanto il soggetto attuatore si obbliga a
realizzare, in luogo della loro corresponsione,tetute infrastrutture al diretto servizio
dell'insediamento, fatto salvo quanto previstoaatl’' 9, co. 6;

b) Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono integgate corrisposti sulla base delle tabelle
parametriche in vigore al momento della presentezatella domanda di permesso di costruire.
Oppure se vi e realizzazione di opere a scomputo

Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono parmake corrisposti / non sono corrisposti in
guanto vengono realizzate a parziale / totale scbongegli stessi attrezzature e spazi collettigi e/
dotazioni territoriali di carattere generale, cqonevisto dal precedente art.xxx

ART. 11
OBBLIGO DI COSTITUZIONE IN CONSORZIO DEI SOGGETTIA TTUATORI

1. | soggetti attuatori, solidalmente obbligati all@alizzazione unitaria delle opere di
urbanizzazione previste dal PUA, sono tenuti airsilim Consorzio per la loro realizzazione.

2. 1l Consorzio, di cui al precedente comma 1, deveeres regolato da apposito statuto che
stabilisca: sede, scopo, oggetto, durata degli @aits medesimo, nonché gli organi e relative



competenze ed i rapporti economici tra i costityesutila base del criterio di rispetto della qudia
ciascun partecipante.

3. Il Consorzio formalmente costituito € titolare defresentazione di un‘unica istanza di titolo
abilitativo edilizio per la realizzazione delle opedi urbanizzazione, &€ tenuto a prestare
fideiussione solidale, ai sensi dell’art. Xxxxx edsume la qualifica di Stazione Appaltante.
L’obbligazione di cui trattasi deve essere prestagdlinteresse del Consorzio e dei soggetti
attuatori.

ART. 12
MODALITA’ E TEMPI DI ATTUAZIONE DEL PIANO

1. Tutte le opere incluse nel piano, dovranno eseakzzate sulla base degli elaborati di piano,
delle descrizioni e dei progetti allegati.

2. Le caratteristiche tecniche e progettuali delle rastirutture per [l'urbanizzazione
dellinsediamento sono definite nel progetto apptovagli effetti del rilascio di permesso di
costruire.

3. Ladirezione dei lavori sara affidata a tecnicigoeadti dai soggetti attuatori, anche per le
infrastrutture per l'urbanizzazione dell'insediarteen

4. L’alta sorveglianza sull’attuazione del programnaaiasinvece effettuata dal Responsabile di
procedimento per le Opere di Urbanizzazione (RQudjviduato dal Comune, con l'ausilio dei
dipendenti dei Settori comunali interessati. Tdla sorveglianza si estende all’esecuzione di opere
private nei limiti in cui cio sia necessario allmopo di verificare il rispetto degli impegni presin

la presente convenzione.

5. Tutte le infrastrutture per l'urbanizzazione del$ediamento devono essere iniziate ed ultimate
entro i termini stabiliti nel relativo permessoctistruire, e realizzate secondo il cronoprogramma d
cui all'elaborato xxxx.

6. In relazione alla loro complessita ed estensiopeppere possono essere realizzate in un
intervallo di tempo anche superiore al trienniomaniera correlata alle edificazioni delle arealie t
da garantirne la utilizzabilita. Detto termine éwa#to nel permesso di costruirEMENTUALE )

7. La realizzazione delle infrastrutture per l'urbaaizione dell’insediamento deve avvenire con
regolarita e continuita contestualmente agli irdativsugli edifici serviti dalle opere stesse.

8. Fermi restando i termini di cui al comma 5, tutii @dempimenti prescritti nella convenzione
devono essere eseguiti e ultimati entro il terrmm&ssimo di 10 (dieci) anni; eventuali stralci
funzionali o autonomi blocchi attuatighe non dovessero essere ancora realizzati aliieisza del
Piano in parola dovranno essere inseriti in un pudMNo da approvarsi successivamente. Entro lo
stesso termine i Soggetti Attuatori devono averseguito I'ottenimento dei titoli edilizi per la
completa attuazione degli interventi edificator\asti dal Piano in oggetto ed aver iniziato i lavo
previsti da ciascun singolo permesso di costruire.

9. Resta salva la facolta del Consiglio Comunale titese I'opportunita di autorizzare, su istanza
dei soggetti attuatori, la proroga dei termini tluazione fissati dalla convenzione.

10.La realizzazione delle opere di urbanizzazioneadtfe opere pubbliche da parte degli attuatori
prevista dalla presente convenzione € soggett@isgentiva acquisizione di permesso di costruire.



11.Ai fini del rilascio del permesso di costruire,pitogetto esecutivo alla approvazione in linea
tecnica ed economica da parte del Comune di Boldypeogetto esecutivo deve essere redatto in
conformita:

a) al Piano Operativo Comunale (Poc)/Regolamento Uskhao Edilizio (Rue) e suoi
complementi;

b) alle normative tecniche, di legge e regolamentalative ad ogni tipologia di opera od
impianto;

c) ai capitolati speciali d’appalto, alle prescrizideicniche generali e ai criteri generali di
progettazione, intesi come Linee Guida, “abachi” decumenti analoghi comunque
denomintati del Comune e degli enti e soggettiggedei pubblici servizi;

d) agli Elenchi prezzi unitari correntementi in uscCaimune

e) al progetto definitivo approvato quale elaboratbRIgA,;

f) alle prescrizioni di dettaglio che saranno indicdtd ROU in sede di approvazione del
progetto sulla scorta di quanto indicato all’artc8mma 4, lett. b).

ART. 13
OBBLIGHI DEGLI ATTUATORI NELLE PROCEDURE DI AFFIDAM  ENTO DEI
LAVORI
(PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA SOPRA SOGLIA E PER OPERE DI
URBANIZZAZIONE SECONDARIA)

1. | soggetti attuatori si impegnano ad appaltaresediadelle opere di urbanizzazione primaria di
importo uguale o maggiore alla soglia comunitarikomplementari, delle opere di urbanizzazione
secondaria e delle opere secondo le previsiotatéedal D.lgs. n.163/06 e s. m. e i., attravers®m u
procedura ad evidenza pubblica in relazione allonpdei lavori.

2. Non é ammessa la partecipazione alla gara di sioggeti quali sussistono cause di esclusione
cosi come indicate all'art.38 del D.Igs n. 163/Dpartecipanti alla gara d’appalto (cosi come pure
gli eventuali subappaltatori) dovranno comunquesedsre i requisiti di ordine generale, di idoneita
professionale nonché la qualificazione SOA perdtegoria e classifica rapportate alla natura e
all'importo delle opere.

3. | proponenti, in qualitd di futura stazione appatéa individuano, al momento della
sottoscrizione della convenzion@l momento del rilascio del permesso di costrliResponsabile
Unico del Procedimento per i lavori oggetto dappal (RUP) nella persona

4. |l RUP della stazione appaltante é tenuto a:

a) costituire l'unico riferimento per i responsabibraunali in tutte le fasi progettuali e attuative
successive alla firma della convenzione/approvazaito d’obbligo;

a bis) a validare il progetto esecutivo (con le alitd e da parte dei soggetti abilitati indicatieadt.

112 del D.Lgs. 163/2006, agli artt. da 27 a 37’ Aidgato XXI di detto D.Lgs. e agli artt. da 44 a

59 del D.P.R. 207/2010).

b) comunicare al ROU designato dal Comune tutte |le dak procedimento di affidamento e
esecuzione dei lavori;



c) richiedere I'iscrizione al Sistema Informativo dalitorita di Vigilanza sui contratti pubblici
(SIMOG);

d) richiedere il C.1.G. (codice d’identificazione deocedimento di selezione del contraente di cui
all'art.1, commi 65 e 67, della legge 23.12.2005266) necessario per i pagamenti dei diritti,
all’Autorita di Vigilanza, da parte della staziorappaltante e dei partecipanti alla gara
d’appalto, cosi come stabilito dalla relativa notinea d’attuazione e per l'inoltro dei dati,
relativi ai lavori oggetto di gara, all’Autorita ¥igilanza;

e) curare l'inoltro dei dati, relativi ai lavori ogdetdi gara, all’Autorita di Vigilanza, nonché alle
competenti Sezioni regioni dell’Osservatorio Cotttaubblici;

f) comunicare al ROU il nominativo dell’'aggiudicataggresentare allo stesso autocertificazione,
ai sensi del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, che letoperazioni di selezione del contraente e
aggiudicazione dei lavori sono avvenute nel rigpeatella vigente normativa in materia
(procedura di selezione, requisiti generali, tecn& economici dei concorrenti e
dell’'aggiudicatario); a comunicare, altresi I'avuéan sottoscrizione, presentazione e regolarita
di tutte le garanzie previste dalla normativa vigefa mero titolo esemplificativo e non
esaustivo: cauzione provvisoria, cauzione defiajtpolizza CAR, garanzia del progettista);

g) a trasmettere al ROU i verbali definitivi di aggicazione e i contratti stipulati con gli
aggiudicatari entro 30 giorni dalla loro sottosicne.

4. Ai lavori relativi alle opere di urbanizzazione applicano le disposizioni previste dalla
normativa vigente in materia di prevenzione de#indjuenza di tipo mafioso e di tracciabilita dei
flussi finanziari (art.3 della legge n. 136/2018.en. e i.)

ARTICOLO 14
OPERE DI URBANIZZAZIONE
MANUTENZIONE, COLLAUDO E CESSIONE

1. Tutte le opere di urbanizzazione, a lavori ultimatino soggette al collaudo o alla emissione di
certificato di regolare esecuzione (in base allomip delle opere) secondo quanto previsto dal
Codice dei contratti e al Regolamento di esecuzione

2. La realizzazione delle opere di urbanizzazione smtdoposta inoltre alla vigilanza ed al
collaudo tecnico- funzionale, anche in corso d'apeli un Collaudatore, individuato, secondo le
procedure di legge, fra professionisti abilitabnadeterminazione del Direttore del Settore Lavori
Pubblici; in sede di convenzione/atto d’obbligo sbggetto attuatore si accolla I'onere di
sottoscrizione del contratto e del pagamento del&ive competenze.

3. Il soggetto attuatore e tenuto a comunicare al &esgbile del Procedimento Urbanistico —
RPU -(Settore Urbanistica) ed al responsabile del ghotento per la realizzazione delle Opere di
urbanizzazione - ROU - (Settore Lavori Pubbli@)data di inizio nonché di sospensione e ripresa
dell’'esecuzione delle opere di urbanizzazione, auanligo, da parte del Direttore Lavori, di fornire
al Comune ogni dato ed informazione utili o riletraad fine di consentire I'alta sorveglianza dei
lavori e il corretto sviluppo del procedimento nbéda data di fine lavori.

4. La vigilanza in corso dellopera compete al ROU gleCollaudatore in corso d'opera se
nominato), che puo disporre I'eventuale sospensibgielavori in caso di difformita o varianti
rispetto al progetto esecutivo eseguite senza fermandivisione e autorizzazione da parte del
ROU.



5. Il collaudo attiene a tutte le opere di urbanizaaei previste e deve attestare la regolare
esecuzione delle opere stesse rispetto a tutti ejaborati del progetto approvato
dallAmministrazione Comunale; lo stesso costitaism atto unico ed e quindi comprensivo del
collaudo delle opere a verde.

6. Almeno 6 mesi prima della prevista data di ultinoaz dei lavori il soggetto attuatore e tenuto a
completare le opere di carattere vegetazionale ymesdimora alberi, arbusti e semina prato)
dandone comunicazione scritta al Settore Ambieat&€dmune (U.l. Verde e Tutela del Suolo) e al
ROU per le necessarie verifiche.

7. La conclusione effettiva dei lavori € attestata s@mbale sottoscritto in contraddittorio fra
soggetto attuatore, RUP, ROU, RPU, Direttore destia Impresa aggiudicataria/esecutrice.

8. Entro 5 giorni dopo la sottoscrizione del verbalecdi al punto che precede, il soggetto
attuatore e il direttore dei lavori dichiarano laef lavori in relazione al permesso di costruirg e
soggetto attuatore chiede al ROU la nomina deaadktore finale.

9. L’Attuatore/Consorzio si impegna alla massima dml@azione e assistenza al collaudatore in
termini di consegna e/o produzione della documémtaz richiesta dallo stesso nonché al
tempestivo ripristino dei difetti costruttivi risotrati.

10.In caso di inerzia da parte dell’Attuatore/Consorzl collaudatore dichiara la “non
collaudabilita” delle opere con conseguente appioge della disciplina sanzionatoria prevista
all’art. XXxxx.

11.Entro 30 giorni dalla data di sottoscrizione dabade di fine lavori in contraddittorio — di cui al
comma 7, il Direttore dei Lavori dovra consegnate RDU gli elaborati as built” che
rappresenteranno esattamente quanto realizzatpactinolare riferimento alla localizzazione delle
reti interrate, noncheé il piano di manutenzioneatemisecondo le prescrizioni dell’art. 40 del DPR
n.554/1999 (o nuovo regolamento), sia su basenrdtica sia in formato cartaceo.

12.Sino all'approvazione del Collaudo provvisorio @etipere, la manutenzione delle stesse deve
essere fatta a cura e spese del soggetto attuBtaréutto il tempo intercorrente fra I'esecuziaue

il collaudo, il soggetto attuatore € quindi garasedie opere e delle forniture eseguite, sostitizeo
ripristini che si rendessero necessatri.

13.1I certificato di collaudo ha carattere provvisogaliventa definitivo trascorsi due anni dalla sua
emissione.

14.L’approvazione del certificato di collaudo provuigncomporta la conseguente presa in carico
manutentiva da parte del Comune e apertura alpusblico di tutte le opere realizzate.

15.La presa in carico da parte del Comune delle ogera loro apertura alluso pubblico

comportera la contestuale attribuzione allo stesste responsabilita civili e penali conseguenti
all'uso medesimo, nonché della manutenzione dekeea

16.La presa in carico del Comune assume efficaciamtshento della rimozione della recinzione
di cantiere da parte del soggetto attuatore dauesegentro 7 giorni dall’approvazione del

certificato di collaudo provvisorio ed é soggetta aondizione di cui all’art. 15, comma 10.

17.1 soggetti attuatori sono tenuti, a favore del Camer le opere e manufatti di cui sopra, alla
garanzia degli obblighi disciplinati dagli artt. 51668 e 1669 del Codice Civile, entro i limiti iv
contenuti.



18.Tutte le aree sulle quali sono state realizzateplere di urbanizzazione saranno trasferite a
titolo gratuito al Comune di Bologna. Le speseftiionamenti e degli atti notarili necessari er |
cessione sono a carico degli Attuatori.

19.Le aree oggetto di cessione saranno catastalmefitie con appositi frazionamenti concordati
con il Comune. | frazionamenti devono risultare c@provati dal catasto al momento
dell'approvazione del collaudo delle opere.

20.1l Comune acquisisce al proprio patrimonio indisipde le aree urbanizzate con rogito notarile
a seguito dell'approvazione formale del collaudovpisorio. In relazione a cio gli Attuatori
consegnano tempestivamente al Comune tutta la dataaione e le certificazioni necessarie, ivi
compresi eventuali elaborati grafici e catastdii atindividuare precisamente la localizzazione e
gualita delle opere in funzione della diversa awestione d’'uso (strade, parcheggi, verde, cabine
elettriche, ecc).

ART.15
REALIZZAZIONE E CESSIONE DI AREE SISTEMATE A VERDE PUBBLICO

1. Per la realizzazione di aree a verde pubblico vadde seguenti disposizioni.

2. La verifica in contraddittorio della conclusionei dvori di realizzazione dell'area verde non
puo avvenire prima di sei mesi dal completamentte dgpere di carattere vegetazionale (messa a
dimora di alberi e arbusti, semina del prato) eitee a verde non possono essere prese in calico da
Comune prima dell'approvazione del collaudo prawitsdelle opere di urbanizzazione.

3. La manutenzione delle aree destinate a verde mabblia carico dei soggetti attuatori, sulla
base di uno specifico programma manutentivo da awolacsi con gli uffici comunali competenti,
fino allapprovazione del collaudo provvisorio aelbpere ed alla conseguente presa in carico
manutentiva da parte dell Amministrazione comunale.

4. L’obbligazione assunta dal soggetto attuatore dslaetta esecuzione della manutenzione di
tutte le aree da destinare a verde pubblico, datebmma 3, € garantita dalla fideiussione di cui
all'art. 18, per un importo che in via cautelatd@ra intendersi riferito ad un periodo di un anno.

5. Le aree destinate a verde, ivi comprese quelleess@cin comodato gratuito dal Comune di
Bologna al fine della realizzazione delle dotazitamritoriali di comparto, dovranno essere oggetto
di specifiche verifiche finalizzate ad escluderg@iasenza di inquinanti e/o materiali estraneiuia c
presenza renderebbe di fatto I'area inidonea aliaibne pubblica.

6. Prima del collaudo dovranno essere consegnatiglitélaborati grafici del progetto esecutivo
rispondente agli effettivi lavori eseguiti (tavalal verde, tavole di tutta I'impiantistica-irrigane,
luce, fognature, rete telefonica, .... e manufatérrati) sia su base informatica sia cartacea.

7. Al fine di contribuire a consolidare I'obbligaziort# risultato del corretto attecchimento del
materiale vegetale ed a titolo di compensazionena@ggiori costi manutentivi derivanti dalla
condizione del verde di nuova realizzazione (chehiede cure colturali specifiche fino al
raggiungimento della maturita vegetazionale), aioefavorevole del collaudo prowvisorio, il
soggetto attuatore assume l'obbligo di monetizzaresti manutentivi per un importo pari ad un
periodo di due anni dall'approvazione del collapdovvisorio.



8. L'avvenuto versamento della monetizzazione degkromanutentivi da parte del soggetto
attuatore, il cui costo e modalita di pagamentnosdefinite con apposita delibera comunale,
costituisce condizione per la presa in carico dgtlere da parte del Comune.

9. La presa in carico del verde di arredo sia stradi@alei parcheggi pubblici segue le modalita
previste per le aree verdi destinate a parchi rdigia

ART. 16
VARIAZIONI

1. Qualunque variazione sostanziale alla composizianganistica del PUA, dovra essere
preventivamente richiesta al Comune di Bologna latdmente autorizzata mediante variante allo
stesso. Le Norme di Attuazione di piano indicanlmiti entro i quali variazioni in fase di
progettazione esecutiva non comportano variazioréJd.

ART.17
PRESCRIZIONI AMBIENTALI

1. | soggetti attuatori dichiarano di ben conoscet enpegnarsi ad osservare le prescrizioni di
carattere ambientale derivanti dai pareri espreidie autorita competenti, posti in atti al
provvedimento di approvazione del piano particagrato oggetto della presente convenzione.

2. Larealizzazione delle opere di mitigazione amlaiknprescritte costituisce condizione
determinante per I'attuazione degli interventile taondizione verra espressamente riportata nel
permesso di costruire.

3. Nel caso in cui, a seguito delle prescritte vendicnell’area oggetto del piano si verificassero
superamenti dei valori di Concentrazione Sogli€dntaminazione (CSC), cosi come definiti dalla
vigente normativa in materia di siti contaminatisaggetti attuatori si obbligano ad attivare su
propria iniziativa le procedure operative e amntiaisve previste dalla suddetta normativa fino
all'ottenimento della certificazione di avvenutanifa.

ART. 18
GARANZIE

1. L’importo lordo preventivato delle opere da esegjuarcura e spese dei Soggetti Attuatori e dei
relativi oneri accessori, desumibile dal Computotrde Estimativo facente parte degli elaborati
del Piano (...) ammonta a Euro xxxxxxx. Detto impaogtaorrispondente all’onere complessivo a
carico del Comune nell’ipotesi in cui sia questiath a doversi far carico della realizzazione delle
opere in sostituzione del proponente: € pertanttitodo dallimporto del quadro economico
dell'intervento, cosi come ai definito dall’art. 3Quadri economici” del D.P.R. 207/2010, a cui &€
da aggiungere il costo del programma manutentiVoelele per 1 anno, cosi come concordato con
gli uffici comunali specificamente competenti .

2. A garanzia degli obblighi assunti con la conveneidrSoggetti Attuatori documentano, all’atto
della stipula della presente convenzioogpure al momento del rilascio del permesso di costruire
relativo alle infrastrutture per l'urbanizzazione quale condizione per il rilascio stesso -
(EVENTUALE), l'avvenuta costituzione, a favore débmune di Bologna, di una fideiussione
bancaria (0 polizza assicurativa contratta con @gnje in possesso dei requisiti previsti per la
costituzione di cauzioni a garanzia di obbligazieaiso lo Stato ed altri enti pubblici) - a “prima



richiesta” — pari a euro xxxxxxxx, (corrisponderdgk 100% dell'importo lordo delle opere di
urbanizzazione da realizzare e della spesa perfautenzione delle aree verdi di cui all'art. 15,
comma 3).

3. Il PUA individua autonomi blocchi attuativi di imeento e le relative dotazioni territoriali da
realizzare o riqualificare, ai sensi dell’ art. I&mmi 4 e 5 del “Regolamento”; pertanto, le
garanzie sono prestate in relazione agli obbligirelati all'attuazione di ciascun blocco di
intervento, secondo le seguenti pattuizioni:

4. Tale garanzia deve prevedere anche la possibilggardiale escussione da parte del Comune, in
proporzione alla entita delle inadempienze veriésa

5. Detta garanzia dovra soddisfare I'obbligazione atsa semplice richiesta da parte del Comune
con operativita della stessa entro 15 giorni, ¢ouancia di ogni eventuale eccezione, con esclusione
del beneficio di cui al 2° comma dell’articolo 19€4dice Civile e con esclusione del beneficio di
cui al secondo comma dell’articolo 1944 Codiceil€ie con rinuncia espressa ad avvalersi del
termine di cui al primo comma e della eccezioneutlial secondo comma dell’art. 1957 del

Codice Civile. Nessuna eccezione potra essere tgppb€omune anche nel caso in cui il soggetto
attuatore si a dichiarato fallito, ovvero sottopostprocedure concorsuali 0 posto in liquidazione.

6. L’ammontare della fideiussione di cui al comma 2 inaquesta fase, valore provvisorio; essa
andra integrata, se necessario, prima del riladsligpermesso di costruire per la realizzazionesdell
opere pubbliche e di urbanizzazione, per il valmgispondente all’eventuale maggior costo delle
medesime rispetto ai preventivi del progetto tostite elaborato del PUA di cui al comma 1.

7. La garanzia e prestata per tutte le obbligaziorioatenuto patrimoniale, anche indiretto,

connesse all’attuazione della convenzione, comgdeesganutenzione e la cura delle opere sino al
loro collaudo, nonché gli inadempimenti che possarrecare pregiudizio al Comune, sia come
ente territoriale sia come autorita che cura ilgico interesse.

8. Le fideiussioni devono essere adeguate con cadbremmale in base all'indice ISTAT
fabbricati.

8. La garanzia é duratura e valida fino al momeadta ricezione da parte del fideiussore di
apposita comunicazione scritta del Comune di Baodell’avvenuto adempimento degli obblighi
assunti e non puo essere estinta se non previoefesle collaudo tecnico di tutte le opere e di
regolarita di ogni altro adempimento connesso, ges®la cessione gratuita delle aree al Comune
di Bologna; tuttavia la garanzia puo essere ridottaorso d’opera, su richiesta dei proponenti,
guando una parte funzionale autonoma delle opar&gtata regolarmente eseguita e, sempre previo
collaudo, anche parziale, il Comune ne abbia a&iteld regolare esecuzione.

9. Lo svincolo della garanzia sara autorizzato a isegtel collaudo delle opere stesse, ad

avvenuto pagamento dei costi relativi al collauddled opere di urbanizzazione, ad avvenuta

acquisizione delle aree destinate alle opere dinidzazione da parte del Comune e presa in carico
delle stesse, 0 ad avvenuta iscrizione di servitisd pubblico.

10. Al momento della presa in carico di ogni operaodjgetto attuatore deve presentare la relativa
polizza indennitaria decennale volturata a favale@bmune, a copertura dei rischi di rovina totale
o parziale delle opere, ovvero dei rischi derivaatigravi difetti costruttivi.



ART.19
INADEMPIENZE

1. In caso di inadempienza agli obblighi di fare asisdai soggetti attuatori con la presente
convenzione, il Comune pu0 a sua scelta chiedadempimento o la risoluzione del contratto (art.
1453 c.c.).

2. E’ prevista la risoluzione di diritto della presentonvenzione (art. 1456 c.c.) per gravi
violazioni alla disciplina di affidamento delle ape
(SPECIFICARE IN RELAZIONE ALLE MODALITA DI AFFIDAME  NTO)

3. Il Comune puo intimare per iscritto al soggettaatbre di adempiere agli obblighi assunti
entro un termine non inferiore a giorni 30.

4. Scaduto tale termine senza che gli attuatori alob@itemperato all’ordine di cui al comma
precedente, il Comune intima I'esecuzione entraltgriore termine di 30 giorni, in quanto non &
piu disposto a tollerare un ulteriore ritardo dgltastazione dovuta.

5. Il Comune provvedera all’escussione della fideimssinel caso di:

a) mancata ultimazione delle opere di urbanizzaziaoriee tempi stabiliti, previa comunicazione
scritta di messa in mora,; in tal caso la fideiussigerra escussa per la quota parte corrispondéente
costo delle opere non realizzate, quantificato iappto i prezzi unitari desunti dal progetto
esecutivi;

b) non collaudabilita delle opere di urbanizzazionalizzate; in tal caso la fideiussione verra
escussa, a seguito di inottemperanza da partettiezanti rispetto alle richieste e ai tempi shi#bi

dai competenti uffici tecnici, per la quota parterispondente al costo delle opere non collaudate,
quantificato secondo le modalita di cui al preceegunto a).

6. L'importo escusso potra essere destinato ad agkimeterventi di riqualificazione urbanistica e
ambientale delllambito urbano di riferimento Nelb®tesi di cui ai punti a) e b) il Comune potra
realizzare le opere mancanti o non collaudabilhangu aree non cedute ricomprese nel perimetro
dell'area oggetto d’intervento. La ditta richiedegnproprietaria delle aree, autorizza ora per allor
lavori necessari sulle suddette aree.

ART. 20
RIDUZIONE E SVINCOLO DELLE FIDEIUSSIONI

1. La fideiussione potra essere proporzionalmenteteada relazione allo stadio di avanzamento
dei lavori garantiti, su istanza del soggetto dtiteg previo nulla-osta del ROU, con lettera del
Direttore del Settore.

Non si da luogo, in corso d’'opera dei lavori, ailduzione della fideiussione per quote di lavori
esegquiti inferiori al 40% ed oltre il 60% deldt# dell'importo lordo come determinato all’art.18
c.leb,.

2. Lafideiussione sara comunque ridotta entro iltendell’ 80 % dell'importo lordo delle opere e
dei costi manutentivi di cui all'art. 15, co.3 e &,seguito dell'approvazione del certificato di
collaudo provvisorio delle opere.



3. Laresidua fideiussione, pari al 20% dell'imporbodo delle opere e dei costi manutentivi, sara
svincolata a seguito della cessione patrimonidlle dece urbanizzate al Comune.

ART. 21
SANZIONI AMMINISTRATIVE E PENALI

1. | soggetti attuatori dichiarano di essere pienamemtconoscenza delle sanzioni penali e
amministrative contenute nel D.P.R. 6/6/2001 n. 8&ccessive modifiche e integrazioni e nella
LR n. 23/04.

ART. 22
DIRITTI DI SEGRETERIA

1. In esecuzione della deliberazione della Giunta gmataiProgr. n. 353 del 13 dicembre 2005, la
proprieta ha effettuato il versamento di Euro x»con bollettino postale sul conto corrente n.
21486402 in data

ART. 23
SPESE A CARICO DEI SOGGETTI ATTUATORI

1. Le spese degli atti di cessione delle opere di nidzazione e delle relative aree, delle
volturazioni delle utenze, nonché le spese delemtesatto, con ogni altra inerente e dipendente,
comprese quelle di copia autentica dell’atto edigdlo della nota di trascrizione da consegnarsi al
Comune di Bologna, a cura del notaio rogante, etrgnta giorni dalla sottoscrizione dell’atto
stesso da parte del rappresentante del Comuneadotale carico dei soggetti attuatori.

2. Agli effetti della trascrizione, si dichiara che kree da sottoporre a vincolo mediante
trascrizione dei patti di cui alla presente convemz sono intestate ai soggetti indicati all’art.
XXXX.

ART. 24
PIANO DI COMUNICAZIONE

1. Il soggetto attuatore si impegna a fornire inforioaz corrette e aggiornate in merito ai
contenuti del piano e allo stato di avanzamentdadehsformazione, secondo le fasi ed azioni
contenute nell’elaborato xxxxx del PUA.

ART. 25
RINVIO E DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE

1. Per quanto non contemplato nella presente conveszié fatto specifico riferimento alle
disposizioni di legge e di regolamento vigenti rana@gli strumenti urbanistici del Comune di
Bologna vigenti alla data di approvazione del pnes@®UA.

2. Per qualsiasi controversia relativa all'interpre@dae e/o esecuzione del presente contratto e
competente esclusivo il Foro di Bologna.






